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Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhall

Postfach 156 » 06035 Halle / Saale
Gemeinde Hohe Bérde
Bérdestralle 8

39167 Hohe Borde OT Irxleben
Deutschland

Vorentwurf - Bebauungsplan Nr. 42-8 "Sondergebiet Pferdepension Alte
Ziegelei" der Gemeinde Hohe Bérde OT Bebertal

Ihr Zeichen: 60.2

Sehr geehrte Frau Imbiel,

mit E-Mail vom 17.09.2021 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme zum vorliegen-
den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 42-8 ,Sondergebiet Pferdepension
Alte Ziegelei" der Gemeinde Hohe Bérde OT Bebertal.

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Pruifungen zum o.g. Vorhaben, um Sie auf maégliche geo-
logische / bergbauliche Beeintréachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann Ihnen folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem
Vorhaben (B-Plan 42-8) nicht entgegen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaRgaben des Bundesberg-
gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht beriihrt.
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Hinweise auf mogliche Beeintréchtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem LAGB
fur den Planungsbereich ebenfalls nicht vor.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Geologie

Lagerstétten und Rohstoffe

Im Plangebiet befinden sich keine oberfldchennahen Rohstoffgewinnungsstellen. Der Hartge-
steinstagebau Donstedt befindet sich norddstlich zum Vorhaben in ausreichender Entfernung.

Bearbeiterin: Frau Simon (0345 - 5212 185)

Ingenieurgeologie und Geotechnik

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse beding-
te Beeintrachtigungen der Gelandeoberfliche sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

Hinweis zu Pkt. 3.2:

Entsprechend der Geologischen Karte (GK 25) wird im Bereich des Vorhabens der oberflachen-
nahe Untergrund durch Geschiebemergel, Wiesenton und glazifluviatile Sande / Kiese gebildet.
Eine Tragfahigkeit der vorliegenden Boden kann nicht von vorneherein bestétigt werden. Eine
Empfehlung fir standortbezogene Baugrunduntersuchungen zur genaueren Erkundung der Trag-
fahigkeit wird im Text gegeben. Allgemein ist zu empfehlen, bei Neubebauungen Baugrundunter-
suchungen vornehmen zu lassen.

Bearbeiterin: Frau Sanger (0345 - 5212 109)

Hydro- und Umweltgeologie

Hinweis zu Begriindung, Pkt. 3.2, Unterpunkt Grundwasser, 2. Satz:

Hier sollte eine Ergénzung vorgenommen werden, so dass der zweite Satz folgendermalen lau-
tet: Um Vernassungsprobleme und Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit im Zusam-
menhang mit der Errichtung und dem Betrieb von Versickerungsanlagen zu vermeiden, wird emp-
fohlen, im Zuge der weiterfihrenden Planungen eine Klarung der standortkonkreten hydrogeologi-

- schen Verhaltnisse durch eine entsprechende Untersuchung des Untergrundes entsprechend
DWA A-138 vorzunehmen.
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Bearbeiterin: Frau Schumann (0345 - 5212160)

Mit freundlichen Grul3en
Im Auftrag

o

Koch
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Landkreis Borde o Bornsche Stralle 2 o 39340 Haldensieben/ J

Gemeinde Hohe Boérde- Bauamt
OT Irxleben

Bordestr. 8

39167 Hohe Borde

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 42-8 Sondergebiet Pferdepension Alte

Ziegelei" in der Ortschaft Bebertal
Beteiligung gemalR § 4 Abs. 1 BauGB

Im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Bérde mit Schreiben vom
16.09.2021 als Trager &ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB betei-

ligt.

Folgende Unterlagen wurden eingereicht:
e Vorentwurf Planzeichnung M 1:1.000 (Stand September 2021)
e Vorentwurf Begriindung (Stand September 2021)

Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregungen
Stellung genommen:

Kreisplanung

Raumordnung

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zu 0.g. Vorhaben wird durch die
untere Landesentwicklungsbehdrde auf der Grundlage des Runderlasses
zur Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehdrde mit den
unteren Landesentwicklungsbehdrden im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Er!.
des MLV vom 1.11.2018 — 24-20002-01, vero6ffentlich im MBI. LSA Nr.
41/2018 vom 10.12.2018) folgendes festgestellt:

1. Nach Pkt. 3.3. Buchstabe des Rd.Erl. handelt es sich bei den o.g.
Vorhaben um ein raumbedeutsames im Sinne von raumbeanspruch-
ten oder raumbeeinflussenden Vorhaben. Es besteht die Vorlage-
pflicht bei der obersten Landesentwicklungsbehérde nach § 13 (1)
LEntwG LSA zur landesplanerischen Abstimmung.

2. Unabhéngig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit gemalk §
3 (1) Nr. 6 ROG gilt jedoch das Anpassungsgebot des § 1 (4)
BauGB flr alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung.

(.-" J ."/_ /

Landkreis
Borde

Der Landrat

Bereich Landrat
Amt fiir Kreisplanung

lhr Zeichen/Nachricht vom:

Mein Zeichen/Nachricht vom:
2021-04096-brf

Daium:
08.10.2021

Sachbearbeiter/in:
Frau Braune

Haus/ Raum:
31313

Telefon / Telefax:
03904/72406239
03904/724056100

E-Mail:
franziska.braune@landkreis-boerde.de

Besucheranschrift:
TriftstralRe 9-10
39387 Oschersleben

Postanschrift:
Landkreis Bérde
Postfach 100153
39331 Haldensleben

Telefonzentrale: +49 3904 7240-0
Zentrales Fax: +49 3904 49008

Internet:
www.landkreis-boerde.de

E-Mail:
kreisverwaltung@landkreis-boerde.de

E-Mail-Adressen nur fir formlose
Mitteilungen ohne elektronische
Signatur

Sprechzeiten:
Di. 09:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 19:00 Uhr

Strallenverkehrsamt
(Kiz-Zulassung):
nur mit Online-Termin

Bankverbindungan:

Kreissparkasse Borde

BIC: NOLADE21HDL

IBAN: DE30 8105 5000 3003 0030 02

Deutsche Kreditbank
BIC: BYLADEM1001
IBAN: DE19 1203 0000 0000 7637 63




08.10.2021
Seite 2 2021-04096

Begriindung:
Mit den vorliegenden Unterlagen soll Planungsrecht zur Umnutzung von landwirtschaftlich genutz-
ten Hallen zur Unterbringung von Pferden, fur eine Pferdepension, geschaffen werden. Das Vor-
haben umfasst eine Flache von 1,45ha.
Das Vorhaben liegt gemai REP MD in seiner derzeit glitigen Fassung in bzw. grenzt an folgende
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete:

- Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft ,Bérde-Hugelland* ( G 133, 5.)

Aus Sicht der unteren Landesentwickiungsbehérde bestehen gegen das geplante Vorhaben keine

Einwande.

Fir die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den betroffenen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten, sind
die Hinweise und Forderungen der jeweiligen Fachamter zu Berucksichtigen.

Bauleitplanung

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich-ist, dabei hat sich die Bauleitptanung-an
die Ziele der Raumordnung anzupassen (Abs. 4).

=192 i)

us dem Flachennutzungsplan. Dieser wird im Parallel-
liegen dem Landkreis ebenfalls vor.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes grundsatz-
lich keine Bedenken.

Bauordnung
Bauaufsicht

Nach Prufung der Unterlagen wird aus Sicht der unteren Bauaufsicht folgender Hinweis hinsichtlich
der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 geben.

Falls der Bauherr beabsichtigt, noch zuséatzlich zu den angedachten Unterstanden fir Technik und
Pferde ein groReres Gebaude zu errichten, erscheint mir die Grundflachenzahl von 0,3 erfah-
rungsgemal zu gering.

Vorbeugender Brandschutz

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
gegen das o. g. Vorhaben keine Einwénde.

MaRnahmen des baulichen Brandschutzes wurden nicht gepriift.
Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht

Gefahrenabwehr

Fir die Flurstlicke

Gemarkung Flur Flurstick

Bebertal 4 29/1; 300; 302

Wourde kein Verdacht auf Kampfmittelbelastung festgestellit.
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Hinderungsgriinde, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein kénnten, liegen somit
nicht vor.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie ganz auszuschlieRen ist, ist der Antrag-
steller auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefah-
renabwehrverordnung zur Verhltung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.

Der Bebauungsplan ist durch die Hinweise zu Kampfmittel zu erganzen.

Natur und Umwelt

Abfalllberwachung

1. Im Punkt 6.1.2 des B-Plans Nr. 42-8 ,Sondergebiet Pferdepension Alte Ziegelei“ — Gemeinde
Hohe Bdrde sind Angaben zur Ver- und Entsorgung gemacht.

Aus dungerechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Einwande, wenn nachfolgende
Bedingung eingehalten wird.

Die Reinigungsabwasser der Stallanlage durfen nur landwirtschaftlich verwertet und auf landwirt-
schaftliche Flachen ausgebracht werden, wenn die Reinigungsabwasser gemal § 3 Dingegesetz
(DlingG) sowie § 7 (1) Dungeverordnung (DuV) als Dungemittel, einem durch die Diingemittelver-
ordnung (DUMV) oder durch die Verordnung (EG) 2003/2003 des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 13. Oktober Uber Diingemitteln zugelassenen Typ entsprechen.

2. Das Flurstuck 302 der Flur 4, Gemarkung Bebertal, ist im Altlastenkataster des Landkreises
Boérde im Zusammenhang mit einem ehemaligen Lager ( lagerung von Diingemitteln) als Altlas-
tenverdachtsflache/Altstandort (43387) erfasst. Fur die beabsichtigte Nutzung ist bei der weiteren
Planung sicherzustellen, dass im Vorhabengebiet die erforderlichen gesunden Wohn- und Arbeits-
bedingungen herrschen.

Immissionsschutz

Es bestehen keine grundsatzlichen immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
Nebenbestimmungen und Hinweise erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

Naturschutz und Forsten

NATURSCHUTZ
Es bestehen keine Bedenken aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde.

Wasserwirtschaft

LANDWIRTSCHAFTLICHE ANLAGEN

Entsprechend den allgemeinen Anforderungen des § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes gilt, dass
Anlagen zum Lagern, Abflllen, Herstellen und Behandeln wassergefahrdender Stoffe sowie Anla-
gen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft und im
Bereich 6ffentlicher Einrichtungen missen so beschaffen sein und so errichtet, unterhalten, betrie-
ben und stillgelegt werden, dass eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Gewéssern
nicht zu besorgen ist. Die Planung der Anlage im Zusammenhang mit dem Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (JGS) hat nach den Vorschriften der Verordnung tber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu erfolgen.
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Generell gilt, dass der Boden sowie die Wandbereiche bis zur Miststapelhohe in Stallen/ Boxen so
beschaffen sein und so betrieben werden miissen, dass wassergefahrdende Stoffe (hier: Festmist,
Jauche) nicht austreten kdnnen. Sie miissen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden me-
chanischen, thermischen und chemischen Einflusse hinreichend widerstandsfahig sein.

Fur die Lagerung von Festmist und Jauche ist zu beachten, dass dieses auf einer dichten und
wasserundurchiassigen Bodenplatte zu erfolgen hat. Die Bodenplatte ist seitlich einzufassen und
gegen das Oberflachenwasser aus dem umgebenden Gelande zu schitzen. Sofern die Dungla-
gerstatte nicht gegen das Eindringen von Niederschlagswasser geschutzt ist und die anfallende
Jauche nicht vollstandig mit Einstreumaterial gebunden wird, muss die Lagerstatte mit einer Auf-
fang- und Sammeleinrichtung (Jauchegrube) versehen sein. Dieses System muss abfiusslos und
fliissigkeitsundurchlassig sein.

Niederschlagswasser
Generell gilt, dass anfallendes Niederschiagswasser nach § 55 WHG ortsnah, wenn dieses mdg-
lich ist, versickert oder verrieselt werden sollte

Das anfallende Niederschiagswasser soll im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden. Bei
einer moglichen breitfldchigen Verregnung des Niederschiagswassers liber gie beleble Bodenzone
ist darauf zu achten, dass die zur Verfugung stehende Fiache ausreichend bemessen und sicker-
fahig ist. Das von befestigten Flachen abfliefende Niederschlagswasser darf nicht auf benachbar-
te Grundstiicke {ibertreten oder diese nachteilig beeintrachtigen kénnen.

Unabhéangig von einer erlaubnisfreien Niederschlagswasserableitung
einer schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung. Die Hinweise der
dabei zu beachten.
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Maglich wire eine breitfiachige Verregnung Gber die belebte Bodenzone. Hierbej ware darauf zu
achten, dass die zur Verfligung stehende Flache ausreichend bemessen und sickerfahig ist. Das
von befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte Grundstiicke
iibertreten oder diese nachteilig beeintrachtigen kénnen.

Zum weiteren Verfahrensverlauf

Im weiteren Verfahren der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB ist
der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung und den nach der Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen. bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellunanahmen auszulegen. Welche Arten

umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind ebenfalls bekannt zu machen.

Nach Urteil Bundesverwaltungsgericht vom 18.07.2013, Az: 4 CN 3/12 wird die Gemeinde ver-
pflichtet, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenblécken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung
schlagwortartig zu charakterisieren.

Sind diese Hinweise in der 6ffentlichen Bekanntmachung der Auslegung nicht enthalten, so han-
delt es sich um einen beachtlichen Fehler. Dieser beachtliche Fehler fuhrt zur Versagung des Pla-
nes. |

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

im Auftrag
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Amtstéiterin
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