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Planzeichnung (Teil A) Planzeichenerklirung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Satzung der Gemeinde Hohe Borde iiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21- 5 "Wohngebiet Sud II" in der Ortschaft | a7
Niederndodeleben (Wartbergblick)
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1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004

o o Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
N i ’ (Nummerzusatz fiur textliche Festsetzung)
(BGBI. | S.2414) in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Be- ] i e
schlussfassung durch den Gemeinderat vom 20.06.2017 die Satzung E o ! o 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
iber die 3. A B lanes Nr. 21- 5 "Wohngebiet Si % N\ ' &
uE)_er die 3 nderung des Bebauungsplanes Nr 5 "Wo nget?let Sud | : - @ Geschossflichenzahl als Héchstmal
II" in der Ortschaft Niederndodeleben, bestehend aus der Planzeichnung ! !
und dem Text erlassen. ! r 358 )
! 21 e ) 2 Y Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
/ | 20
: : : @ FH 11 m  Firsthéhe als Hochstmal} iiber Bezugspunkt gemaf § 2
l__;ﬁ w0 il GalStpl | ' ’ ] der textlichen Festsetzungen
i I
. . . T |
Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 1972 - E l ﬂ 1147 2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Neufassung der textlichen Festsetzungen . | i i i »
(Anderungen in Schrégschrift) o | il \ " msmmumm.me  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
~ |
| 357 ] il
| 275 2133 .
o L : 18 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i I ) ) ) ) )
WA - allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO mit folgenden = ) } w JESB TR o B o oo 0088 C0kds s SRR PG YIY FMEY ¥ RUY Y% - Tz A nur Einzel oder Doppelhauser in offener Bauweise
; . _ ) 1 Lo L CCSHET Y Y Vv (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Einschrankungen: Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbau- i - o = “I\ —— %Y A o . 2136
betriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO sind unzulassig. r o 525 ] LPB Il gt t 3. Verkehrsfiichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
s v = N . Verkehrsflachen s. 1 Nr. au
022 2025 1903 - LPB Il = NN NP — 2139
§ 2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) I N 15 | VAAAAAAIAAAA A AL A R 4 4, | © : 21 . : --
(1) Der Bezugspunkt fiir Firsth6henangaben ist die mittlere Héhe der :‘ o ' fay o » offentliche StraBenverkehrsflache
Oberkante des an das Grundstiick anliegenden Gehweges bzw. [ LPBII . 150 ]
Wohnweges gemessen an der Begrenzungslinie. Bei erheblich vom e i | \LPB I 5% 7 e Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Bezugspunkt nach Satz 1 abweichenden natirlichen Geléandehéhen 1 1 . 52 2143
" . . . . 33 | 22
kon.'.? en Abwelct)ungeci von bis zur D ifferenz . zwischen der T . ] 2 Ay v Zweckbestimmung: Stellplatze, Stellplatzanlage, Garagen
[
natiirlichen Gelédndeh6he und der Hbhe des Bezugspunktes i ' 151 [
zugelassen werden. . : ] Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
(2) GemalBl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Trauf- e [ . 15 I3 i5
héhe der Hauptgebaude iiber dem Bezugspunkt um mindestens 57 | =

4. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

2028

1,80 m geringer sein muss als die Firsthbhe des jeweiligen
Gebéaudes (iber dem Bezugspunkt.

(3) In den WA1 Gebieten sind Wohn- und Aufenthaltsrdume in Ge-
schossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulédssig.

WA1

2034

Flache fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat
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LPB Il
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5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
. FH9m g6z 21 Granflache o6ffentlich, Zweckbestimmung:
- ﬂ Kinderspielplatz

e i
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7A

2032
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§ 3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

(1) Gemaly § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zu
den offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens
3 Meter einzuhalten haben. e

(2) Auf den festgesetzten Flachen fiir Garagen und Stellplétze ist die

Errichtung von Garagen allgemein zuléssig, auch soweit sie die in %7 0,4 Il o { B
§ 6 Abs. 9 Nr. 1 BauOLSA festgelegte Gesamtlange von 9 Metern v : ]

37

Uiberschreiten. Y/ FH11m
§ 4 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden Q % b

WA1
325 < %537
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Sl @ o
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den WAT1 = i > 3l 11 (3 : A
Gebieten je Einzel- oder Doppelhaus maximal zwei Wohnungen , 2{(WA2 §| =N e 31_ !, { LPBII
zulassig sind. ¢ -
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Grinflache offentlich Zweckbestimmung: Flache fir MaRnahmen
zum Schutz,zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 7 der textlichen Festsetzungen
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6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern uns sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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L°°°""""] Umgrenzung der Flachen fir das Anpflanzen von

O

o uooood Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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2178 . anzupflanzender Baum
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r—‘—g ; = 7. sonstige Planzeichen
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§ 5 Mallnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im = 2\34I'F'B Iiz/
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) (§ 9 a7
Abs. 1 Nr. 24 BauGB) a7 %8 537

778 22 337 32

(1) Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegel- : a - .
bereiches Ill (malRgeblicher AuBenlarmpegel 61-65 dB(A)) und der 1012 NavaaY LPB.I 15 b (WA1 - 15 y3 x 2
Larmpegelbereiche Il (mal3geblicher AulRenlarmpegel 56- 60 dB(A)) o 2z | ] = o 2 |m 15 13| 613 g E i 2167
und | (maBgeblicher AuRenidrmpegel 50- 55 dB(A)) sind Vorhaben = {LPBI : L § LEBI = . = 3
nur zuldssig, wenn ihre Umfassungsbauteile (Wénde, Fenster, 57 . - “ 1
Tiiren, Décher,...) erhéhte Anforderungen an die Lérmschall- " % 1 PBlepy 15 L 2 1 (WA1 \ pRarys » » : TN
dammung geméafR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November . . ! 3 A | 6 ol 15 22 o 5 ; =
1989) Abs. 5 effiillen. Fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen betrégt s = % 72 2 g\, A1 i 7Yy 15 y?' — 2 > S 2 e =:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
die erforderliche Larmschalldédmmung der AuBBenbauteile im Larm- Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
pegelbereich Il 35 dB(A). Im Lérmpegelbereich Il und im %%
Lérmpegelbereich | betragt der erforderliche Larmschalldammwert D
der AuBBenbauteile 30 dB(A).
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e 1 ' Ga/Stol | Umgrenzung der Flachen fur Garagen und Stellplatze (§ 9
: LPB | g At P'1  Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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pY Y Y Y ¥ ¥4 Umgrenzung der Flachen fir besondere Vorkehrungen zum
p LPB.. { Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

siehe § 5 textliche Festsetzungen
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Abgrenzung von Nutzungsgliederungen
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Schlafrdume und Kinderzimmer sind in den Larmpegelbereichen Il — ‘ | #
und Ill entweder zur von der Larmquelle im Norden des Gebietes j 1965 A

abgewandten Gebéaudeseite zu orientieren oder mit schall- 0.4 I %
gedammten Liiftungséffnungen zu versehen. e ”
AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen, Freisitze) sind FHO9m

337 1811

im Larmpegelbereich Il unzuléssig. 258 _
(2) Ausnahmen von Abs. 1 kbénnen zugelassen werden, wenn nach- %% \ l 2z \ l g7
gewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen a7

oder der zur Larmquelle abgewandten Lage der Aulenbauteile -~ 1759

337 337

nicht erforderlich ist. %7 7
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%5 > 3 Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des
Landesamtes flir Vermessung und
Geoinformation Sachsen- Anhalt
Gemeinde Hohe Borde
Gemarkung Niederndodeleben {

ve

Flur 2 Mafstab 1:1000
Stand der Planunterlage: 10/2016
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Gemeinde Hohe Borde
366 ALK/ 10/2016 © LVermGeoLSA 2197

§ 6 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen = 241 . Ortschaft Niederndodeleben
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) 7 s - 1761 0,4 il A - (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) 7766|__ ! '
(1) Auf den mit einem Anpflanzgebot fiir Einzelbdume belegten Stellen “ A 18/1-6007867/2011 Landkreis Borde

sind groR- oder mittelkronige Laubb3dume aus nachstehender : - - a6 e L
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<
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<

Pflanzliste zu pflanzen. Die Standorte konnen auf Basis der i N FHOm

337 7
278

ErschlieBungsplanung vom eingetragenen Standort um bis zu [ 1694 MaRstab 1:1000 ¥l
3 Meter abweichen. "

(2) Auf der mit einem Anpflanzgebot fur Baume und Straucher & . " -
versehenen Flache ist fur die Bepflanzung ein Abstand der Pflanzen \ = . . . 2074
in der Reihe sowie zwischen den Reihen von 1 Meter einzuhalten.

Es sind 20% Laubbaume aus nachstehender Pflanzliste als Heister

Bebauungsplan Nr. 21- 5
und 80% als Straucher aus nachstehender Pflanzliste zu pflanzen

o . R "Wohngebiet Sud II" (Wartbergblick)
(3) Entlang der Planstral3en mit einer Breite von 11 Meter sind einseitig

im Abstand von maximal 15 Meter groR- oder mittelkronlge Laub- Satzung der Gemeinde Hohe Bérde iiber die 3. Ande- Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der' OrtSChaft Nieder’ndOde|eben
baume aus nachstehender Pflanzliste zu pflanzen rung des Bebauungsplanes Nr. 21-5 "Wohngebiet Nr. 21-5 "Wohngebiet Siid II" in der Ortschaft Niedern- wurde erarbeitet. zur offentlichen Auslegung beschlossen.

) o ; . Siid 11" in der Ortschaft Niederndodeleben dodeleben Gemeinde Hohe Bérde beschlossen. 3. Anderu ng
(4) Auf Stellplatzanlagen fur PKW ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum aus (Wartbergblick)

nachstehender Pflanzliste zu pflanzen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Hohe Borde

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom Abschrift der Urschrift
§ 7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 23.09.2004 (BGBI. | 5.2414) in der Fassung der letzten

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den

! > Gemeinderat vom 20.06.2017 die Satzung Uber die vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemaR § 2 vom Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde geman § 3
(1) Auf der Flache fur Mainahmen zum Schutz-, zur Pflege und zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21- 5 "Wohngebiet Abs. 1 BauGB am 06.09.2016 bekanntgemacht am J. Funke, Abendstr. 14a, Abs.2 BauGB am 04.04.2017 MaRstab: 1:1000
Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende MalRnahmen Sud 11" in der Ortschaft Niederndodeleben, bestehend aus 28.12.2016 39167 Irxleben

durchzufltihren: der Planzeichnung und dem Text erlassen:
Anlage eines naturnahen Regenruckhaltebeckens auf einer
Teilflache von bis zu 3000 m?,

standortgerechte Bepflanzung des Bereiches mit Feldgehdlzinseln
auf 20% der eingetragenen Flache aus untenstehender Geholzliste gez. Trittel L.S. gez. Trittel L.S. gez. J. Funke L.S. gez. Trittel L.S.
extensive Pflege der verbleibenden Bereiche durch maximal 1- bis Die Burgermeisterin Die Burgermeisterin Planverfasser Die Burgermeisterin

2-malige Mahd pro Jahr.

Hohe Borde, den 22.06.2017 Hohe Borde, den 22.06.2017 Irxleben, den 21.06.2016 Hohe Borde, den 22.06.2017

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Die 3. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten
Pflanzliste hat 6ffentlich ausgelegen. beschlossen.
groRRkronige Laubbaume Straucher und Gehdlze

Quercus robur Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
Fraxinus excelsior - Esche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana - HaselnuR

Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster

Acer pseudo- Bergahorn Rosa canina - Wildrose

platanus Crataegu; spec. - Weiltdorn vom 20.04.2017 bis 22.05.2017 gemal § 3 Abs.2 BauGB vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemaf §10 am 22.06.2017 Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
mittelkronige Baume Prunus spinosa - Schlehdorn (Ort und Datum der Auslegung am 12.04.2017 geman BauGB am 20.06.2017 die Satzung sind am 05.07.2017 gemaR Hauptsatzung
Prunus avium Vogelkirsche Viburnum opulus ) gg;"g;’ggrer Hauptsatzung bekanntgemacht) bekannt ggma_cht worden. Damit ist der Bebauungsplan
Pyrus pyraster Wildbirne . rechtsverbindlich.
. Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
Sorbus aucuparia - Eberesche

Carpinus betulus - Hainbuche kirsche
Malus sylvestres Wildapfel Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen

Hohe Borde, den 22.06.2017 Hohe Borde, den 22.06.2017 Hohe Borde, den 22.06.2017 Hohe Borde, den 06.07.2017

Planverfasser:
Buro fir Stadt- Regional- und TK10/ 10/2012 © LVermGeolLSA
gez. Trittel L.S. gez. Trittel L.S. L.S.

Lage im Raum

gez. Trittel gez. Trittel L.S. Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
Die Birgermeisterin Die Blrgermeisterin Die Birgermeisterin Die Birgermeisterin 39167 Idleben, Abendstr.14a A 18/1-6007867/2011




