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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 Gewerbegebiet 1 und 2 in der Ortschaft Irxleben - Gemeinde Hohe Bérde

Begriindung zur Satzung iiber die 2. ﬁmderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1_Gewerbe-
gebiet 1 und 2 in der Ortschaft Irxleben

Der Bebauungsplan Nr. 1/1 Gewerbegebiet 1 und 2, der zum Zeitpunkt der Aufstellung selb-
standigen Gemeinde Irxleben, wurde in den Jahren 1990 /1991 aufgestellt. Er wurde am
20.03.1991 durch den Gemeinderat Irxleben als Satzung beschlossen und nach Genehmigung
durch die Bezirksregierung Magdeburg vom 26.04.1991 durch offentliche Bekanntmachung am
02.05.1991 in Kraft gesetzt. Ein begonnenes 1. Anderungsverfahren ist noch nicht abgeschlos-
sen.

Wesentliches abwégungsrelevantes Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Jahren
1990 / 1991 war gemaR Punkt 8 der Begriindung des Bebauungsplanes die Schaffung von
Arbeitsplatzen durch die Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflichen. An diesem Planungs-
ziel hat sich seit dieser Zeit nichts geéndert. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes spielte die Anlage von Freiflachenphotovoltaikanlagen in Gewerbegebieten noch keine
Rolle. Veraniasst durch gehaufte Antragstellungen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen im letzten
Jahr hat sich die Gemeinde Hohe Boérde konzeptionell mit der Frage der Steuerung der Zu-
lassigkeit von Freiflachenphotovoltaikanlagen in den gemeindlichen Gewerbegebieten be-
schéftigt und folgende Zielstellung entwickelt:

Die vollsténdig und gut erschlossenen, in unmittelbarer Nahe zur Autobahnauffahrt der Bundes-
autobahn A2 Irxleben gelegenen Gewerbe- und Industrieflichen sollen von Freiflachenphoto-
voltaikanlagen freigehalten werden. Die vorhandenen vollstandigen ErschlieBungsanlagen, die
fur Freiflichenphotovoltaikanlagen nicht benétigt werden und die teilweise unter Inanspruch-
nahme von Fordermitteln aus der Gemeinschaftsaufgabe der Férderung regionaler Infrastruktur
hergestellt wurden, erfordern eine bestimmungsgeméaRe Nutzung fiir Gewerbe- und Industrie-
betriebe, die mit der Schaffung von Arbeitsplatzen verbunden sind (§ 1 Abs. 6 Nr.8c BauGB).
Freiflachenphotovoltaikanlagen weisen die Besonderheit eines hohen Flachenbedarfes auf und
sind nicht oder nur in sehr geringem Umfang mit der Schaﬁun?\lvon Arbeitsplatzen verbunden.
Sie eignen sich daher nicht fiir die Gebiete, die aufgrund der Nahe zur Autobahnauffahrt und
einer umfangreichen ErschlieBung eine besondere Eignung fir intensiv genuizte und mit ent-
sprechendem Zufahrtsverkehr verbundene Gewerbebetriebe aufweisen. Dies sind die Ge-
werbegebiete:

- Gewerbegebiet 1 und 2 Ortschaft Irxieben

- Gewerbegebiet 3 Ortschaft Irxleben

- Gewerbepark | Magdeburger Kreuz Ortschaft Hohenwarsleben
- Gewerbepark Il Magdeburger Kreuz Ortschaft Hohenwarsleben
- Bebauungsplan Nr.1 (Gewerbegebiet) Ortschaft Hermsdorf

(erschlossene Flachen)
- Bebauungsplan Nr. 2 (Elbepark) Ortschaft Hermsdorf
- Bebauungsplan Nr. 4 (Am Kniihl) Ortschaft Hermsdorf

In diesen Gebieten sind Freiflachenphotovoltaikanlagen auszuschliefen.

Ein besonderes Erfordernis, welches ein kurzfristiges Handeln erfordert, ist im Gewerbegebiet 1
und 2 der Ortschaft Irxleben und im Gewerbepark | Magdeburger Kreuz der Ortschaft Hohen-
warsleben durch Aufnahme von Festsetzungen zum Ausschluss von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen zu erkennen, da in diesen Gebieten noch umfangreiche Flichenanteile bisher nicht
baulich genutzt werden. In den anderen Gebieten, die tberwiegend bebaut sind, ist nach Er-
fordernis eine Plandnderung vorzunehmen.

In den Gewerbe- und Industriegebieten, in denen gréRere noch nicht oder schlecht erschiossene
gewerbliche Bauflachen vorhanden sind und die weiter ab von der Autobahnauffahrt Irxleben zur
Bundesautobahn A 2 liegen, ist eine Einzelfallprifung erforderlich. Hier kdnnen ggf. Teilflachen
der Gebiete fir die Einordnung von Freiflichenphotovoltaikanlagen eingeordnet werden. Dies
betrifft die Gewerbegebiete:

- Bebauungsplan Nr. 1 Ortschaft Hermsdorf (hinter dem Elbepark)
(unerschlossene Flachen)
- Bebauungsplan Nr. 3 (Am Kniihl)  Ortschaft Hermsdorf (hinter Coca Cola)
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 Gewerbegebiet 1 und 2 in der Ortschaft Irxleben - Gemeinde Hohe Bérde

In den Gewerbe- und Industriegebieten, die nicht besiedelt sind, sich aber entweder fiir andere
Nutzungen (zum Beispiel Wohnnutzung - Gewerbegebiet Niederndodeleben) eignen oder die
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden und Uberhaupt nicht erschlossen sind (Gewerbe-
gebiet Grol Santersleben), ist die Ansiedlung von Freiflichenphotovoltaikanlagen durch die
Anderung der Nutzungsart oder die Aufhebung der Bebauungspléne zu vermeiden.

Die vorstehende Grundkonzeption beinhaltet eine Gliederung der Baugebiete nach den Be-
triebseigenschaften von Gewerbebetrieben gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO mit besonderem Bezug
auf flachenintensive Freiflichenphotovoltaikanlagen im Verhaltnis mehrerer Gewerbegebiete der
Gemeinde Hohe Borde untereinander. Die Umsetzung der Konzeption erfordert zunédchst den
Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen in den Bebauungsplénen:

- Gewerbegebiet 1 und 2 Ortschaft Irxleben
- Gewerbepark | Magdeburger Kreuz Ortschaft Hohenwarsleben

Dieser Ausschluss betrifft ausschlieBlich die durch besonderen Flachenbedarf gekenn-
zeichneten Freiflachenphotovoltaikanlagen. Anlagen auf Dachern sonst gewerblich genutzter
Gebaude bleiben weiterhin allgemein zulassig, da sie keinen Flachenbedarf auslésen. Klein-
flachige Freiflachenphotovoltaikanlagen als Nebenanlagen von Betrieben bleiben ausnahms-
weise zuldssig, soweit sie der betrieblichen Energiegewinnung dienen und dem Betrieb
flachenmaRig untergeordnet sind. Dies ist sinnvoll, da sich der Ausschluss auf die besondere
betriebliche Eigenschaft einer hohen Flacheninanspruchnahme stiitzt und somit kleinflachige,
untergeordnete Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht von dieser Zielstellung erfasst werden.

Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf betroffene éffentliche Belange

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Br. 8c BauGB), die Belange der Nutzung der erneuerbaren
Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) und die Belange der Wirtschaft im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 8a BauGB. Ziel der Gemeinde Hohe Bdrde fiir die angebotsorientierte Vorhaltung fiir eine
gewerbliche Nutzung geeigneter Bauflachen ist die Schaffung von Arbeitsplatzen. Durch eine
Blockierung der hierfir besonders geeigneten Flachen durch Fre|f|échenphotovolta|kanlagen
muUsste die Gemeinde auf ungeeignetere Flachen ausweichen, um ein bedarfsgerechtes Ange-
bot von gewerblichen Bauflachen zu gewahrleisten. Die Anderung des Bebauungsplanes dient
der Steuerung der Ansiedlung besonders fléchenintensiver Betriebe, die mit wenigen Arbeits-
platzen verbunden sind, auf dafiir geeignete und nur im erforderlichen Umfang erschlossene
Grundstiicke.

Die Belange der Férderung erneuerbarer Energien werden beriicksichtigt, in dem fiir die Nut-
zung geeignete Flachen an anderer Stelle in der Gemeinde Hohe Bérde weiterhin vorgehalten
werden. Die Fldchenausdehnung der Nutzung fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen wird durch die
Anderung des Bebauungsplanes eingeschrankt. In der Gemeinde Hohe Bérde sind jedoch An-
lagen und Einrichtungen zur Nutzung regenerativer Energien bereits in dem Umfang vorhanden,
dass eine Deckung des gemeindlichen Eigenbedarfes allein aus regenerativen Energiequellen
auf dem Gemeindegebiet gewahrleistet ist.

Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf betroffene private Belange

Die Anderung des Bebauungsplanes schrankt die Verwertungsméglichkeiten der Grundstiicke
im Plangebiet fur Freiflachenphotovoltaikanlagen ein. Private Belange werden durch die Ein-
schrankung beeintréchtigt. Insgesamt rechtfertigen die gewichtigen Belange der Vorhaltung von
Flachen fur die Schaffung von Arbeitsplatzen an geeigneten Standorten diese Beeintrachtigung.

ipe Grundstiicksverwertung fiir andere zulassige gewerbliche Nutzungen bietet den Grund-
ei entumeWnghg?fd’Moghchkelten zur baulichen Nutzung der Grundstiicke.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 Gewerbegebiet 1 und 2 in der Ortschaft Irxleben - Gemeinde Hohe Bérde

Beschluss {iber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde hat am 16.10.2012 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplan Nr.1/1 Gewerbegebiet 1 und 2 in der Ortschaft Irxleben im

/tischleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen.
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Entwurfs- un ungsheschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde hat am 18.12.2012 den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes und die dazugehérige Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung
der o6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der betroffenen Trager
offentlicher Belange ger@s § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.
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Hohe Bérde, den 22:02.2043,
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Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehérige Begriindung haben in der Zeit vom
02.01.2013 bis zum 08.02.2013 nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist durch 6ffentliche Bekanntmachung am 23.12.2012 ortsiiblich be-
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Satzungsbeschluss

Birgermeis

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1/1 Gewerbegebiet 1 und 2 in der Ortschaft Irxleben
wurde am 19.02.2013 nach Priifung der fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen vom Ge-
meinderat der"GemejndeHohe Bérde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
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%) Ausfertigung
it ) Die Satzung lber dli 3 .Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
@ Holye Borde d‘gmﬁt%m
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d Inkrafttreten ™.
. Der Satzungsbeschluss {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
O der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
_ Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist amZ #.02.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
g In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)
« und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs.1 Satz
1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
0 ie Satzung ist ami? .02.2013 in Kraft getreten.
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