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1. Die Gemeinde Hohe Borde

Die Gemeinde Hohe Bdrde liegt im Landkreis
Borde und in direkter Nachbarschaft zur Lan-
deshauptstadt Magdeburg. Pragend flr die
Struktur der Gemeinde ist die Nahe zu den
Bundesautobahnen BAB 2 und BAB 14.

In der Gemeinde leben und 18.000 Einwohner
in 18 Ortschaften, die zwei Teilrdumen zuge-
ordnet werden kdénnen:

e Teilraum 1: suburban (5 Ortschaften)
e Teilraum 2: landlich (13 Ortschaften)

Dabei definieren sich die suburbanen Orts-
lagen Uber ihre Nahe zur Landeshauptstadt
Magdeburg, wahrend die Ortslagen im Teil-
raum 2 von ihrer Lage im landlichen Raum der
hohen Bérde gepragt sind.* Die Unterschiede
in der Struktur und Entwicklung der einzelnen
Orte ist dabei vor allem in ihrer raumlichen
Entfernung zur Landeshauptstadt begriindet.
Diese heterogene Struktur in der Gemeinde
Hohe Bodrde verdeutlicht ihre Besonderheit,
stellvertretend flr viele andere Gemeinden in
Sachsen-Anhalt gesehen werden zu kdnnen.

Auch die Einwohnerzahlen der Ortsteile vari-
ieren zwischen den Teilraumen. Wahrend die
vier Ortschaften des suburbanen Teilraums
eine Einwohnerzahl von 1.200 bis tUber 4.000
Personen aufweisen, leben in den 13 Orten im
landlichen Teilraum durchschnittlich nur 560
Menschen.?

1 vgl. Anpassungsstrategie demografischer Wandel 2011: S. 30.
2 eigene Berechnung nach IGEK 2014: S.15 - nach Angaben der
Gemeinde, Stand 2012.

Abb. 1 Bevdlkerungszahlen Ortsteile der Gemeinde Hohe

Borde; Quelle: IGEK 2014 (Stand 2012)
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2. Das Projekt
,,Hohe Borde Vital“

2.1 Raumliche ldentitat
als Faktor der
Siedlungsentwicklung

Raumliche Identitat ist der wichtigste Faktor
flr die Ausstrahlung eines Ortes. Menschen,
die sich mit ihrem Wohnort identifizieren, sind
zufriedener mit ihrem Wohnumfeld und fihlen
sich verantwortlich flir die Entwicklung ihres
Dorfes. Es konnen lebendige Dorfgemein-
schaften entstehen, durch die der Ort aktiv
mitgestaltet und gepragt wird. Je mehr sich
die Einwohner mit ihrem Ort identifizieren,
desto starker ist auch die Anziehungskraft auf
potenzielle Neublrger.

In vielen Ortschaften fehlt es inzwischen an
lebendigen, pragenden Zentren, zu denen die
Einwohner eine Beziehung aufbauen kdnnten.
Sei es aufgrund vermehrten Neubaus und De-
zentralisierung der ortlichen Infrastruktur in
suburbanen Ortslagen oder aufgrund von Al-
terung sowie Abwanderung von Einwohnern
und Infrastruktur in peripheren Ortslagen.

Um eine Grundvoraussetzung flr das Be-
stehen einer gelebten Dorfgemeinschaft zu
schaffen, ist ein vitaler Ortskern unabdingbar.
Ein Ergebnis der ,Anpassungsstrategie der
Gemeinde Hohe Bbérde an den demografischen
Wandel (2011)" (i.F. Anpassungsstrategie de-
mografischer Wandel) ist die Empfehlung zur
Fokussierung auf die Innenentwicklung der
Ortschaften in der Gemeinde sowie die Star-
kung der Ortszentren. Auch im ,Integrierten
Gemeindlichen Entwicklungskonzept flr die
Gemeinde Hohe Boérde" (i.F. IGEK) wurde die
Konzentration auf die Ortsmitten als MaBnah-
me zur Gestaltung der klinftigen Entwicklung
hervorgehoben. Daneben wurden bestehende
Herausforderungen in den einzelnen Ortschaf-
ten der Gemeinde Hohe Boérde aufgezeigt.®

3 vgl. Anpassungsstrategie demografischer Wandel 2011: S.4ff.;
IGEK 2014: S.4ff.

In dem Projekt ,Hohe Bérde Vital® werden
Konzepte flir vier Ortschaften der Gemein-
de erarbeitet, die eine Madglichkeit darstel-
len, den Herausforderungen an die raumliche
Gestaltung von zentralen Orten in dérflichen
Strukturen zu begegnen und so die Identitat
der Orte zu stérken.

2.2 Suburbaner und landlicher
Teilraum

In den einzelnen Ortsteilen der Gemeinde
Hohe Bodrde bestehen unterschiedliche An-
spruche an die Innenentwicklung, jedoch ah-
neln sich diese Anspriiche in den Ortschaften
eines Teilraums.Die Doérfer im suburbanen
Teilraum profitieren seit Jahren vom Zuzug
junger Familien, die in einer ddrflichen Umge-
bung, bei gleichzeitiger Nahe zu Magdeburg
und den Uberortlichen Verkehrstrassen, leben
wollen. Dabei ist davon auszugehen, dass sich
diese Entwicklung weiter fortsetzen wird.* Um
der Wohnraumnachfrage zu begegnen, sind in
diesen Orten an den Ortsrandern Baugebiete
entstanden, wahrend die Innenentwicklung
nur grundliegend Uber die Dorferneuerung ge-
fordert worden ist.> Um den Charakter solcher
Orte zu entwickeln und Zersiedlungstenden-
zen konstruktiv entgegenzuwirken, ist jedoch
eine Starkung des Zentrums unabdingbar.

Dielandlichen Ortein der Gemeinde entwickeln
sich relativ stabil. Aufgrund des vorhandenen
Einzelhandelsangebotes in dem benachbarten
Grundzentrum sowie der erhéhten Mobilitat
der Einwohner sind jedoch kaum Angebote
zu Waren des taglichen Bedarfs oder Dienst-
leistungen in diesen Orten vorhanden. Fur
den Erhalt eines attraktiven Dorflebens sind
hier charakteristische und funktionsgestarkte
Ortskerne von zentraler Bedeutung. Daneben
sind alternative Versorgungsmadglichkeiten
gerade fur altere, weniger mobile Einwohner
ein entscheidender Faktor, um mdéglichst lang
im Ort verbleiben zu kénnen und so auch lang
zum Dorfleben aktiv beizutragen.

4 vgl. FNP (Entwurf vom 10.2013): S.42ff.
5 vgl. IGEK 2014: S.22
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2.3 Irxleben, Niederndodeleben,
Eichenbarleben und
Rottmersleben

Aus den beiden Teilrdumen wurden im Rah-
men des Projektes ,Hohe Bdrde Vital® jeweils
zwei Ortschaften ausgewahlt. In diesen wur-
den beispielhafte Konzepte fir die Innenent-
wicklung innerhalb des definierten Teilraums
erstellt. So wurden im suburbanen Teilraum
die Orte Niederndodeleben sowie Irxleben
und im landlichen Teilraum die Orte Rottmers-
leben und Eichenbarleben betrachtet. Im sub-
urbanen Bereich ist das Konzept fir ein ,Neu-
es Zentrum" in Irxleben und einen ,Ort der
Begegnung" in Niederndodeleben entstanden.

In Irxleben liegt der Fokus auf bereits beste-
henden Nutzungen, die sich im neu gewach-
senen geographischen Zentrum des Ortes
befinden. An diesem vorhandenen Potenzial
wird angeknlpft. Dabei wird die Zentralitat
des Ortes durch eine Nutzungserweiterung
und raumliche Definition verstarkt, um diesen
Ortsbereich als neues Zentrum zu entwickeln.

In Niederndodeleben besteht eine andere
Ausgangslage. Dieser Ort wurde erst in den
1960ern aus den Orten Niederndodeleben
und Schnarsleben zu einem Ort zusammen-
gefligt. Bis heute existieren so zwei kultu-
relle Ortszentren (im Norden und Siden).
Die zwischen diesen klaffende bauliche und
funktionsarme Licke wurde bereits mit ei-
nem Bildungscluster aus Grundschule, Hort,
Sportplatz, Sporthalle und Sekundarschule
aufgefillt. In dem Konzept flr diesen Ort wird
durch die Herstellung einer kleinteiligen Nut-
zungsmischung eine erhdhte Frequentierung
des bisherigen Zwischenraumes angestrebt,
um auch auBerhalb der schulischen Kernzei-
ten diesen Ort durch verschiedene Nutzer-
gruppen aus beiden urspringlichen Ortsteilen
zu beleben und so das weitere Zusammen-
wachsen des Ortes zu fordern.

Im landlichen Teilraum ist flr den Ort Eichen-
barleben ein Konzept flr ,Service-Wohnen"
und fir Rottmersleben ein ,Marktplatz" ent-
wickelt worden.

In Eichenbarleben wird durch den absehbaren
Wegfall der Grundschulnutzung eine Wunde
im dorflichen Geflige klaffen. Hier ist es be-
deutsam, friihzeitig eine Nachnutzung zu in-
itileren, die sowohl funktionell bendétigt wird,
als auch einen neuen Identifikationspunkt
im Ort erwachsen lassen kann. Die Nutzung
von Teilen der Schule als ,Service-Wohnen"
stellt eine Wohn-Alternative flr adltere Men-
schen dar, die in groBen Hofstellen wohnen
und deren Bewirtschaftung langfristig nicht
mehr bewerkstelligen kénnen. Ziel ist es,
ein attraktives Angebot mit einer niedrigen
Hemmschwelle zu schaffen, das es den alte-
ren Menschen ermdéglicht, ihre Hofstellen mit
einem guten Geflihl einer ndachsten Generati-
on zu Uberlassen. Parallel soll durch die Ver-
knidpfung mit den vorhandenen Nutzungen in
dem Gebdudekomplex ein belebter und ge-
nerationsibergreifender Ort des Austausches
entstehen.

In Rottmersleben besteht in der Ausgangs-
lage eines der charakteristischen Probleme
des landlichen Raumes. So gibt es hier keine
stationaren Angebote flr die Versorgung der
Einwohner mit Waren des taglichen Bedarfs.
Demgegentliber gibt es aber vier wéchentli-
che und mehrere saisonale Angebote mobiler
Versorger. Diese kommen zu verschiedenen
Tagen und Zeiten und halten an verschiede-
nen Punkten im Ort. Die vorhandenen Ange-
bote werden im Konzept fir einen Marktplatz
geblindelt, damit die Versorgungsfunktion so
wieder um ihre im landlichen Raum typischen
Begleitfunktionen wie Nachrichten-, Sozial-
und Dienstleistungsbérse erweitert wird.
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3. Ausgangslage

Im Folgenden werden die Herausforderungen
in der Ausgangslage zunachst auf der Teil-
raumebene betrachtet, um die spezifischen
Eigenschaften der Orte innerhalb eines Teil-
raums aufzuzeigen. Nach einer kurzen Be-
schreibung der signifikanten Charakteristi-
ka des jeweiligen Teilraums werden erst die
suburbanen und daraufhin die landlichen Orte
betrachtet.

3.1 Suburbaner Teilraum
- Irxleben und
Niederndodeleben

Abb. 2 Suburbaner Teilraum; Quelle: Anpassungs-

strategie demografischer Wandel, eigene Darstellung

Das Wachstum in den Orten dieses Teilraums
sowie die raumliche Néhe zur Landeshaupt-
stadt Magdeburg und den Bundesautobahnen
BAB 2 und BAB 14 hat in den vergangenen
zwei Jahrzehnten zu einer Entwicklung eines
suburbanen Raumes gefiihrt.® In diesen ur-
springlich landwirtschaftlich gepragten Or-
ten besteht die Tendenz zu einem ,Entwick-
lungsraum fiir die Ubernahme suburbaner
Wohnformen™” zu werden.

6 vgl. IGEK 2014: S.22
7 vgl. Priebs 2000: S.58

An den Randern der Orte Irxleben und Nie-
derndodeleben sind neue Wohnsiedlungen
entstanden, daneben ist auch die gewerbliche
Entwicklung gestarkt worden.® Die Lage und
ErschlieBung der Neubaugebiete hat teilwei-
se dazu geflhrt, dass sie sich wenig in die
vorhandenen Strukturen integrierten, die be-
stehenden doérflichen Strukturen aufweichten
oder sich das raumliche Zentrum der Orte
verlagerte.

In der ,Anpassungsstrategie demografischer
Wandel® wird empfohlen den Vorstadt-Cha-
rakter der Orte im suburbanen Teilraum aus-
zuformen und zu stabilisieren, um so einen
starkenden Faktor flir die Gemeinde zu ent-
wickeln und dem potenziellen Risiko einer
Abwanderung nach Magdeburg vorzubeugen.
Dazu gehort insbesondere die Sicherung und
der Ausbau der sozialen und Bildungsinfra-
struktur.®

Die Umsetzung der im Landesentwicklungs-
plan festgeschriebenen Ziele sieht vor, dass
Irxleben als Grundzentrum vor allem im ge-
werblichen Bereich gestarkt werden soll, wah-
rend Niederndodeleben aufgrund der schie-
nengebundenen Anbindung an Magdeburg als
Schwerpunkt fir die Wohnbauentwicklung de-
finiert ist. Im Entwurf des Flachennutzungs-
planes werden die grundzentralen Aufgaben
funktionsteilig zwischen vier Orten des sub-
urbanen Teilraums geteilt. Dabei GUbernimmt
Irxleben den Standort der Verwaltung und fir
Arbeitsplatze, wahrend Hermsdorf sowie Ho-
henwarsleben zentrale Versorgungsaufgaben
und die Arbeitsplatzversorgung lbernehmen,
und Niederndodeleben fir die Entwicklung
des Bereiches Bildung und Wohnen vorgese-
hen ist.t°

8 vgl. IGEK 2014: S.22
9 vgl. Anpassungsstrategie demographischer Wandel 2011: S.31
10 vgl. FNP (Entwurf vom 10.2013): 18 und 29f.
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3.2 Bestandsanalyse Irxleben
3.2.1 Ausgangssituation

Irxleben liegt im oOstlichen Gemeindegebiet
und hat einen direkten Anschluss an die Bun-
desautobahn BAB 2. Das Zentrum von Mag-
deburg ist vom Ortskern aus innerhalb von
15 Minuten zu erreichen. Als Kreuzungspunkt
von funf Buslinien stellt Irxleben einen zent-
ralen Umsteigepunkt fiir den OPNV dar. Uber
den OPNV ist Magdeburg in 30 Minuten zu er-
reichen. Das Dorfbild ist von der Bundesstra-
Be B 1 gepragt, die als Straf3e flir den Uber-
ortlichen Verkehr den Ort von Osten nach Sid
Westen zentral durchquert. Von Siden flhrt
zudem die KreisstraBe K 1163 (Niederndode-
leber StraBe) in den Ort.

Irxleben ist im Regionalen Entwicklungsplan
(REP 2006) als Grundzentrum definiert. Hier
konzentrieren sich hier der Standort der Ver-
waltung und der Arbeitsplatze.* Mit 2.270
Einwohnern (Stand 2012) ist Irxleben der
zweitgroBte Ort in der Gemeinde Hohe Bor-
de.?? Zwischen den Jahren 2002 und 2012 ist
die Zahl der Einwohner um rund 100 Personen
angestiegen.®®

Die Neubaugebiete schlieBen sich insbeson-
dere von Siden an den historischen ringfor-
migen Ortskern an, der nérdlich der B1 im
Mischgebiet verortet ist. Der Bereich zwischen

11 vgl. IGEK 2014: S.12 und S.27ff.

12 vgl. IGEK 2014: S.15

13 Einwohnerzahl Stand 2002: 2.173; Stand 2012: 2.270 -
nach Angaben der Gemeinde

Abb. 3 Auszug Fldchennutzungsplan - Irxleben; Quelle: FNP Auslegungsexemplar
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Wohnflachen und Autobahn (BAB2) ist mit Ge-
werbeflachen aufgefillt, sodass sich der Ort
grob in die drei raumlich getrennte Zonen Ge-
werbe, Altdorf und Neudorf aufteilen lasst.!4

Obwohl Irxleben im REP 2006 als Grundzen-
trum definiert ist, und als solches laut Lan-
desentwicklungsplan 2010 als Standort flr
Einrichtungen der Uberértlichen Grundversor-
gung mit Guatern und Dienstleistungen vor-
gesehen ist, befindet sich kein Lebensmittel-
Einzelhandel im Ort.

14 vgl. FNP (Entwurf vom 10.2013): S.9

Diese Versorgungsfunktion wird von anderen
Orten der Gemeinde Ubernommen, die durch
den offentlichen Nahverkehr erreichbar sind.®

Im Bereich Bildung ist Irxleben stabil aufge-
stellt und verfligt Uber eine integrative Kin-
dertagesstdatte und eine Grundschule mit
angeschlossener Horteinrichtung, in der 115
Kinder betreut werden. In unmittelbarer Néhe
zur Grundschule befinden sich der Sportplatz
und die Sporthalle, die auf dem aktuellen
Stand der Technik ist. Daneben bestehen in

15 vgl. FNP (Entwurf vom 10.2013): S.29ff.

Abb. 4 Radumliche Struktur Irxleben; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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Irxleben ein Jugendclub und ein Seniorenclub.
Ein funktionaler Mehrzweckraum fir maximal
30 Personen ist ebenfalls vorhanden. In Irx-
leben befindet sich jedoch weder ein Dorfge-
meinschaftshaus noch eine Bibliothek.'® Da-
neben gibt es im Ort neun Vereine, darunter
ist ein Sportverein. Die restlichen Vereine sind
im Bereich Tierhaltung, Schitzentum, Klein-
garten, Feuerwehr und Férderung von Kirche
bzw. Schule angesiedelt.?”

Im noérdlichen Bereich der Niederndodeleber
StraBe (K1163) konzentrieren sich die ort-
lichen Bildungseinrichtungen sowie einige
Einzelhandler. So sind hier neben der Volks-
bank auch ein gut besuchter Backshop, ein
Blumenladen und eine Gaststatte zu finden.
Die Bushaltestelle an dieser StraBe stellt zu-
dem einen zentralen Punkt im Schulweg der
Grundschiler dar, aber auch der auspendeln-
den Sekundarschiler.

16 vgl. IGEK 2014: S.31, 53, 59, 127
17 vgl. Anpassungsstrategie demografischer Wandel 2011: S.63

Abb. 5 vorhandene Angebote und Einrichtungen
Niederndodeleber StraBe; Grundlage: GeoBasis-DE /
LVermGeo LSA, 2014, eigene Darstellung

Sudlich der Grundschule befinden sich meh-
rere Wohneinheiten, die barrierefrei gestaltet
sind. Zudem gibt es in Irxleben einen ambu-
lanten Pflegedienst (Gesundheits- und Pflege-
zentrum Irxleben) sowie einen Allgemeinme-
diziner und einen Zahnarzt.*® Flr den Bereich
der Einmindung der KreisstraBe K1163 in die
BundesstraBe Bl gibt es Planungen, die in-
nerdrtliche Verkehrsbelastung durch den Bau
eines Kreisverkehrs zu entlasten. Fir das
hieran stidwestlich angrenzende Grundstlick,
das momentan brach liegt, ist ein Konzept zur
Nutzung als Marktplatz vorhanden.

3.2.2 Bewertung

Durch die VergréBerung der bewohnten Fla-
che in Irxleben hat sich das raumliche Zen-
trum nach Sitden verschoben. Wahrend sich
die Gewerbeflachen im Nord-Osten des Ortes
in unmittelbarer Nahe zur Autobahn konzent-
rieren, liegt im Zentrum der Wohnbauflachen
die Einmindung der Niederndodeleber Stra-
Be in die BundesstraBe B 1. An dieser Stelle
haben sich bereits einige Versorgungseinrich-
tungen angesiedelt und bestehende Planun-
gen werden die zentrale Wirkung dieses Be-
reichs verstarken.

An dieser Tendenz knilpft das Konzept im
Rahmen von ,Hohe Boérde Vital® an. So soll
im Bereich der Niederndodeleber StraB3e ein
zentraler Ortskern geschaffen und parallel
die Funktion von Irxleben als Grundzentrum
gestarkt werden. Dabei kann ein durch seine
Nutzung belebter Ort entstehen, der in seiner
Aufenthaltsqualitéat den Ansprichen als Ort
der Begegnung entspricht und gleichzeitig das
neue Zentrum in Irxleben baulich definiert.

18 vgl. IGEK 2014: S.63, 84
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Abb. 6 MaBnahmenbereich ,Neues Zentrum Irxleben"; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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3.3 Bestandsanalyse
Niederndodeleben

3.3.1 Ausgangssituation

Sudlich von Irxleben befindet sich die Ortschaft
Niederndodeleben. Der Ort liegt in sieben Mi-
nuten Entfernung zur nachsten Autobahnan-
schlussstelle (BAB2). Das Zentrum Magde-
burgs ist in 16 Minuten mit dem Auto und in
acht Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
(stlindlicher Takt) zu erreichen. Der Anschluss
an den schienengebundenen Nahverkehr auf
der Strecke Magdeburg-Braunschweig wird
durch den Bahnhof im Siden des Ortes ge-
wahrleistet.

Bis zum Zusammenschluss 1952 waren die
Ortschaften Niederndodeleben und Schnars-
leben zwei selbststandige Dérfer. Dieser Um-
stand spiegelt sich bis heute in der Struktur
der Ortschaft wider. Rund um die St. Stepha-
nus Kirche (ehem. Schnarsleben) besteht ein
kulturelles doérfliches Zentrum im Norden und
mit dem Mauritiushaus eines rund um die Pe-
ter-Paul Kirche im Sid-Westen. Ein gemein-
sames Ortszentrum hat sich bisher nicht ent-
wickelt.

Im Vergleich zu Irxleben verfiigt Niederndo-
deleben nur Uber ein kleines Gewerbegebiet.
Jedoch befindet sich im Ort ein landwirt-
schaftlicher GroBbetrieb, der auf einer Flache

Abb. 7 Auszug Fldchennutzungsplan Niederndodeleben,; Quelle: FNP Auslegungsexemplar
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von 4.300 ha einen Umsatz von mehr als 12
Millionen Euro im Jahr erwirtschaftet.*®

In der Anpassungsstrategie der Gemeinde
Hohe Bdrde an den demographischen Wan-
del ist die Entwicklung Niederndodelebens als
funktionsteiliges Grundzentrum vorgesehen.?°
Niederndodeleben stellt einen Schwerpunkt
der Wohnbauentwicklung und Bildung in der
Gemeinde dar. Der Altdorfbereich wurde in
den letzten Jahren um umfangreiche Neubau-
flachen erweitert.

19 vgl. IGEK 2014: S.24
20 vgl. Anpassungsstrategie demografischer Wandel 2011: S.27

Die Baugebiete haben teilweise zu einer Ver-
dichtung zwischen den beiden Altdorfberei-
chen von Niederndodeleben und Schnarsle-
ben geflihrt. Jedoch wurde die Ortschaft so
in erster Linie um erhebliche Flachen im Su-
den und Osten erweitert, die aufgrund ihrer
ErschlieBung wenig mit den urspringlichen
Ortsteilen verbunden sind.?!

Der Zuzug junger Familien in diese Wohnge-
biete hat dazu gefiihrt, dass sich die Einwoh-
nerzahl des Ortes von 3.632 im Jahr 2002 auf
4.207 Personen im Jahr 2012 in nur zehn Jah-
ren um rund 15 Prozent vergroBert hat.??

21 vgl. FNP (Entwurf vom 10.2013): S.14; IGEK 2014: S.22, 39
22 vgl. IGEK 2014: S.15

Abb. 8 Rdumliche Struktur Niederndodeleben; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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Gleichzeitig hat sich Niederndodeleben zu dem
Ort mit den meisten Kindern in Kindertages-
einrichtungen entwickelt. 2013/14 besuchten
insgesamt 198 Kinder eine solche Einrichtung.
2006 wurde der Grundschulbau um Hortrau-
me erweitert. Der Hort stéBt dennoch bereits
an seine Kapazitatsgrenzen und es werden
Grundschulraume fir die Betreuung am Nach-
mittag genutzt. Daneben stellt Niederndode-
leben den einzigen Standort einer weiterfiih-
renden Schule dar (Wartbergschule).??

Ortsbildpragend, wenn auch nicht in erster
Reihe, ist das Konglomerat aus Grundschule,
Sportanlagen und Sekundarschule, das mit-
ten zwischen den beiden Altdorfbereichen an-
gesiedelt ist. Insbesondere der Hort und die
Wartberghalle springen durch ihre moderne
Bauweise ins Auge.?* Ein weiterer Sportplatz
liegt im Stden von Niederndodeleben. In des-
sen Nahe befindet sich eins der zwei Freibader
der Gemeinde, das grundhaft erneuert werden
soll. Im Integrierten Gemeindlichen Entwick-
lungskonzept wird empfohlen zwischen dem
Sportplatz und dem Freibad eine Freizeitzo-
ne zu entwickeln.?> In der Néhe des 6stlichen
Neubaugebietes ist ein Marken-Discount an-
gesiedelt und in der Nahe des Bahnhofs ein
weiterer Lebensmittelmarkt, so dass die Ver-
sorgung mit Waren des taglichen Bedarfs in
Niederndodeleben gewahrleistet ist.

Mit dem Altenbetreuungszentrum , Abendfrie-
den" ist Niederndodeleben der einzige Ort der
Gemeinde mit einer Pflegeeinrichtung flr Se-
nioren, dabei reicht das Angebot von statio-
naren Uber ambulante Platze bis zu Ein- und
Zweiraum-Wohneinheiten flr betreutes Woh-
nen.2® Zudem verfigt der Ort mit einem Allge-
meinmediziner und einem Zahnarzt Uber die
notwendige arztliche Versorgung.?’

23 vgl. IGEK 2014: S.48, 52, 54; FNP (Entwurf vom 10.2013)
S.111; Ortsbegehung 2014

24 Ortsbegehung 2014

25 vgl. IGEK 2014: S.124

26 vgl. IGEK 2014: S.64, 84; FNP (Entwurf vom 10.2013):
S.115

27 vgl. IGEK (2014): S.124

Im kulturellen Bereich ist Niederndodeleben
sehr gut aufgestellt. In den Kirchen finden
Orgelkonzerte statt. Es gibt mit dem Mau-
ritiushaus eine international besuchte Be-
gegnungsstatte und das Holunderkontor ist
Uberregional flr seine Holunder-Spezialitdten
bekannt. Daneben ist der Heimat- und Kul-
turverein Niederndodeleben-Schnarsleben
sehr aktiv und zeigt in den Raumen des Al-
tenpflegezentrums wechselnde Ausstellun-
gen. Zudem gibt es in Niederndodeleben eine
historische Kasestube, eine Leinenstube und
ein Trachtennahstibchen.?® Der Ort verfligt
weiterhin Gber einen Mehrzweckraum und ei-
nen Jugendclub. Ein Dorfgemeinschaftshaus
oder eine Bibliothek existieren in Niederndo-
deleben jedoch nicht.?° Im Ort sind 18 Vereine
aktiv, dazu zahlen unter anderen zwei Sport-
vereine, drei Vereine mit tierischen Interes-
senschwerpunkt und zwei Chore.3°

28 vgl. IGEK (2014): S.94
29 vgl. IGEK 2014: S.59, 124
30 vgl. Anpassungsstrategie demografischer Wandel 2011 S.63
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Abb. 9 vorhandene Angebote und Einrichtungen Niederndodeleben,

Grundlage: GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2014, eigene Darstellung
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3.3.2 Bewertung

Die infrastrukturelle Aufstellung Niederndo-
delebens ist gut bis sehr gut. Die grundsatz-
lichen sozialen Einrichtungen und allgemeine
Versorgungseinrichtungen sind im Ort vor-
handen. Die raumliche Entwicklung der alte-
ren und jingeren Vergangenheit hat jedoch
zu einer Zersiedlung des Ortes gefuhrt, die
einen Verlust eines identitatsstiftenden Orts-
kernes zur Folge hatte. Es bestehen weiter-
hin zwei raumlich nicht verknipfte Zentren

um die Kirchen, an denen sich auch die kul-
turellen Angebote des Ortes konzentrieren.
Das Bildungs-Cluster aus Grundschule, Hort,
weiterfihrender Schule und Sportanlagen ist
ein AnknlUpfungspunkt, um die Identitat der
beiden ehemals eigenstandigen Ortschaften
Schnarsleben und Niederndodeleben als eine
Ortschaft zu starken. Dieser Bereich wird ins-
besondere von Familien und Kindern bzw. Ju-
gendlichen genutzt. So haben hier auch zuge-
zogene Familien einen direkten Anlaufpunkt.

Abb. 10 MaBnahmenbereich , Ort der Begegnung" Niederndodeleben;Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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Es fehlt jedoch an einer Begegnungsstatte flr
die mittlere und dltere Altersgruppe, insbe-
sondere auch in Verknipfung mit den Neu-
blrgen.

Im Konzept fir den Ort Niederndodeleben soll
daher ein Ort der Begegnung und des Aus-
tausches entstehen, der generationsibergrei-
fende Angebote fiir Neubilrger sowie alteinge-
sessene Niederndodeleber vorhalt. Raumlich
wird hierbei am Bildungszentrum angeknipft,
um die vorhandene Belebung dieses Raumes
zu nutzen und zu erweitern.

3.4 Landlicher Teilraum -
Eichenbarleben und
Rottmersleben

Abb. 11 L&ndlicher Teilraum; Quelle: Anpassungs-

strategie demografischer Wandel, eigene Darstellung

Der landliche Teilraum der Gemeinde Hohe
Borde ist seither landwirtschaftlich gepragt
und profitiert noch heute von der sehr hohen
Qualitat der Bdden. Dieser Teilraum liegt in
groBerer Entfernung zu Magdeburg, wird aber
immer noch stark durch die verkehrsglnsti-
ge Lage an der Bundesautobahn BAB2 sowie
der BundesstraBe B1 beeinflusst. Insbesonde-
re aufgrund des Zuzuges von Menschen, die
in einer landlichen Umgebung mit dérflichem
Charakter ohne suburbane Einflisse leben
mochten, ist die Einwohnerentwicklung in die-
sem Teilraum relativ stabil.

Die Chancen dieses Teilraums liegen in der
Schaffung einer ,léndlichen Qualitat®.3* Dabei
werden bestehende Mangel in der grundle-
genden Infrastruktur, wie beispielsweise dem
Breitbandanschluss beseitigt, gleichzeitig
werden spezifische kleinteilige Angebote ge-
schaffen.

31 vgl. Handlungsstrategie Demographischer Wandel (2011):
S.31
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Diese sind in speziellen Angeboten flir Kinder
und Jugendliche oder bei der Nahversorgung
zu sehen und griinden oft in értlichen, blirger-
schaftlichen Engagement.3?

Im landlichen Teilraum werden Konzepte fir
die Ortschaften Rottmersleben und Eichen-
barleben entwickelt. Beide Orte sind in der
demografischen Anpassungsstrategie der Ge-
meinde Hohe Bérde als ,informelle® Anker-
Orte mit arbeitsteilig abgestimmten Funktio-
nen der Nahversorgung vorgesehen.3®

32 vgl. Handlungsstrategie Demographischer Wandel (2011):
S.31

33 vgl. Handlungsstrategie Demographischer Wandel (2011):
S.27, 32

3.5 Bestandsanalyse
Eichenbarleben

3.5.1 Ausgangssituation

Eichenbarleben liegt inmitten des Gemeinde-
gebietes der Gemeinde Hohe Borde. Das Zen-
trum Magdeburgs ist innerhalb von 24 Minu-
ten zu erreichen. Innerhalb von drei Minuten
wird die Autobahn BAB2 erreicht, die parallel
zur den Ort durchquerenden BundesstraBe B1
verlauft. Mit 863 Einwohnern gehdrt Eichen-
barleben zu den gréBeren Orten im landlichen
Teilraum.34

Die langer bestehenden gemischten Bauge-
biete des Ortes wurden durch neuere Wohn-
bauflachen im Norden und Siden erganzt.
Insbesondere das sudliche Wohngebiet ist
aber trotz vollstandiger ErschlieBung bisher
nur teilweise bebaut.3> Daneben befinden sich
im Ortskern einige leerstehende Gebaude,

34 vgl. IGEK 2014: S.15
35 vgl. IGEK 2014: S.31

Abb. 12 Auszug Fldchennutzungsplan Eichenbarleben; Quelle: FNP Auslegungsexemplar
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beispielsweise eine ehemalige Gaststatte, die
sich in zentraler Lage direkt an der Bundes-
straBe B1 befand.

Besonders hervorzuheben ist das Schloss Ei-
chenbarleben, das im 15. Jahrhundert erbaut
worden ist. Das gesamte Schlossareal, wie
auch der angrenzende Schlosspark und ein
sich anschlieBender Grinzug in west-6stlicher
Ausdehnung (,Busch™) stehen unter Denk-
malschutz. Das Schlossgelande ist in mehrere
Flurstiicke geteilt und so auch in Hand ver-
schiedener privater Eigentimer. Das eigent-
liche Schlosshauptgebdude ist im Eigentum
eines privaten Investors, wird jedoch mo-
mentan nicht genutzt, wahrend die Schloss-
nebengebaude (Ring um das Schloss) groB-
tenteils bewohnt bzw. genutzt sind. Nachdem
die Pflege und Gestaltung des Schlossparks
bis 1990 vernachlassigt worden ist, wurde
dieser inzwischen teilweise von Fremdwuchs
befreit und wird angrenzend an die Parkstra-
Be (K1155) auch fir Veranstaltungen wie das

Schiitzenfest oder als Aktionsflache zum Tag
der Regionen genutzt.

Der ,Busch™ (nordlich der StraBe ,Am Ring")
befindet sich noch in einem nicht gepflegten
Zustand und wird von ,unerwiinschtem" Zu-
wuchs dominiert. Zwischen dem Busch und
dem Schulgeléande befindet sich entlang des
Bauerngrabens eine neu angelegte Grinfla-
che, die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
me im Jahr 2014 fertiggestellt worden ist. Auf
einem Teil der durch befestigte Wege struk-
turierten Flache befindet sich eine Streuobst-
wiese.

In Eichenbarleben befindet sich neben einer
Kindertagesstatte auch eine Grundschule und
ein Hort flir die Nachmittagsbetreuung der
Schulkinder.®® Die Grundschule ist einzligig.
Aufgrund der Vorgaben zur Klassenbildung
konnte allerdings im Schuljahr 2014/2015
keine erste Klasse mehr gebildet werden, da
36 vgl. IGEK 2014: S.52

Abb. 13 Rdumliche Struktur Eichenbarleben, digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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nicht die erforderlichen 15 Anmeldungen vor-
handen gewesen sind. So werden momentan
lediglich die Jahrgénge zwei bis vier unterrich-
tet. Dies hat zur Folge, dass auch die vorhan-
dene Lehrerzahl auf drei Lehrkrafte gesenkt
worden ist. Der Gemeinderat hat aufgrund
der Vorgabe, dass in einer Grundschule eine
Zahl von mindestens 60 Kindern unterrichtet
werden miussen, im Juli 2013 beschlossen den
Schulbetrieb in Eichenbarleben ab dem Schul-
jahr 2017/2018 auslaufen zu lassen.®”

Das Schulgebaude, das aus vier eingeschos-
sigen Riegeln besteht, ist bereits teilweise
umgenutzt. So befinden sich hier die Raume
der Freiwilligen Feuerwehr sowie ein Gemein-
deraum und das Biro des Ortsbirgermeisters
sowie die Raume des Kindergartens und Hor-
37 vgl. IGEK 2014: S.54

tes. Ein Jugendclub besteht in Eichenbarleben
nicht.3® Sudlich und westlich des Schulgelan-
des befinden sich alte Industrie- und Gewer-
beflachen, die zu groBen Teilen brach liegen
bzw. stark sanierungsbediirftig sind. Dabei
handelt es sich um mehrere groBe Hallen, von
denen eine vom gemeindlichen Bauhof und
eine weitere von einem Rinderzuchtbetrieb
als Lagerraum genutzt werden.

Die arztliche Grundversorgung ist durch einen
Allgemeinmediziner, einen Zahnarzt sowie
eine Apotheke im Ort gewahrleistet. Auch die
Versorgung mit Lebensmitteln stellt in Eichen-
barleben mit dem 6értlichen Supermarkt keine
Schwierigkeit dar.®®

38 vgl. IGEK 2014: S.59
39 vgl. IGEK 2014: S.63, 84, 119

Abb. 14 vorhandene Nutzungen Eichenbarleben; Grundlage: GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2014, eigene Darstellung
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3.5.2 Bewertung

In Eichenbarleben giltes den Ortin seiner Funk-
tionsfahigkeit zu starken. Wenn der Schulbe-
trieb im Jahr 2020 ausgelaufen ist, wirde sich
der nutzungsschwache Bereich im Osten des
Ortes ohne entsprechendes Entgegenwirken
ausweiten. Eine attraktive Nachnutzung kann
sich jedoch positiv auf das Umfeld auswirken
und eine Aktivierung madglicher Folgeprojekte
privater Investoren nach sich ziehen. Daher
wird ein Konzept fir den Bereich des Schulge-
landes in Eichenbarleben erarbeitet. Nicht nur
um den Wegfall der Schulnutzung raumlich zu
kompensieren, sondern auch um eine starke
Funktion an diesem historisch bedeutsamen
Ort weiterzuftihren. Dabei wird auch die An-
bindung dieses Bereiches an die vorhandenen
hochwertigen Grinanlagen verfolgt, um diese
zu beleben und in ihrer Funktion als Aufent-
halts- und Erholungsflachen zu starken.

Abb. 15 MaBnahmenbereich ,Service-Wohnen" Eichenbarleben; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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3.6 Bestandsanalyse
Rottmersleben

3.6.1 Ausgangssituation

Rottmersleben liegt wie Eichenbarleben im
Bereich zwischen Stadt und Land. Die Au-
tobahn BAB2 verlauft sidlich des Ortes und
ist innerhalb von fUnf Minuten zu erreichen.
Das Zentrum von Magdeburg kann per Auto
in 26 Minuten erreicht werden.Rottmersleben
zahlt wie Eichenbarleben mit 738 Einwohnern
zu den groBeren Orten des landlichen Teil-
raums.4°

Der Ort ist von alteren Bauflachen beiderseits
der Olbe gepragt. Die Olbe bildet zusammen
mit dem begleitenden Griinzug eine grine
Mitte. Der alte Ortskern mit Kirche und Feu-
erwehr liegt nordlich der Olbe. Mit der St. Ja-
kobuskirche ist Rottmersleben in das Netz der

~Jakobsweges" eingebunden.
40 vgl. IGEK 2014: S.15

Die Feuerwehr, die ebenso wie die Kirche zum
denkmalgeschiitzten Ensemble des histori-
schen Ortskerns gehdrt, befindet sich in ei-
nem stark sanierungsbedlrftigen Zustand.
Der Ortsrat und die Gemeinde haben bereits
verschiedene Szenarien hierzu in Betracht ge-
zogen. Dabei wurde bilanziert, dass flir einen
Umbau bereits Gber 200.000 Euro investiert
werden miussten. Dieser wirde jedoch ledig-
lich den Weiterbetrieb der Feuerwehr gewahr-
leisten, aber die Einrichtung nicht dem heuti-
gen Stand der Technik anpassen.** Fir einen
Neubau, der eine Erweiterung der bisherigen
Technik und Mdglichkeiten beinhalten wiur-
de, ist mit einer Investitionssumme von Uber
400.000 Euro zu rechnen.#?

Die begrenzte Einwohnerzahl hat dazu ge-
fiuhrt, dass die lokalen Nahversorgungsan-
gebote in den letzten Jahren nach und nach

41 vgl. Schreiben Bauamt 03.2013
42 vgl. Beschluss Gemeinde Hohe Borde 09.2013

Abb. 16 Auszug Fldchennutzungsplan Rottmersleben; Quelle: FNP Auslegungsexemplar
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abgewandert sind oder den Betrieb eingestellt
haben. Zuletzt wurde im Jahr 2011 der Be-
trieb des ,Konsum" an der StraBBe ,Zum Sport-
platz" eingestellt. Inzwischen ist das Gebaude
zu Wohnraum umgenutzt worden. Heute wird
die Versorgung durch mobile Anbieter von
Waren des taglichen Bedarfs gestaltet, die an
verschiedenen Stellen im Ort halten. Daneben
konnte der Betrieb des Gasthauses ,Deut-
sches Haus" aufrechterhalten werden.

Insbesondere dem bilirgerschaftlichen Enga-
gement ist es zu verdanken, dass Rottmers-
leben trotz seiner nur mittleren GréBe belebt
und bereits an der ein oder anderen Stelle
baulich attraktiv um- oder neugestaltet wor-
den ist.

So nimmt der Ort auch regelmaBig erfolg-
reich an Wettbewerben (,Unser Dorf hat Zu-
kunft") teil. Aus Fordermitteln konnte das
Schlachthus, ein sanierter Altbau, der nun

zum Schlachten, Feiern und flr das Bulrger-
meisterblro genutzt wird, realisiert werden.
Im Obergeschoss dieses Gebdudes gibt es
noch ungenutzte Speicherflachen, flir die eine
Nutzung als Gasteraum, insbesondere fiir den
Austausch mit Rottmerslebens Nachbarge-
meinde ,Soulaines sur Aubane" (Frankreich)
und fiir die Ubernachtung von Pilgern auf dem
Jakobusweg, angedacht ist.*3

43 vgl. IGEK 2014: S.94

Abb. 17 Raumliche Struktur Rottmersleben; digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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3.6.2 Bewertung

Das Dorfleben in Rottmersleben ist eine zent-
rale Starke des Ortes. An diesem Punkt knlipft
das Konzept ,Hohe Borde Vital® an und will
einen Platz der Begegnung in zentraler Lage
schaffen. Dabei soll auf einer Freiflache hinter
dem ehem. Konsum ein ,Marktplatz" entste-
hen. So wird an einen bereits in der Vergan-
genheit zentralen Ort (Konsum) angeknipft
und das Dorfleben weiter aktiviert. Die mo-
bilen Angebote sollen hier zusammengeflihrt
werden. Daneben soll der geplante Neubau
der Feuerwehr an diesem Ort zu einer Bele-
bung des Platzes beitragen. Es soll ein Auf-
enthaltsraum entstehen, der durch seine mul-
tifunktionale Nutzung und seine Gestaltung
einen pragenden Begegnungsraum im Kern
des Ortes entstehen lasst.

Abb. 18 vorhandene Fldchen und Nutzungen Rottmersleben,; Grundlage: GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2014, eigene

Darstellung
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Abb. 19 MaBnahmenbereich ,Marktplatz" Rottmersleben; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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4. Handlungsempfehlungen

Im Folgenden werden Konzepte fir die vier
Ortschaften mit unterschiedlichen Ausgangs-
situationen und Herausforderungen aufge-
zeigt. In einigen Ortschaften bestehen mehre-
re Mdglichkeiten und Realisierungsstufen, um
die Vitalisierung der Ortskerne zu initiieren.
In anderen Ortschaften erscheinen die Her-
ausforderungen héher und eine Vitalisierung
an den gewahlten Bereichen wird differenziert
betrachtet. Wahrend flr Rottmersleben im
Schwerpunkt eine Freiraumplanung entstan-
den ist, wurde in Irxleben ein stadtebauliches
Konzept entwickelt. In Eichenbarleben ist die
Einbindung und Gestaltung des Umfeldes
ebenso betrachtet worden, wie die Nutzung
der Gebaude. Die Herausforderungen zur De-
finition eines vitalen Ortskerns sind in Nie-
derndodeleben aufgrund der vorhandenen to-
pografischen Gegebenheiten besonders hoch.
Hier sind verschiedene Ansatze verfolgt wor-
den, um Moglichkeiten zur Vitalisierung auf-
zuzeigen. Aufgrund dieser Methodik konnte in
Niederndodeleben der Detaillierungsgrad, der
Konzepte der drei anderen Ortschaften noch
nicht erreicht werden, da noch grundsatzliche
Fragen zu klaren sind.

4.1 Irxleben
Handlungsempfehlung

4.1.1 Ausgangssituation
Niederndodeleber Stral3e

Im noérdlichen Bereich der Niederndodeleber
StraBe in Irxleben werden die meisten Gebau-
de als Wohnraum genutzt. Neben den oben
genannten Einrichtungen und Planungen gibt
es aber auch Brachflachen und Leerstande.
Nordlich des Restaurants ,Zorbas™ befindet
sich eine Scheune, die ungenutzt erscheint,
stdlich an das Restaurant grenzt eine Brach-
flache, die momentan als Parkplatz genutzt
wird. Auf demselben Grundstiick befindet sich
eine leerstehende Darre, in der urspriinglich
Hopfen getrocknet wurde. Die Darre ist ein
ortsbildprégendes Gebdaude, das bereits seit

einiger Zeit leer steht und in privatem Eigen-
tum ist. Momentan ist die Darre von der Nie-
derndodeleber StraBe kaum sichtbar, da rund
um das Gebaude Baume gewachsen sind. Das
Grundstick der Darre befindet sich in pri-
vatem Eigentum, es ist der Gemeinde Hohe
Borde folglich nur begrenzt mdglich auf die
Entwicklung des Grundstickes und der Dar-
re Einfluss zu nehmen. Sudlich der Darrwie-
senstraBe grenzt eine weitere Brachflache an

Abb. 20 Darre Niederndodeleber StraBe; Quelle: AE

Abb. 21 Niederndodeleber StraBe in nérdliche Richtung
Quelle: AE

Abb. 22 Scheune Niederndodeleber StraBe; Quelle: AE
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Abb. 23 Ausgangssituation Niederndodeleber StraBe; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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die Niederndodeleber StraBBe. An dieser Stelle
entsteht das lebendige Zentrum Irxlebens.

Auch wenn in der kommunalen Planung die
Erfillung der zentralen Versorgungsaufgaben
in Hermsdorf und Hohenwarsleben angesie-
delt sind, ist fur die Entwicklung Irxlebens,
auch als Arbeitsplatzstandort, die Vorhaltung
einer grundlegenden Infrastruktur an Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen un-
ablassig.

Neben den Einwohnern Irxlebens stellen auch
die einpendelnden Arbeitnehmer eine Nut-
zergruppe dar. Daneben wird der Bereich von
zahlreichen SchilerInnen frequentiert, wobei
sich die Nutzung der Grundschule ab dem
Schuljahr 2017/18 durch die beabsichtigte
SchlieBung des Schulstandortes Eichenbarle-
ben weiter intensivieren wird. Insbesondere
fir die ansassigen Senioren und mobilitats-
eingeschrankten Menschen stellt eine fuBlau-
fige Verbindung zu Infrastruktureinrichtungen
eine erhebliche Verbesserung ihres Wohnum-
feldes und ihrer Lebensqualitat dar.

In Irxleben wird ein Ort der Begegnung ge-
schaffen, der durch eine Erweiterung der
bestehenden Funktionen an der Niederndo-
deleber StraBe von vielen verschiedenen Be-
vblkerungsgruppen zu verschiedenen Tages-
zeiten genutzt wird. Das entstehende Zentrum
ist ausschlaggebend flr eine Identifizierung
der Einwohner mit Irxleben, einer Ausstrah-
lung auf Besucher und potenzielle Neublrger
sowie einer Definition der Ortsmitte.

4.1.2 Handlungsempfehlung
Schritt 1: Neues Zentrum
Irxleben

Im noérdlichen Bereich der Niederndodeleber
StraBe entsteht zwischen Helmstedter StraBe
und Volksbank ein durch seine Nutzungsdich-
te belebter Ort. Im Mittelpunkt der Vitalisie-
rung steht die Reaktivierung der Darre und
des dazugehodrigen Grundstlicks. Durch die
baulichen AusmaBe von vier Stockwerken

zwischen der sonst gréBtenteils ein- bis zwei-
geschossigen Bebauung flhrt die Sichtbarma-
chung der Darre zu einem pragenden Identifi-
kationspunkt mit Zentrumscharakter.

Die Gestaltung des Grundstlicks fligt dem
Zentrum eine neue Aufenthaltsqualitat hinzu.
Der westlich an das Gebaude grenzende Raum
wird durch das gezielte Freistellen einiger
Bdume und eine U-féormige Wegefiuhrung auf
dem Platz radumlich definiert. Ein- bis zweimal
wochentlich kann hier ein Wochenmarkt statt-
finden, der fur Irxleben nicht nur eine Versor-
gungsmaoglichkeit darstellt, sondern auch die
zentrale dorfliche Aufgabe von Austausch und
Begegnung im Ortskern erflllt. So wird das
Neue Zentrum Irxleben sowohl baulich, als
auch inhaltlich definiert.

Die Ansiedlung eines kleinteiligen Einzelhan-
delangebotes im Erdgeschoss der Darre ver-
starkt die Belebung. Das Vorhalten verschie-
dener Angebote flihrt zu einer Durchmischung
der Nutzergruppen und Nutzungszeiten. Die
in der Darstellung abgebildeten Nutzungen
sind als Moglichkeiten mit verschiedenen
Vor- und Nachteilen zu sehen. Daneben sind
auch andere Nutzungen wie ein Weinhandel,
ein Frisér, eine Apotheke, ein Café oder Ahn-
liches vorstellbar. Fokussiert werden sollten in
jedem Fall Nutzungen, die nicht nur eine be-
stimmte Nutzergruppe ansprechen.

Auf dem vorgelagerten Platz sind Stellplatze
zu den Einrichtungen im Erdgeschoss vor-
gesehen. Um auch an Markttagen ein aus-
reichendes Stellplatzangebot vorzuhalten,
werden auf der sldlich der Darrwiesenstra-
Be liegenden Brachflache ebenfalls Stellplat-
ze vorgehalten. Neben diesem zentralen An-
satz zur Vitalisierung auf dem Grundstiick der
ehemaligen Darre sind weitere MaBnahmen
im gesamten ndrdlichen Bereich der Nie-
derndodeleber StraBe vorgesehen. Die ange-
dachte Planung eines Marktplatzes im Norden
der StraBe wird dabei nicht weiter verfolgt,
da sich an dieser Stelle kein zentraler Raum
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Abb. 24 Entwurf ,Neues Zentrum" Irxleben; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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bilden wirde. Stattdessen wird diese Flache
in ihrer Aufenthaltsqualitat gestarkt und als
Grinflache aufgewertet. Damit wird die Ein-
gangssituation flr das Neue Zentrum Irxleben
definiert.

Die kommunale Flache im Nordwesten wird in
diesem ersten Schritt als Griinflache aufge-
wertet. Ein Teil des Bewuchses wird entfernt,
sodass eine Gestaltungs- und Aufenthaltsqua-
litdt erreicht wird. Daneben werden auf dieser
Flache Stellplatze geschaffen, um dem erhdh-
ten Verkehrsaufkommen durch die verschie-
denen Angebote Rechnung zu tragen.

Die sudliche Verlegung der Bushaltestelle
gewahrleistet die Zu- und Abfahrt zu diesen
Stellplatzen. Die neu geschaffene Mittelinsel
auf der Niederndodeleber StraBe dient zur
sicheren Querung der KreisstraBe, vielmehr
aber noch tragt sie zur baulichen Definition

bei, entschleunigt den motorisierten Verkehr
und erhdht die Aufenthaltsqualitat im Bereich
der Niederndodeleber StraBe. Eine weitere
Querungshilfe auf Hoéhe der Darre stellt die
stdliche Definition des Neuen Zentrums Irx-
lebens dar und gewahrleistet die fuBlaufige
Erreichbarkeit des Wochenmarktes auch flr
mobilitatseingeschrankte Personen. Um die-
ses zu fordern, werden samtliche Querungs-
stellen und Gehwegabsenkungen barrierefrei
ausgestaltet.

4.1.3 Handlungsempfehlung
Schritt 2: Erfullung der
grundzentralen Funktion

Irxleben verfligt trotz seiner Ausweisung als
Grundzentrum bisher nicht Gber einen Le-
bensmitteleinzelhandel. Im ersten Schritt ist
die Ansiedlung eines solchen vorbereitet wor-
den. Die kommunale Flache im Nordwesten
wird zur Ansiedlung eines Discounters oder

Abb. 25 Entwurf ,Neues Zentrum" Irxleben,; Skizze: Markus Windisch
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Abb. 26 Entwurf ,,Neues Zentrum" Irxleben; 3D-Ansicht: Markus Windisch

eines kleinen Supermarktes mit einer Grund-
flache von etwa 750 m2 genutzt. Gleichzei-
tig wird die zurlckversetzte Scheune 6stlich
der Niederndodeleber StraBe zur StraBe hin
aufgebrochen und einer Nutzung zugeflhrt.
Denkbar ware an dieser Stelle beispielsweise
ein Hofladen.

Durch diesen zweiten Schritt wird die Zentra-
litdt der Niederndodeleber Stral3e insbesonde-
re durch die Steigerung der Funktionsdichte
verstarkt.

Das Neue Zentrum stellt sowohl fiir die Ein-
wohner als auch die Besucher Irxlebens eine
wesentliche Verbesserung ihrer Aufenthalts-
und Versorgungssituation dar. Der zentrale
und belebte Ortskern tragt zudem durch sei-
ne rdumliche wie auch funktionelle Definition
erheblich zur Identifikation der Einwohner mit
ihrem Wohnort bei.

Hohe Borde Vital
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Abb. 27 Ansiedlung weiterer Einzelhandelsangebote ,Neues Zentrum™ Irxleben;

Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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4.2 Niederndodeleben
Handlungsempfehlung

4.2.1 Ausgangssituation
Umgebung Bildungscluster

In Niederndodeleben befindet sich ein Stick
nordlich des Bildungsclusters ein leerstehen-
des Gebaude, bei dem es sich um einen ehe-
maligen Discountmarkt handelt. Ein kleineres
Nebengebaude - der ehemalige Getranke-
markt - steht ebenfalls leer. Die Gebaude lie-
gen zurlickversetzt von der SchillerstraBe am
Ende der Sackgasse ,Am Milhlenberg". Beide
Gebaude rahmen eine funktional angelegte
Stellplatzflache ein. Am stdlichen Teil des Dis-
counters befindet sich eine abschissige LKW-
Anlieferzone. Zwischen der SchillerstraBe
und den Gebauden liegt eine etwas erhdhte
kommunale Grunflache, die teilweise als Fest-
platz, beispielsweise flir gastierende Zirkusse,
genutzt wird.

Die Ausbildung eines gemeinsamen zentralen
Raumes in diesem Zwischenraum der beiden
Altdorfbereiche wiirde den Ort und das Ge-
meinschaftsgefihl der Einwohner starken.
Die Neublrger, die aufgrund ihrer Familien-
struktur ohnehin gelegentlich den Bereich des
Bildungsclusters aufsuchen, wirden hier mit
alteingesessenen Niederndodeleber zusam-
mentreffen. Gleichzeitig entstiinde ein ge-
meinsamer Begegnungsort flr die Einwohner
der beiden Altdorfbereiche, der auBerhalb der
beiden kulturellen Zentren im Norden und Su-
den verortet ist. Dabei wirde der Fokus auf
die Einbeziehung der &lteren Einwohner ge-
legt, um diese in das gemeinsame Dorfleben
einzubeziehen.

Abb. 28 Blick auf ehemaligen Discounter; Quelle: AE

Abb. 29 Innenraum Discounter-Gebdude; Quelle: AE

Abb. 30 Blick von der Stellplatzfldche Richtung
SchillerstraBe; Quelle: AE
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Abb. 31 Ausgangssituation ,Am Mihlenberg" Niederndodeleben; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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4.2.2 Herausforderungen
Grundstuck ,,Am
Muhlenberg*

In einer ersten Betrachtung wird deutlich,
welche Herausforderungen sich in Niederndo-
deleben ergeben. Das Gebiet des ehemaligen
Discounters wird von der SchillerstraBe aus
erschlossen. Von dieser ist der Bereich jedoch
nicht bzw. kaum einsehbar. Damit ein zent-
raler Ort seine Funktion erflllt, ist es jedoch
eine Voraussetzung, dass dieser ersichtlich ist
und eine Ausstrahlung auf das Umfeld ent-
wickeln kann. Eine weitere Herausforderung
besteht in der Gebdudebauweise. Zum einen
musste das Gebaude energetisch aufwandig
saniert werden, um einer neuen Nutzung zu-
gefihrt zu werden. Zum anderen steht eine
sehr groBe Grundflache mit einer Gebaudetie-
fe von Uber 20 m zur Verfiigung.

Daneben befindet sich das Grundstlick in pri-
vater Hand, somit ist eine Entwicklung des
Gebaudes und der umgebenden Flache in ers-
ter Linie von den Absichten des Eigentimers
abhangig, auf den die Gemeinde nur begrenz-
te Einflussmdglichkeiten hat.

4.2.3 Planungsanséatze zur
Umnutzung des Discounters

Bestehende Planungsansatze fir das Gebdude
des friiheren Discounters beinhalten die Ent-
wicklung einer kulturellen Begegnungsstatte
sowie eines Blirgersaals im Discounter-Ge-
bdude und einer Begegnungsstatte zwischen
Alt und Jung im Nebengebaude. Fir den Um-
bau zu diesen Nutzungen sind 1,7 Mio. Euro
Baukosten veranschlagt wurden. Dabei sind in
allen drei Nutzungsbereichen groBe Veranstal-
tungsflachen vorgesehen, die beispielsweise
fir Konzertveranstaltungen und Vereinsfeste
(im Blrgersaal), Kleinkunsttheater und Fami-
lienfeiern (in der kulturellen Begegnungsstat-
te) sowie als Treffpunkt flur altere Menschen
und Treffpunkt fir jingere Menschen (in der
Begegnungsstatte Alt und Jung) vorgesehen
sind. Bei einem solchen Konzept werden un-
terschiedliche Nutzergruppen insbesondere
auch die alteingesessene Blrgerschaft ange-
sprochen. Des Weiteren wiirde die Gebaude-
grundflache zweckmaBig genutzt werden.

Die Begegnung zwischen den einzelnen Be-
vOlkerungsgruppen wirde jedoch nur be-

Abb. 32 Blickachse SchillerstraBBe - Grundstlick ,Am Mihlenberg" Niederndodeleben; Skizze: Markus Windisch
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grenzt stattfinden, da viele der vorgesehenen
Angebote vor allem bestimmte Zielgruppen
mit gleichen Interessen ansprechen. Auch die
Belebung des Gesamtbereiches wiirde kaum
geférdert werden, da die Zeiten der Nutzung
vor allem in den Abendstunden liegen und
gleichzeitig nicht mit einer intensiven Auslas-
tung des Gebaudes gerechnet werden kann.

Ein mogliches Konzept zur Belebung dieses
Bereiches ware der Aufbau einer kleinteiligen
Funktionsballung, die verschiedene Nutzer-
gruppen anspricht. Dabei wirden die Neu-
blrger durch Kinder- und Jugendspezifische
Angebote, wie einer GroBtagespflegestelle,
Praxis-Angebote (Ergotherapie, Logopadie,
Physiotherapie etc.) und Musikschulangebote,
angesprochen werden.

Altere Einwohner wiirden vor allem von einer
erweiterten Funktion flir Vereine angespro-
chen werden. Beispielsweise kénnte ein Mehr-
zweckraum vorgesehen werden, der Platz fur
Vereinsausstellungen und -treffen gibt und
mit einer gastronomischen Nutzung verknUpft
ist. Auch Bildungsangebote fir die mittlere bis
héhere Altersgruppe in Form von Volkshoch-
schulraumen sprechen diese Zielgruppe an.
Daneben ist ein Gymnastikraum im Hauptge-
baude vorstellbar. Dieser kdnnte tagsuber in
mehrere Funktionsbereiche getrennt werden
und so von verschiedenen Einrichtungen im
Gebaude genutzt werden. Eine Verknlpfung
zum bestehenden Bildungscluster koénnte
durch die Einrichtung eines Verkehrserzie-
hungsgartens hergestellt werden.

Der ehemalige Getréankemarkt kénnte als Ju-
gendclub genutzt werden. Als weitere Nut-
zung flr diese Zielgruppe wdre der Bau einer
»,Parcouring-Anlage", auf der die Jugendlichen
sich sportlich austoben kdnnen, madglich.
Durch diese Funktionsmischung wiirden viele
Altersgruppen unterschiedlicher Herkunft an-
gesprochen werden und miteinander in Kon-
takt kommen. Die rdumliche Strahlkraft eines
zentralen Ortes wirde sich jedoch aufgrund

der Lage nicht einstellen. Es wirde lediglich
eine Funktionsbindelung stattfinden. Zudem
ware mit Aufwendungen von weit Uber 2 Mio.
Euro zu rechnen, da die Umsetzung eines
solchen kleinteiligen Konzeptes unter Einbe-
ziehung des AuBenraumes in jedem Fall ei-
nen hdheren monetdren Einsatz erforderlich
machen wirde, als das bestehende Konzept
zur Nutzung als Begegnungs- und Veranstal-
tungsort.

Die weitere Entwicklung des ehemaligen
Discountergebaude und der dazugehdéren-
den Grundsticksflache liegt letztendlich in
der Hand des privaten Eigentimers. Weitere
Uberlegungen hinsichtlich einer Umnutzung
sind nach oben genannten Betrachtungen je-
doch als wenig lukrativ einzuschatzen.

4.2.4 Handlungsempfehlung —
Zentraler Neubau: Ort der
Begegnung

An dieser Stelle wird der Gedanke einer Um-
nutzung nicht weiter verfolgt, sondern ein
Neubau an einer zentraleren Position im Zwi-
schenraum des Discount-Marktes und der
SchillerstraBe empfohlen. Hier kann ein zen-
traler Ort mit der ihm eigenen Ausstrahlung
erwachsen, da sich dieser Standort auf der
Kuppe der Erhebung befindet, wird eine weit-
laufige Wirkung erzielt.

DIENSTLEISTUNGSGEBAUDE

Die Schaffung eines Ortes der Begegnung, der
sich aufgrund seiner pradestinierten Lage und
baulicher Ausgestaltung zu einem zentralen
Ort entwickelt, stellt den Ausgangspunkt der
Vitalisierung Niederndodelebens dar. Durch
die Umsetzung eines funktionsgemischten
Konzeptes mit einem Angebot, das verschie-
dene Zielgruppen auch Uberschneidend und
ganztagig anspricht, entsteht ein Ort der
Begegnung, der zu einer Belebung des Zwi-
schenraumes der beiden Ortsteile flhrt.
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Es entsteht ein zentrales Dienstleistungsge-
baude, in dem ein ausgewogenes Angebot
verschiedener Funktionen vorgesehen ist. Hier
sind Praxisraume, eine Apotheke, ein Kiosk
und ein Restaurant untergebracht. Vorstellbar
ist auch die Einrichtung eines Gymnastikrau-
mes, um den Bedarf der Sportvereine, der
durch die Wartberghalle nicht gedeckt wer-
den kann, nachzukommen. Dieser kann tags-
Uber von den therapeutischen Praxen genutzt
werden und steht in den Abendstunden den
Sportvereinen zur Verfligung.

Daneben ist in dem Dienstleistungsgebaude
ein Gemeinschaftsraum untergebracht. Die-
ser steht verschiedenen Nutzergruppen offen,
so treffen sich hier beispielsweise Jugendli-
che fur gemeinsame Freizeitaktivitaten oder

Abb. 33 Entwurf ,Ort der Begegnung"; Skizze: Markus Windisch

Vereine, um ihre Sitzungen abzuhalten. Auch
ein Angebot von Kursen der Volkshochschule
oder Musikschulen ist hier méglich.

Mit einem gemeinsamen Eingangsbereich der
verschiedenen Nutzungen wird die Funktion
des Austausches und der Begegnung an die-
sem Ort verstarkt. Hier treffen sich Menschen,
die zusammen an einem VHS-Kurs teilneh-
men, auf ihren Therapie-Termin warten oder
sich am schwarzen Brett Uber Veranstaltun-
gen und Termine im ganzen Ort informieren
wollen und kdénnen ins Gesprach kommen.

WOHNGEBAUDE

Ein Wohngebdaude mit barrierearmen oder
—freien Wohnungen tragt zur weiteren Bele-
bung des Ortes bei. So wird der Zwischen-
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bereich der beiden Altdérfer durch Neublrger
belebt, die in modernen Wohnungen nahe
der Landeshauptstadt wohnen wollen und die
entschleunigte Umgebung Niederndodelebens
schatzen. Auch junge Familien im Ubergang
zum Eigenheim oder Familien, die aufgrund
von Berufstatigkeit den Aufwand der Bewirt-
schaftung eines Eigenheimes scheuen, finden
hier kinderfreundlichen dérflichen Wohnraum.

Zudem wird Wohnraum fir altere Menschen
vorgehalten, flur die die Bewirtschaftung ihres
bisherigen Wohnraumes zur Herausforderung
geworden ist. Das gemeinsame Wohnen der,
aus den beiden Altdorfbereichen stammen-
den, Menschen tragt zum Zusammenwachsen
Niederndodelebens bei. So kdnnen sich die
Bewohner zum gemeinsamen Besuch kultu-
reller Veranstaltungen verabreden.

Dieser Ort strahlt Lebendigkeit und Zentrali-
tat aus. In der Folge kommt es auch zu einer
Aktivierung des raumlichen Umfeldes. Ein Po-
tenzial bietet hier die Flache des ehemaligen
Discounters.

WEITERE WOHNANLAGE

Der Bau einer weiteren Wohnanlage auf dem
Gelédnde des ehemaligen Discounters wirde
die Belebung des Ortes steigern. Die im ersten
Gebaude identifizierten Zielgruppen werden
hier erneut angesprochen. Im Erdgeschoss
des Gebdudes ist zudem die Einrichtung einer
GroBtagespflegestelle méglich, um den neuen
Familien im Ort in der Néhe des vorhandenen
Bildungs-Clusters eine weitere Mdglichkeit zur
Betreuung ihrer Kinder anbieten zu kénnen.

Auf diese Weise entsteht in Niederndodeleben
im Zwischenraum der beiden Altdorfbereiche
ein Dienstleistungs- und Infrastrukturange-

Abb. 34 Entwurf ,Wohnen und Dienstleistung"; Skizze: Markus Windisch
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bot, dass von allen Bevélkerungsgruppen ge-
nutzt wird und ein Bereich, in dem Alt- und
Neublrger, Menschen aus Nord- und Sidnie-
derndodeleben zusammenwohnen und sich
begegnen.

Abb. 35 Entwurf ,Wohnen und Dienstleistung"; Skizze: Markus Windisch
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4.3 Eichenbarleben
Handlungsempfehlung

4.3.1 Ausgangssituation Schule
und Umgebung

Das Schulgebdude liegt im &stlichen Teil Ei-
chenbarlebens. Im Norden grenzt das teilwei-
se brachliegende und dadurch wenig attrak-
tive Gewerbeareal an, auf dem ein Gebaude
vom kommunalen Bauhof als Lagerraum ge-
nutzt wird. Auf dem Schulgeldande befindet
sich neben einer kurzen Aschebahn auch ein
Spielplatz. Direkt nérdlich an das Schulgelan-
de grenzt eine etwas abschiissige Griinflache,
an die sich im Westen die hochwertig gestal-
tete Renaturierungsflache mit Streuobstwiese
anschlieBt. Stdwestlich von dieser befindet
sich ein Teil der unter Denkmalschutz ste-
henden, zum Eichenbarleber Schloss zugehdo-
rigen Grinflachen, der sogenannte ,Busch".
Das Schulgelande ist durch einen Zaun zu der
restlichen Umgebung abgegrenzt, sodass der
gesamte Bereich nicht fiir die Offentlichkeit
zuganglich ist.

Mit der attraktiven Gestaltung der Nachnut-
zung des Schulgebaudes, sowie deren funkti-
onelle und ansprechende Einbindung und Off-
nung zum Umfeld, wird eine Aktivierung des
raumlichen Umfeldes angestrebt.

Die Grundschule ist 1978 in massiver Sys-
tembauweise (eingeschossige Flachbauwei-
se) errichtet worden. Der Hort wurde 1998 an
das Schulgebdude angebaut (westlicher Rie-
gel). Das Gebaude wurde bereits mit neuen
Fenstern und Tlren sowie Brandschutzdecken
ausgestattet. Im Innenraum der Gebaudeteile
befinden sich keine tragenden Wande. In den
einzelnen Gebauderiegeln befinden sich mo-
mentan (von West nach Ost):

e Riegel: Feuerwehr (Umkleide, Seminar-
raum auch fir Feuerwehr-Nachwuchs
genutzt), Gemeinderaum, Ortsblirger-
meisterbilro, Technikraum, PC-Raum der
Schule

Abb. 36 Grundschule Eichenbarleben,; Quelle: AE

Abb. 37 AuBenbereich Kindertagesstéatte, Quelle: AE

Abb. 38 Sporthalle; Quelle: AE
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Abb. 39 Ausgangssituation Grundschule Eichenbarleben; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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e Riegel: Kindertagesstatte (1 Krippengrup-
pe, 2 Kindergartengruppen)
e Riegel: Grundschule
¢ Riegel: Grundschule Aula, Werkraum,
Kliche
Der zweite Riegel ist bereits energetisch sa-
niert worden. Flr den ersten Riegel [auft mo-
mentan ein Fordermittelantrag, mit dem eine
Sanierung angestrebt wird. Daneben befindet
sich auf dem Schulgelande auch der Schul-
garten, der jedoch nicht mehr intensiv ge-
nutzt wird, sowie die Sporthalle, die 1978 er-
baut wurde. Diese wird von einigen Vereinen,
der Kindertagesstatte und der Schule genutzt
und befindet sich auf dem aktuellen Stand der
Technik, es besteht jedoch ein Sanierungsbe-
darf an den AuBenfassaden, Fenstern und im
Umkleidebereich. Bei den AuBenanlagen von
Sport- und Tennisplatz besteht ebenfalls ein
Sanierungsbedarf.

Die arztliche Grundversorgung ist in Eichen-
barleben mit einem Allgemeinmediziner und
einem Zahnarzt sowie einer Apotheke sicher-
gestellt. Unter demografischen Gesichtspunk-
ten ist die Schaffung eines Angebotes flir bar-
rierefreies Wohnen ein Ansatzpunkt, um die
Entwicklung des Ortes stabil zu gestalten.

Eine Herausforderung, die sich in kleineren
Ortschaften mit landwirtschaftlicher Pragung
ergibt, ist das Angebot von Wohnraum fur al-
tere Menschen. Die nachstgelegene Mdglich-
keit seniorengerechten Wohnens ist in Irxle-
ben und Niederndodeleben zu finden. Wie oft
im lédndlichen Raum leben auch in Eichenbar-
leben und den umliegenden Ortschaften Se-
nioren in groBzigigen alteren Gebauden oder
Hofstellen, die aufwandig zu bewirtschaften
und meist nicht barrierearm gestaltet sind.

Ein Angebot an seniorengerechten Wohnraum
wirde es diesen Menschen ermdglichen, lan-
ger in ihrer gewohnten doérflichen Umgebung
zu leben. Daneben kann so Wohnraum flr
junge Familien, die auf dem Land wohnen
wollen, frihzeitiger freigesetzt werden, bevor

dieser wegen mangelnder Sanierungsarbeiten
an Wert verloren hat. In der Gemeinde Hohe
Borde hat die Nachfrage solcher Gebdude
dazu geflihrt, dass bislang alle Hofstellen und
dlteren Gebaude durch neue Nutzer nachge-
nutzt wurden.

4.3.2 Handlungsempfehlung
Schritt 1: Service-Wohnen
und Einbindung

Bei dem Konzept ,Service-Wohnen Eichen-
barleben™ werden die beiden westlichen Ge-
bduderiegel entwickelt. Dabei wird eine Ein-
bindung ins Umfeld sowie eine erweiterte
Nutzung verfolgt, um ein spezielles attrakti-
ves Angebot zu schaffen, das eine stabilisie-
rende und ausstrahlende Wirkung flr Eichen-
barleben erzielt.

Im ersten Schritt wird das Geldnde zum Um-
feld gedffnet. Der umgebende Zaun wird zu-
riickgebaut und eine direkte Verbindung aus
der Ortsmitte und zu den bestehenden Nah-
versorgungsmoglichkeiten wird umgesetzt.
Auf dem abschiissigen Gelande im Norden
wird ein wegbegleitender Ruhepunkt ge-
schaffen. Gleichzeitig werden wegbegleitende
Spielgerate aufgestellt. So wird eine attrak-
tive und einladende Zuwegung des Geldandes
fir Menschen aller Altersklassen ermdglicht
und der Zugang zum einzigen Spielplatz im
Ort wird allen Kindern auch auBerhalb der
Schulzeiten ermdglicht.

Im westlichen Teil des AuBenbereiches ent-
steht neben dem Spielplatz ein Bewegungsp-
arcours, der auch von weniger mobilen Men-
schen zum Erhalt und Ausbau der kérperlichen
Fitness genutzt wird.

Die Stellplatze im ndrdlichen Bereich werden
verlagert, um den Raum vor den vier Gebau-
deriegeln flir andere Funktionen nutzbar zu
machen und in seiner Aufenthaltsqualitat zu
starken.
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Abb. 40 Entwurf ,Service-Wohnen" Eichenbarleben; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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SERVICE-WOHNEN

Im Zentrum des Konzeptes flir Eichenbarle-
ben steht die Einrichtung eines Wohnangebo-
tes, das mit Service-Angeboten erganzt wird.
Der dritte und vierte Gebduderiegel, die durch
die Aufhebung der SchulschlieBung leerfallen,
werden hierbei fir dieses Angebot umgenutzt.
Es entsteht barrierefreier Wohnraum, der flr
dltere Menschen allein aufgrund des Grund-
schnitts und der AbmaBe eine alltagliche En-
tastung darstellt. Das Service-Angebot ist ein
weiterer Baustein den Senioren einen mog-
lichst langen und komfortable n Verbleib in
ihrem gewohnten Lebensumfeld zu ermdgli-
chen. Dabei kbénnen diese ein zusatzliches An-
gebot von Serviceleistungen, wie Reinigung,
Hol- und Bringdiensten und die Versorgung
mit Mittagstisch-Angeboten nutzen.

MENSA
Vor dem dritten Riegel werden die vorhande-
nen Gebdude um eine Mensa erweitert. Der

Raum innerhalb der zwei leerfallenden Riegel
wurde genigen, um eine solche Nutzung zu
integrieren, der vorgesehene Baukdrper ist
aber von zentraler Bedeutung fir die rdum-
liche Definition des Gelandes. Momentan ist
der Zuwegung aus Richtung Ortsmitte sowie
der Uber die StraBe ,Am Tieg" kein baulicher
Anknlpfungspunkt zugeordnet. Es fehlt an
einer definierten Eingangssituation die den
Blick und den Weg des Nutzers lenkt. Durch
die vorgesetzte Mensa wird ein Haupteingang
aufgezeigt. Die GroBe der Mensa spielt da-
bei eine untergeordnete Rolle und sollte den
vorgesehenen Funktionen angepasst werden.
Ausschlaggebend ist jedoch die Ausrichtung.
Durch die abgewinkelte Positionierung zu den
restlichen Baukérpern entsteht eine einladen-
de Geste, die den Blick der Nutzer fangt und
ihn so zum Haupteingang der neuen Einrich-
tungen flhrt.

Abb. 41 Entwurf ,Service-Wohnen und Mensa"; 3D-Ansicht: Markus Windisch
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Die Mensa ist als Multifunktionsgebdude vor-
gesehen. Sie erflllt nicht nur die Funktion der
Mittagstischversorgung der Bewohner des
Service-Wohnbereiches, sondern stellt zudem
eine enge Verknipfung zur Kindertagestatte
dar, die diesen Raum ebenfalls flir das Mittag-
essen nutzt. Auch auBerhalb der Tischzeiten
wird die Mensa von verschiedenen Gruppen
genutzt. Nachmittags finden hier vielfaltige
Begegnungsangebote statt.

Die Nutzung der Angebote in der Mensa steht

allen Einwohnern Eichenbarlebens offen. Auf
diese Weise entsteht eine inhaltliche Verknlp-

Abb. 42 Konzeption Mensa,; Skizze: Markus Windisch

fung mit dem Ort, die nicht nur dazu beitragt
Kontakte zwischen den Nutzern der Service-
Wohnungen, der Kindertagesstattenkinder
und den restlichen Bewohnern zu férdern,
sondern auch dazu etwaige Hemmschwellen
potenzieller Interessenten des Service-Woh-
nens herabzusetzen. So nehmen insbeson-
dere altere Einwohner Eichenbarlebens das
Angebot von Mittagstisch und zur Freizeitge-
staltung wahr und erleben dieses als einen
Teil ihres alltaglichen Lebens. Auf diese Weise
wird der Ubergang in eine der Service-Woh-
nungen attraktiver.
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Abb. 43 Entwurf Mensa,; 3D-Ansicht: Markus Windisch

GENERATIONENGARTEN

Der Austausch zwischen der Kindertagesstat-
te und den Bewohnern des Service-Wohnens
ist intensiv. Denkbar sind hier auch GroBel-
tern-Patenschaften auBerhalb der Betreu-
ungszeiten oder die Integration von é&lteren
Menschen in den Alltag der Kindertagesstatte,
wie Lese-Omas und -Opas oder auch Projek-
te, wie gemeinsames Kochen. Fir viele adltere
Eichenbarleber haben die Landwirtschaft und
der Gartenbau eine pragende Rolle gespielt.
Die Borde-Bdden sind die fruchtbarsten der
Republik. Fur das Weitererleben und Wieder-
entdecken dieser landlichen Kultur ist die Ein-
richtung eines Generationengartens vorgese-
hen. Dieser lieg sudlich des vierten Riegels in
einem Bereich, der sowohl flir die Bewohner
der Service-Wohnanlage, als auch von der
Kindertagesstatte aus gut zu erreichen ist. Im
Generationengarten sind Hochbeete zu finden,
die rickenschonend fiir die alteren Menschen
ausgefertigt sind, flr die Kinder befindet sich

auf einer der Langsseiten eine Stufe, die eine
Zusammenarbeit auf Augenhdhe ermadglicht.
Hier kann kulturelles Wissen gelebt und wei-
tergegeben werden.

SERVICE-WOHNEN DETAILS

Im dritten Riegel befinden sich neben den
Service-Wohnungen, die zur Mensa zugehdri-
ge Klche, daneben sind unterschiedliche an-
dere Funktionen in diesem Bereich denkbar.
Beispielsweise konnte hier ein Blirger-Ser-
vice-Blro eingerichtet werden. Dieses wirde
den Bewohnern der Service-Wohnungen zur
Verfigung stehe. Die Lage bietet sich auch fir
den Kontakt zu jungen Familien oder anderen
Nutzern der Mensa an. Hier kdnnten in mehr-
fach genutzten Raumen Familienberatungen
stattfinden oder die Serviceleistungen der
barrierefreien Wohnungen organisiert wer-
den.
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Auch die AbmaBe dieses Bereiches sind durch
die Verringerung oder Erweiterung der Zahl
der Wohneinheiten dem Bedarf vor Ort anzu-
passen.

Im vierten Gebauderiegel und im restlichen
Bereich des dritten kénnen funf verschiedene
Typen von Wohnungen realisiert werden. Die
angedachten Grundrisse variieren in Zimmer-
zahl und Grundflache, sind jedoch alle rela-
tiv groBziligig zugeschnitten. Auch dies ist ein
Ansatz die Nutzung des Angebotes flir altere
Einwohner attraktiv zu gestalten, denn es ist
davon auszugehen, dass vielen von diesen
bisher eher gréBere Wohnflachen zur Verfl-
gung standen. Aufgrund dessen wird das An-
gebot von 6konomisch zugeschnittenen Woh-
nungen als wenig interessant eingeschatzt.

Auch die den Wohnungen zugehdrigen Gar-
ten- und Terrassenbereiche sind der gewohn-
ten Umgebung der Bevdlkerung geschuldet.
Hier besteht die Mdglichkeit neben der Nut-
zung des Generationengartens im Kleinen
auch weiterhin im Garten tatig zu sein.

4.3.3 Handlungsempfehlung
— Schritt 2: Erweiterung
Service-Wohnen, Sport und
Bewegung

Im zweiten Schritt des Konzeptes kdénnte eine
weitere barrierefreie Wohnanlage errichtet
werden. So wirde die Nutzung des erweiter-
ten Angebotes wie die Mensa oder die Zu-
sammenarbeit mit der Kindertagesstatte in-
tensiviert und der Betrieb der Einrichtungen
wirtschaftlicher werden.

Die verkehrliche Anbindung wiirde Uber das
Grundstiick stdlich des Bauhofes erfolgen. So
besteht eine direkte Zuwegung zum Bauhof,
der momentan nur Uber Privatwege erreich-
bar ist. Gleichzeitig wirde das Gelande in
westlicher Richtung gedéffnet werden. Es ent-
stinden kurze Wege fir die Nutzer und der
zentrale Bereich kann von motorisiertem Ver-
kehr freigehalten werden.

Zur weiteren Belebung und Attraktivierung
des Gelandes, kdénnte die sidlich gelegene
Aschebahn zurickgebaut werden. Hier kann
eine Multisportanlage, die fur unterschiedliche
Sportarten genutzt werden kann (Basketball,
FuBball, Volleyball...), entstehen. Eichenbarle-
ben wirde so Uber ein attraktives sportliches
Angebot verfligen, das positiv auf die Wohn-
standortqualitat sowohl der bestehenden Be-
vOlkerung als auch potenzieller Neubirger
wirkt.

Eine weitere fuBlaufige Zuwegung wird zum
std-westlichen Neubaugebiet geschaffen.
Durch eine Querung des Bauerngrabens im
mittleren Bereich wird den Neublirgern eine
bequeme Méglichkeit zur Nutzung der Sport-
moglichkeiten auf dem Gelande des Service-
Wohnens geboten.

In Eichenbarleben entsteht auf diese Weise
ein generationsubergreifender Ort, an dem
sportliche und kulturelle Angebote fir viele
Altersgruppen vorgehalten werden. Die Nut-
zungsschwelle ist durch die offene Gestaltung
und die mehrstufige Einbindung besonders
niedrig. Dorfleben entsteht hier durch den
Kontakt der verschiedenen Altersgruppen.
Abhangig von der inhaltlichen Ausgestaltung
durch die Eichenbarleber Bevdlkerung kann
hier ein erfolgreiches Konzept flir einen moég-
lichst langen Verbleib und integriertes Leben
mobilitatseingeschrankter Menschen in der
dorflichen Gemeinschaft entstehen, das syn-
ergetische Formen der Kooperation zwischen
jungen und alteren Menschen wie individuelle
Formen der Kinderbetreuung oder Wahl-Pa-
tenschaften beinhaltet.
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Abb. 44 Grundriss ,Service-Wohnen und Mensa"; Skizze: Markus Windisch
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Abb. 45 Entwurf Erweiterung ,Service-Wohnen", Funktionssteigerung Sport und Bewegung;

Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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4.4 Rottmersleben
Handlungsempfehlung

4.4.1 Ausgangssituation Bedarf
und Versorgung

In Rottmersleben sind unterschiedliche An-
knipfungspunkte flir die Vitalisierung des
Ortes gegeben. Die mobilen Anbieter von
Fleisch-, Fisch- und Backereiwaren decken ei-
nen Teil des Bedarfes vor Ort, tragen aber auf-
grund ihres zeitlich und rdumlich variierenden
Angebotes nicht zur Belebung des Ortes bei.
Das Feuerwehrgebaude ist ortsbildpragend
und steht unter Denkmalschutz, ist aber auf-
grund dieser Restriktion langfristig nicht an
die gesteigerten Anspriiche an einen solchen
Zweckbau anpassbar. Die Freiflache zwischen
dem ehemaligen Konsum und dem Sportplatz
liegt im Herzen des Ortes am Ufer der Olbe.
Die Flache ist momentan jedoch weder attrak-
tiv gestaltet noch intensiv genutzt Rottmers-
leben wird woéchentlich von zwei Anbietern
von Fleischwaren, einem Anbieter von Bdcke-
reiwaren und einem Fischhandler aufgesucht.
Daneben besteht ein saisonales Angebot von
Lebend-Geflligel, Dekoration, S&mereien,
Kleidung sowie Sonder- und Restposten.

Die Freiflache liegt erhdéht zur nérdlichen
Umgebung, sodass sich im Bereich der nord-
westlichen Zuwegung, Uber die der Platz auch
mit dem motorisierten Verkehr zu erreichen
ist, eine leichte Steigung ergibt. Eine fuBlau-
fige Zuwegung im Westen flhrt in Richtung
Grundschule, die in etwa 200 m Entfernung
liegt. In norddstlicher Richtung ist der Platz
durch eine Bricke Uber die Olbe fuBlaufig mit
dem denkmalgeschiitzten Bereich des Dorfes
rund um die St. Jakobuskirche verbunden. Im
Sitden befindet sich ein Zugang zum angren-
zenden Sportplatz. Die Freiflache wird auf der
westlichen Seite durch einen Spielplatz zur
anschlieBenden Wohnbebauung abgegrenzt.

Abb. 46 Blick auf die Freiflache; Quelle: AE

Abb. 47 Uferzone der Olbe; Quelle: AE

Abb. 48 Blick auf den ehemaligen Konsum,; Quelle: AE
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Abb. 49 Ausgangssituation Marktplatz Rottmersleben; Grundlage: digitale ALK 10.2014, eigene Darstellung
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4.4.2 Handlungsempfehlung —
Marktplatz Rottmersleben
Auf der Freiflache in Rottmersleben entsteht
ein durch die raumliche Konzentration meh-
rerer Funktionen belebter Ort. Hier wird ein
Wochenmarktplatz geschaffen, ein Feuer-
wehrneubau entsteht und erganzende Aufent-
haltsbereiche gliedern den Raum baulich und
inhaltlich.

MARKTPLATZ

Im Zentrum des Konzeptes steht die Schaf-
fung eines Wochenmarktplatzes. Auf diesem
konzentrieren sich die freiraumlichen Funktio-
nen. Hier findet ein- bis zweimal wdchentlich
der Verkauf von Waren mobiler Anbieter statt.

Auf dem rechteckigen Aufenthalts- und Ver-
kaufsraum befinden sich Banke, die der Funk-
tion einer Nachrichtenbdrse Rechnung tragen
und gleichzeitig als Aufenthaltsraum fir den
Verzehr gekaufter Lebensmittel fungieren.
Durch die begleitende beidseitige Bepflan-
zung werden Raumkanten geschaffen, die den
Platz auch auBerhalb der Marktzeiten definie-
ren und ihn als erlebbaren Raum zu Marktzei-
ten ausgestalten. AuBerhalb der Marktzeiten
treffen sich hier Rottmersleber um Boule oder
StraBenschach zu spielen.

Um diesen Platz reihen sich an Markttagen die
Marktwagen auf. Hier kdnnen Fleisch, Fisch
und Backereiwaren verkauft werden. Bis zu
neun Handler kénnen auf dieser Flache aktiv
werden. Damit wird die Grundlage fir eine
Erweiterung des Angebotes um Pflanzen und
Blumen, Eis, Obst und Gemiuse sowie der sai-
sonalen Angebote von Lebendgefligel, Deko-
ration und Kleidung geschaffen.

SANITAREINRICHTUNG

In einem kleinen Gebdude, das westlich an den
Verkaufsraum des Marktplatzes anschlieBt,
sind sanitare Einrichtungen untergebracht.
Sie stehen an Markttagen insbesondere den
Marktbesuchern offen. Die Nutzung auBer-
halb der Marktzeiten, beispielsweise durch

Besucher des Spielplatzes, mlsste organisa-
torisch begleitet werden, da sonst der Erhalt
der Einrichtung nicht gewahrleistet ist. Neben
den Ublichen Toilettenanlagen im Inneren des
Gebdudes sind hier auch AuBenwaschbecken
vorgesehen, diese kénnen von den Besuchern
des Marktes so auch fir Lebensmittel und
ahnliches genutzt werden, ohne den Toiletten
zu nahe zu kommen.

WITTERUNGSSCHUTZ

Mit einem offenem Unterstand wird eine
Aufenthaltsmoéglichkeit geschaffen, die eine
langere Verweildauer auch bei widrigen Wit-
terungsverhaltnissen ermdéglicht sowie den
Kontakt unter den Besuchern fordert.

RAUMLICHE DEFINITION

Durch das Zusammenspiel von Marktplatz,
sanitaren Einrichtungen und dem Unterstand
wird aus der rechteckigen Flache eine drei-
eckige Flache ausgebildet. An der ndérdlichen
Spitze dieses Dreiecks wird durch eine halb-
hohe Mauer eine Raumkante geschaffen, die
den Zugang Uber die Rue de Soulaines aus
noérdlicher Richtung definiert.

Durch diese raumliche Definition wird der Weg
und der Blick der Besucher beim Betreten
bzw. Befahren des Platzes aus Richtung Orts-
mitte geleitet. Anstatt in einen undefinierten
Raum zu gelangen, wird deutlich, dass hier
ein funktioneller Ort zu finden ist.

Die Zuwegung zur Marktnutzung und auch zur
Feuerwehr umlauft dieses Dreieck. An ihrer
westlichen Kante sind Stellplatze vorgesehen.
Tagsiiber werden diese von den Besuchern
des Marktplatzes genutzt, am Abend und am
Wochenende stehen diese flir die Lastkraft-
wagen der ansassigen Berufskraftfahrer zur
Verfigung. Denkbar ist auch, dass an dieser
Stelle Touristen, die dem Jakobusweg folgen,
eine Mdoglichkeit haben, ihr Wohnmobil flr
eine Nacht abzustellen. Diese kdnnten auch
die sanitdaren Einrichtungen auf dem Platz
nutzen. In einem solchen Fall ist eine Versor-
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Abb. 50 Grundriss ,Marktplatz" Rottmersleben; Zeichnung: Markus Windisch
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Abb. 51 Konzeption ,Marktplatz"; Skizze: Markus Windisch
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Abb. 52 Konzeption ,,Ecke am Dorfplatz"; Skizze: Markus Windisch
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gungs- und Entleerungsstelle an dem Sanitar-
Gebdude vorzusehen.

FEUERWEHR

Der notwendige Neubau des Feuerwehrge-
baudes ist im Siden des Platzes gegenilber
der Zuwegung aus Richtung Ortsmitte ange-
siedelt. Damit entsteht eine weitere Raum-
kante, die dem Marktplatz eine duBere Defini-
tion gibt und dazu beitragt einen angenehmen
Aufenthaltsraum zu bilden.

Das Gebaude ist so konzipiert, dass einer der
Seminarraume nicht nur von innen erschlos-
sen wird, sondern auch vom Marktplatz aus
zuganglich ist, sodass eine parallele Nutzung
dieses Raumes an Markttagen, beispielsweise
durch den Ortsblirgermeister fiir eine blirger-
nahe Sprechstunde ermdéglicht wird.

Abb. 53 Konzeption ,Grillstelle"; Skizze: Markus Windisch

GRILLSTELLE

Zwischen dem eigentlichen Marktplatz und der
Olbe wird ein Grillplatz eingerichtet, der durch
die Einfassung mit halbhohen Mauern an pri-
vater Atmosphare gewinnt. Dieser wird nicht
nur von der Feuerwehr, sondern aufgrund sei-
ner charmanten Lage am Ufer der Olbe auch
von anderen Rottmersleber genutzt. Dabei
verstarkt der Standort des Feuerwehrhauses
nicht nur die Nutzung des Grillplatzes, son-
dern fuhrt zumindest in den Zeiten, in denen
die Feuerwehrleute vor Ort sind, zu einer ge-
wissen sozialen Kontrolle.

Eine sowohl inhaltliche als auch raumliche
VerknlUpfung besteht zwischen dem Grillplatz
und einem zweiten Aufenthaltsraum, der am
Ufer der Olbe als RenaturierungsmaBnahme
geschaffen wird. Hier wird das Ufer durch eine
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Treppe zuganglich gemacht und der Uferbe-
reich aufgeweitet. Diese Aufweitung wirde
sich ebenso positiv auf den Hochwasserschutz
auswirken, da auf diese Weise zusatzlicher
Stauraum flr das Olbewasser vorgehalten
wird.

UFERZONE

Beim Warten auf das Garen des Grillgutes
verbringen die Menschen beim Blick auf das
flieBende Wasser zusammen ihre Zeit oder
kihlen an warmen Markttagen vor dem Weg
nach Hause ihre FliBe im frischen Wasser.

In Rottmersleben befindet sich ein belebter
Raum, der aufgrund der Kombination ver-
schiedener Nutzungen nicht nur an Markt-
tagen den Ort belebt. Originare Funktionen

Abb. 54 Konzeption ,Uferzone"; Skizze: Markus Windisch

eines Ortszentrums wie der Austausch von
Neuigkeiten oder der innerddrfliche Handel
mit Waren und Dienstleistungen kénnen so
wieder entstehen.
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Abb. 55 Marktplatz Rottmersleben; Skizze: Markus Windisch
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5. Resumee

Im Projekt ,,Hohe Bdrde Vital® wurden flr vier
Ortschaften der Gemeinde Hohe Boérde Kon-
zepte entwickelt, die Mdglichkeiten darstellen,
die Ortskerne in unterschiedlichen Bereichen
zu vitalisieren. Dazu wurden zunachst die ein-
zelnen MaBnahmenbereiche identifiziert. Hier
wurde bereits die Vielfaltigkeit des Vorhabens
deutlich.

Wahrend es in Irxleben darum gehen soll, ei-
nen neuen funktionalen Ortsmittelpunkt zu
definieren, werden in Niederndodeleben die
unterschiedlichen Bereiche der beiden Alt-
dorfbereiche mit den groBen Neubaugebieten
konzeptionell miteinander verknUpft.

In Eichenbarleben wiederum ist der MaBnah-
menbereich an der Grundschule verortet. Hier
ist es wichtig, nach einer méglichen Schlie-
Bung der Grundschule einem Leerstand des
Gebaudes frihzeitig und entschieden entge-
genzuwirken, um so einen belebten Ort im
Dorf zu erhalten und lebendig weiterzufihren.
In Rottmersleben hingegen steht die Umnut-
zung einer groBen Freiflache zu einem 6ffent-
lichen Marktplatz zur Disposition.

Fir die vier Orte sind Konzepte entstanden,
in denen ganz unterschiedliche Ansatze zur
Belebung der Ortskerne verfolgt werden. Im
Fokus steht jedoch bei allen Konzepten die
Mischung verschiedener Nutzungen, die der
Vielfalt innerhalb der vier nattrlich gewach-
senen Ortszentren am ehesten entspricht.
Bei allen Orten wird das Ziel verfolgt, Rdume
zu schaffen, an denen die Menschen in den
Doérfern miteinander in Kontakt kommen und
Nutzungen angeboten werden, mit der die
Angebotsvielfalt in der Dérfern erhéht werden
kann.

Die Konzepte flihren so zu einer Vitalisierung
des Raumes und des Lebens und bieten den
Einwohnern des jeweiligen Dorfes einen Ort
zur Identifikation mit ihrem Umfeld. Die dorf-
lichen Funktionen werden in den Ortschaften
erhalten und intensiviert und kénnen eine
Ausstrahlung auf das innerdértliche Umfeld so-
wie auf potenzielle Neubirger entfalten.
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