Satzung liber die Erhebung wiederkehrender
StraRenausbaubeitrage
der Gemeinde Hohe Bérde fiir den Ortsteil Wellen

Gemeinde
Hohe Bérde

Aufgrund der §§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-
Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. August 2009 (GVBI. LSA 2009,
383), i.V.m. §§ 2 und 6a des Kommunalabgabengesetzes (KAG-LSA) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 13. Dezember 1996 (GVBI. LSA 1996, 405), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdérde in seiner Sitzung am 13.05.2014 folgende
Satzung Uber die Erhebung eines wiederkehrenden StralRenausbaubeitrages fiir den
Ortsteil Wellen beschlossen:

§1
Wiederkehrende Beitrage fiir Verkehrsanlagen,
Beitragstatbestand

(1) Die Gemeinde bestimmt, dass im Ortsteil Wellen anstelle einmaliger Beitrage im
Sinne des § 6 KAG-LSA die jahrlichen Investitionsaufwendungen der Abrech-
nungseinheiten zusammengefassten Verkehrsanlagen nach Abzug des Gemein-
deanteils von den Beitragspflichtigen im Sinne des § 6 Abs. 8 KAG-LSA als wie-
derkehrende Beitrage erhoben werden.

(2) Die wiederkehrenden Beitrdge werden flir alle Grundstiicke erhoben, die die
Méglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs zu den in der Abrechnungseinheit
zusammengefassten Verkehrsanlagen haben.

(3) Zu den Investitionsaufwendungen zahlt der Aufwand fiir die erforderliche Erwei-
terung, Verbesserung und Erneuerung der Verkehrsanlagen (StralRen, Wege,
Platze sowie selbstandige Grinanlagen und Parkeinrichtungen), ohne deren lau-
fende Unterhaltung.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit ErschlieBungsbeitrage
nach den §§ 127 ff. Baugesetzbuch erhoben werden miissen.




§2

Abrechnungseinheit

(1) Der beitragsfahige Investitionsaufwand wird fiir die im raumlichen und funktiona-

len Zusammenhang stehenden Verkehrsanlagen (Abrechnungseinheit) nach
Abs. 2 ermittelt.

(2) Die innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wellen gelegenen Ver-

kehrsanlagen werden zu einer Abrechnungseinheit zusammengefasst, wie sie
sich aus dem dieser Satzung als Anlage beigefligten Plan ergibt. Der Plan ist
Bestandteil dieser Satzung.

§3
Umfang des beitragsfahigen Aufwands

Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren insbesondere die Kosten fir

1

den Erwerb (einschlief3lich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der fur
die Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Verkehrsanlagen benétigten
Grundflachen; dazu gehort auch der Wert der von der Gemeinde hierfir aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Fldchen zum Zeitpunkt der Bereitstellung;

. die Freilegung der Fléache

. die Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahnen mit Unterbau

und Decke sowie fiir notwendige Erh6hungen und Vertiefungen einschlieRlich der
Anschlisse an andere Stralten sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen
Veranderung des Stral3enniveaus

. die Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Wegen, Platzen und Ful3-

gangerzonen sowie selbstandiger Griinanlagen und Parkeinrichtungen in entspre-
chender Anwendung von Ziff. 3

. die Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a) Randsteinen und Schrammborden,

b) Rad- und Gehwegen,

c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Rinnen und anderen Einrichtungen fur die Oberflichenentwésserung der Ver-
kehrsanlagen,

f) Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

g) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) und Grinan-
lagen, soweit sie Bestandteil der Verkehrsanlagen sind;

. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung



§4

Gemeindeanteil

Der Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Aufwand (Mischsatz) betragt 37,6 %.

§5

Grundstiick

(1) Grundstiick nach dieser Satzung ist grundséatzlich das Grundstiick im Sinne des
Grundbuchrechts. Ist ein vermessenes und im Bestandsverzeichnis des Grund-
buchs unter einer eigenen Nummer eingetragenes Grundstiick nicht vorhanden,
so gilt die von dem Beitragspflichtigen zusammenhéngend genutzte Flache als
Grundsttck. Der Beitragspflichtige ist in diesem Fall verpflichtet, die Grund-
stlicksgrofde nachprifbar, insbesondere durch amtlich beglaubigte Dokumente,
nachzuweisen.

(2) Durch nachtragliche katastermaflige Vermessungen eintretende Veranderungen
der Bemessungsgrundlagen bleiben unberiicksichtigt.

§6

Verteilung des umlagefdhigen Investitionsaufwands

(1) Der umlagefahige Investitionsaufwand wird auf alle in der jeweiligen Abrech-
nungseinheit gelegenen Grundsticke verteilt, die die Mdglichkeit einer Zufahrt
oder eines Zugangs zu den in der Abrechnungseinheit zusammengefassten
Verkehrsanlagen bzw. Abschnitten von Verkehrsanlagen haben (beriicksichti-
gungsféhige Grundstiicke).

Die Verteilung des Aufwands auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhaltnis der
Nutzflédchen, die sich fiir diese Grundstiicke aus der Vervielfachung der maRgeb-
lichen Grundsticksflache mit dem nach den §§ 7 und 8 mafRgeblichen Nutzungs-
faktor ergeben.

(2) Soweit Flachen bericksichtigungsféhiger Grundstiicke baulich oder gewerblich
nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7. Fir die
ubrigen Flachen - einschlieRlich der im AufRenbereich liegenden Teilflachen jen-
seits ener Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB - richtet sich die Ermittlung des Nut-
zungsfaktors nach § 8.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichtigungsfahigen Grundsti-
cken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
oder im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamt-
flache des Grundsticks;



2. die uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuRenbereich hinausrei-

chen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grund-
stiicken, die Uiber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Fla-
che im Satzungsbereich;

fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB be-
steht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ort-
steiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstlickes,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und
teilweise im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen
der Verkehrsanlage und einer Linie, die in einem gleichmé&Bigen Ab-
stand von 50 m zu ihr verlauft; bei Grundstiicken, die nicht an die Ver-
kehrsanlage angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstuick ge-
horenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen der der
Verkehrsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in
einem gleichmaRigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft;

die tiber die sich nach Nr. 2, Nr. 3 oder Nr. 4 Buchstabe b) ergebenden Gren-
zen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der
Verkehrsanlage bzw. im Fall von Nr. 4 Buchstabe b) der der Verkehrsanlage
zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie hierzu, die in dem gleichma-
Rigen Abstand verlauft, der der tbergreifenden Bebauung oder gewerblichen
Nutzung entspricht;

(4) Bei beriicksichtigungsfahigen Grundstticken, die

1.

oder

nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar
sind (z. B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingérten) o-
der innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden,

ganz bzw. teilweise im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen ent-
sprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise
nutzbar sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstiickes bzw. die Flache des Grundstiicks zugrunde
zu legen, die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.



§7

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der maRgebliche Nutzungsfaktor bei Grundstiicken, die baulich oder gewerblich

(2)

(3)

nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten Ge-
schosse als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberfléche im Mittel mehr als
1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie Uber mindestens zwei
Drittel ihrer Grundfléache eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Kir-
chengebaude werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt. Besteht im
Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss, so
werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je vollendete 3,50
m und bei allen in anderer Weise genutzten Grundstiicken je vollendete 2,30 m
Hohe des Bauwerks (Traufhéhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

Der Nutzungsfaktor betrdgt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erh&ht sich je weite-
res Vollgeschoss um 0,25.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt - jeweils bezogen auf die in § 6 Abs. 3 bestimm-
ten Flachen - bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (§
6 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzuléssige Zahl der
Vollgeschosse,

b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, In-
dustrie- und Sondergebieten i. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO die
durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,3 ge-
teilte hochstzulassige Gebaudehohe (Traufhdhe) auf ganze
Zahlen abgerundet,

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Héhe der baulichen Anlagen sondern nur eine Bau-
massenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte héchstzulas-
sige Baumassenzahl auf ganze Zahlen abgerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dur-
fen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebau-
ung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen,



g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlagen bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren Umge-
bung Uberwiegend festgesetzte und/oder tatsachlich vorhan-
dene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchstabe a) - ¢);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe a) bzw. Buch-
stabe d) - g) oder die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl
nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c) iberschritten wird, die tatséachlich
vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatséachlich vor-
handenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 Buchstabe
b) bzw. Buchstabe c);

3. fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 6 Abs. 3 Nr. 3 und Nr.
4), wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung tUberwiegend vorhan-
denen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 i. V..m. Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird vervielfacht
mit

1. 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4
und § 4 a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Be-
bauungsplangebietes Uberwiegend gewerblich oder (iberwiegend in einer der
gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und
Bahnhofsgebaude, Praxen fur freie Berufe) genutzt wird;

B 2.0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauN-
VO), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Industriegebietes (§ 9 BauNVO) oder
Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§8

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fur die Flachen nach § 6 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstiicken,
die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht baulich
oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedho-
fe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden 0,5



2. ganz oder teilweise im Aulenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar
sind (z. B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

a)a) Waldbestand oder nutzbaren Wasserflachen 0,0167
b)b) Nutzung als Griin-, Acker- oder Gartenland 0,0333
c)c) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten,
Campingplatze ohne Bebauung) 0,5

c) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen
und landwirtschaftliche Nebengebaude (z. B. Feldscheunen)
vorhanden sind, die bebaute Flache einschliellich einer
Umgriffsflache in einer Tiefe von 10 m vom jeweils auf3eren
Rand der baulichen Nutzung gemessen 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 flr das zweite und jedes weitere
tatséchlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt Buchstabe a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht,
die bebaute Flache einschliel3lich einer Umgriffsflache
in einer Tiefe von 10 m vom jeweils duf3eren
Rand der baulichen Nutzung gemessen 1,0
mit Zuschlage von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt Buchstabe b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, die bebaute Flache
einschlieBlich einer Umgriffsflache in einer Tiefe von
10 m vom jeweils duReren Rand der baulichen Nutzung
gemessen 1.5
mit Zuschlagen von je 0,375 fir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt Buchstabe a)

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 7 Abs. 1.
§9
Beitragssatz

Der Beitragssatz wird in einer gesonderten Satzung festgelegt



§10
Entstehung und Filligkeit der Beitragsschuld,
Vorausleistungen

(1) Die Beitragsschuld entsteht jeweils mit Ablauf des 31. Dezember fur das abge-

laufene Kalenderjahr.

(2) Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrdge und Vorausleistungen werden ei-

nen Monat nach der Bekanntgabe des Bescheides féllig.

(3) Auf die Beitragsschuld kénnen vom Beginn des Kalenderjahres an Vorausleis-

tungen verlangt werden.

§ 11
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides

(2)

(1)

Eigentiimer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht be-
lastet, so ist anstelle des Eigentlimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Ist
das Grundstick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des
Einfuhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist anstelle des
Eigentumers der Inhaber dieses Rechts beitragspflichtig. Fir Grundstiicke und
Gebaude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes eingetragen sind, tritt
an Stelle des Eigentiimers der Verfigungsberechtigte im Sinne von § 8 Abs. 1
des Vermogenszuordnungsgesetzes in der Fassung vom 29. Méarz 1994 (BGBI. |
S.709).

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Tei-
leigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend
ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§12
Billigkeitsregelungen

Die Heranziehung von UlbergroBen Grundstiicken in Bebauungsplangebieten und
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB), die nach
der tatsachlichen Nutzung vorwiegend Wohnzwecken dienen, erfolgt begrenzt.
Ein Grundstuck gilt dann als Gbergro3, wenn es eine Grofie hat, die mehr als 30
v. H. Uber der durchschnittlichen GrundstiicksgroRe der Wohngrundstiicke im
Ortsteil Wellen liegt. Die ermittelte DurchschnittsgroRe fiur Wohngrundstiicke im
Ortsteil Wellen betragt 725 m2. Als Ubergrof gelten solche Wohngrundstiicke,
die mindestens 30 v. H. Uber der ermittelten DurchschnittsgréRe liegen, also
mindestens eine Grundstiicksflache von 943 m? (Begrenzungsflache) haben.

In diesem Sinne UbergroRe Grundstiicke werden in GroRe der Begrenzungsfla-
che herangezogen. Der dadurch entstehende Beitragsausfall geht zu Lasten der
Gemeinde.



(2) Anspriche aus dem Abgabeschuldverhaltnis kénnen ganz oder teilweise gestun-
det werden, wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Harte fur den
Schuldner bedeuten wiirde und der Anspruch durch die Stundung nicht gefahrdet
erscheint. Ist deren Einziehung nach Lage des Einzelfalles unbillig, kénnen sie
ganz oder zum Teil erlassen werden.

) §13
Uberleitungsregelungen
gemal § 6 a Abs. 7 KAG-LSA

Fir die Falle, in denen vor oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ErschlieBungsbei-
trage nach dem Baugesetzbuch, einmalige StraRenausbaubeitrage nach § 6 KAG-
LSA oder Kosten der erstmaligen Herstellung aufgrund &ffentlich-rechtlicher Vertra-
ge, insbesondere ErschlieBungsvertrage, sonstige stadtebauliche Vertrage oder auf-
grund eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu leisten waren bzw. zu leisten
sind, werden die betroffenen Grundstiicke bei der Ermittlung des wiederkehrenden
Beitrags auf die Dauer von 20 Jahren seit der Entstehung des Beitragsanspruchs
nicht berticksichtigt und auch nicht beitragspflichtig. Die Beitragsfreistellung bezieht
sich nicht auf leitungsgebundene Einrichtungen.

) § 14
Offentliche Bekanntmachung, Inkrafttreten

(1) Die oéffentliche Bekanntmachung des in § 2 dieser Satzung erwahnten Plans iber
die Bildung der Abrechnungseinheit erfolgt durch dessen Auslegung in der Ge-
meindeverwaltung der Gemeinde Hohe Bérde, BordestralRe 8 in 39167 Hohe
Borde, Ortsteil Irxleben, wahrend der Dienststunden fur die Dauer von zwei Wo-
chen, beginnend mit dem Tag nach der &ffentlichen Bekanntmachung dieser Sat-
zung im Amtsblatt der Gemeinde Hohe Bérde.

(2) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohe Bérde, den 19.05.2014

it
Trittel
Blrgermeisterin




Gemeinde Hoha Efrde

Ortsteil Wallon
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Beschluss Nr. 1428/2014 der Gemeinde Hohe Bérde vom 13.05.2014

Die vorstehende Satzung liber die Erhebung wiederkehrender StraRenausbau-
beitrdge der Gemeinde Hohe Bdrde OT Wellen wird hiermit im Amtsblatt der Ge-
meinde Hohe Borde in der Zeitung ,,General-Anzeiger“ mit der ,,Ausgabe Haldens-
leben, Wolmirstedt” 6ffentlich bekanntgegeben.

Die Bekanntmachung ist mit Ablauf des Erscheinungstages vollendet, an dem das
Amtsblatt im ,Generalanzeiger” den bekannt zu machenden Text enthalt.
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Die o. g. Satzung der Gemeinde Hohe Bérde ist nach der Veréffentlichung am
-4-8: -JUM4-204%-- dem Landkreis Borde angezeigt worden.
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