ErschlieBungsbeitragssatzung
der
Gemeinde Hohe Borde

Gemeinde
Hohe Borde

Aufgrund der §§ 132 und 133 Baugesetzbuches ( BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung und der §§ 6 und 44 Gemeindeordnung
flr das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568) in der
derzeit geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde am
26.10.2010 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieRungsanlagen

erhebt die Gemeinde ErschlieRungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches (§§ 127 ff. BauGB), sowie nach MaRRgabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1)
Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fur die zum Anbau bestimmten &ffentlichen Stralen, Wege und Platze,
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite;
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite;
2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahr-

zeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuR-
wege, Wohnwege) bis zu 3 m Breite;



3. fur die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraRen innerhalb der Baugebiete
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu 27 m Breite;

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlage im Sinne von Ziff. 1 und Ziff. 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m:

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu

deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet
liegenden Beitragsflachen;

5. fur Grinanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. 1 und 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu

deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechungsgebiet
liegenden Beitragsflachen;

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind.

Der Umfang wird durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

(2)

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehéren insbesondere die Kosten fiir
a) den Erwerb der Flachen fur die ErschlieRungsanlagen,
b) die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des Stralenkérpers einschlieBlich des Unterbaus,

der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Ver-
tiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Moped- und Radwege mit Schutzstreifen,
f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,



h) die Entwasserungseinrichtungen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

j) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
) die erstmalige Herstellung der Parkflachen,

m) die erstmalige Herstellung der Griinanlagen,

n) die notwendigen Kapitalkosten (Disagio und Darlehnszinsen) zur
zur Vorfinanzierung der ErschlieRungsmaRnahmen.

(3)

Der Erschliefungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde

aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Zu den Kosten fiir den Erwerb der Flachen gehért ferner im Falle einer erschlie-
Rungsbeitragspflichtigen Zuteilung auch der Wert der im Umlegungsverfahren zuge-
teilten Flachen (§ 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

(4)

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir die Teile der Fahrbahn der
Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes-, oder KreisstraRe, die Uiber die Breite der an-
schlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(5)
Der Erschlieungsaufwand umfasst nicht die Kosten fiir Briicken, Tunnel und
Unterfuhrungen mit den dazugehérigen Rampen.

(6)

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in
Abs. 1 angegebenen Héchstmale fur den Bereich des Wendeplatzes auf das 1 V-
fache, mindestens aber um 8 m.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1)
Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsschlichen
Kosten ermittelt.



(2)

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Der Gemeinderat kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln
oder mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine Einheit bilden, zur Abrechnung zu-
sammenfassen. Die zusammengefassten ErschlieRungsanlagen, einzelne Erschlie-
Bungsanlagen oder ihre Abschnitte bilden mit den von ihnen erschlossenen Grund-
sticken ein Abrechnungsgebiet.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieRungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.

§5

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes nach
den Grundsticksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der er-
schlossenen Grundstiicke nach Art und MaR beriicksichtigt.

(2) Als Grundstuicksflache gilt

a) bei Grundstiicken, die entweder insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplanes und mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes, wenn
sie baulich oder gewerblich nutzbar ist;

b) bei Grundsticken, die teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
teilweise im AuRenbereich liegen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes, fiir
die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

c) bei Grundstiicken, die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen
und bei Grundstiicken, die tUber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen,
die Flache im Satzungsbereich;



d) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs.
4 BauGB besteht und die nicht unter Buchstabe f fallen:

aa) wenn sie insgesamt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortstei-
les (§ 34 Bau GB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes;

bb) wenn sie mit ihrer Flache teilweise innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) und teilweise im AuRenbereich (§35 BauGB)
liegen, die Flache zwischen der ErschlieBungsanlage und einer Linie, die in
einem gleichmafigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft; bei Grundstiicken, die
nicht an die &ffentliche ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich durch
einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache
zwischen der der &ffentlichen ErschlieRungsanlage zugewandten Grund-
stlicksseite und einer Linie, die in einem gleichmaRigen Abstand von 50 m zu
ihr verlauft;

e) bei Grundstiicken, tber die sich nach Buchstabe b und d lit. bb) ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der Er-
schlieungsanlage bzw. im Fall von Buchstabe d lit. bb) der der ErschlieRungsanlage
zugewandten Grundsticksseite und einer Linie hierzu, die in einem gleichmaRigen
Abstand verlauft, der der tGbergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht;

f) bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan sonstige Nutzung ohne oder mit nur
untergeordneter Bebauung festgesetzt ist oder die innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) so genutzt werden (z. B. Friedhéfe, Sport-,
Schiel’3- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten, Campingplatze etc.), die ge-
samte Grundstiicksflache.

(3) Bei bebauten oder bebaubaren und gewerbliche genutzten oder gewerblich nutz-
baren Grundstiicken — mit Ausnahme der in Abs. 2 Buchstabe f genannten — werden
zu der nach Abs. 2 festgestellten Grundstlcksflache je Vollgeschoss 25 v. H. der
Grundstiicksfliche hinzugezahlt.

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, deren Deckenoberflache im Mittel mehr als
1,60 m uber die Geldndeoberflache hinausragt und die mindestens iiber zwei Drittel
ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Zwischendecken

oder Zwischenbdden, die unbegehbare Hohlrdume von einem Geschoss abtrennen,
bleiben bei der Anwendung unberiicksichtigt.



Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheit des Bauwerkes in ihm kein Vollge-
schoss, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je ange-
fangene 2,80 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je
angefangene 2,30 m Héhe des Bauwerkes (Traufhéhe) als ein Vollgeschoss gerech-

net.

(4) Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 3 S. 1 gilt

1. bei Grundstiicken, die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen,

a)

b)

9)

die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der Vollge-
schosse;

fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Héhe
der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Son-
dergebieten im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO die durch 2,8 und in al-
len anderen Baugebieten die durch 2,3 geteilte hochstzulassige Ge-
baudehdhe auf ganze Zahlen mathematisch ab- bzw. aufgerundet;

fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festge-
setzt ist, die durch 2,8 geteilte héchstzuldssige Baumassenzahl auf
ganze Zahlen mathematisch auf- bzw. abgerundet,

auf denen nur Garagen- oder Stellplatze errichtet werden dirfen, die
Zahlen von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung fest-
gesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss;

fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen;

fir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der
in der ndheren Umgebung iberwiegend festgesetzte und/oder tatséch-
lich vorhandene Berechnungswert nach Buchstabe a) bis c);

2. bei Grundsticken, auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchsta-
be a) bzw. Buchstabe d) bis g) oder die Héhe der baulichen Anlagen bzw. die
Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c) tiberschritten
wird, die tatséchlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach
der tatsachlich vorhandenen Bebauung ergebenen Berechnungswerte nach
Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c);



3. bei Grundstiicken, firr die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder
teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) liegen, wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der vorhandenen Vollgeschosse;
b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung iiberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse;

4. bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB liegen, das, was entsprechend den Vorschriften fur Bebauungsplan-
gebiete ermittelt wird, wenn die Satzung Bestimmungen tber das zuldssige
Nutzungsmal enthalt bzw. wenn die Satzung keine Bestimmungen iiber das
zulassige Nutzungsmal enthalt, das, was fiir Grundstiicke innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gilt;

5. bei Grundstiicken, die mit einem Kirchengeb&ude bebaut sind und bei
Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Abwasserbeseitigung, Strom-,
Gas-, Fernwédrme- und Wasserversorgung, wie Trafo- und Pumpstationen,
Gasregler und Druckerh6hungsanlagen usw. bebaut werden kénnen, die Zahl
von einem Vollgeschoss.

(5) Die nach Abs. 2 und Abs. 3 ermittelte Grundstiicksflache wird vervielfacht:

a) mit 0,5, wenn das Grundstiick nur in einer baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise (z. B. Als Friedhof, Sport-, SchieR- und
Festplatz, Freibad, Dauerkleingarten, Campingplatz etc.) nutzbar ist oder
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) so
genutzt wird;

b) mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes
(8§ 3, 4, und 4a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes
(§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines
Bebauungsplangebietes Uberwiegend gewerblich oder iberwiegend in ei-
ner der gewerblichen Nutzung dhnlichen Weise (z. B. als Verwaltungs-,
Schul-, Post- und Bahnhofsgebadude, Praxis firr freie Berufe) genutzt wird,

¢) mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich bestehenden (§
34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes
(§ 8 BauNVO), Kerngebietes (§ 7 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11
BauNVO) liegt,



d) mit 2,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Industriegebie-
tes (§ 9 BauNVO) liegt.

Die vorstehenden Regelungen zu Buchstabe b) bis d) gelten nicht fiir die Abrech-
nung von selbststédndigen Griinanlagen.

§6

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege mit Schutzstreifen zusammen oder einzeln,
. die Gehwege, zusammen oder einzeln,

. die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Entwésserungseinrichtungen

. die Parkflachen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 4 a,

. die Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 5 a,
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaR-
nahme, deren Aufwand durch einen Teilbetrag gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Gemeinderat
im Einzelfall.

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen

(1)
Die zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze sowie Sammelstralen sind
endglltig hergestellt, wenn

a) die Gemeinde Eigentimerin ihrer Flachen ist,

b) sie eine Verbindung mit dem tbrigen Verkehrsnetz besitzen und

c) Entwasserungseinrichtungen sowie betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen
vorhanden sind.



(2)

Dabei sind Fahrbahn und Gehwege hergestellt, wenn

a) die Fahrbahn mit Unterbau und Decke versehen ist, die Decke kann aus Asphalt,
bitumin&ser Befestigung, Beton, Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeit-
licher Bauweise bestehen;

b) Gehwege eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn haben und mit einer festen
Decke versehen sind; die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphalt, bituminéser
Befestigung, Beton oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;

c) verkehrsberuhigt ausgebaute Anlagen (Mischflachen) im Sinne von Abs. 1 sind
dann hergestellt, wenn die Verkehrsflache mit Unterbau und Decke versehen ist

und die unbefestigten Teile mit Baumen, Straduchern oder anderweitig bepflanzt
sind; fur die Beschaffenheit der Decke gilt Abs. 2 Buchstabe a) entsprechend.

(3)

Die aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrba-

ren Verkehrsanlagen (Gehwege, Wohnwege etc.) sind endgliltig hergestellt, wenn
a) die Gemeinde Eigentiimerin der Flachen ist,

b) sie eine Verbindung mit dem Ubrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen,

c) sie mit einer Decke aus Platten, Pflaster, Asphalt, bituminéser Befestigung, Be
ton oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise befestigt sind und

d) die Entwasserungseinrichtungen und betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen
vorhanden sind.

(4)

Selbstandige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) die Gemeinde Eigentimerin der Flachen ist,
b) sie eine Verbindung mit dem tbrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und
c) sie mit einer Decke aus Asphalt, bituminéser Befestigung, Beton, Pflaster oder

einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise auf geeignetem Unterbau ver-
sehen sind.

(5)

Selbsténdige Grunanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) die Gemeinde Eigentlimerin der Flachen ist,



b) sie eine Verbindung mit dem ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und

c) sie gartnerisch gestaltet sind.

(6)

Der Gemeinderat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absétzen 1 bis 5 festlegen. Der Be-
schluss ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

§ 8

Immissionsschutzanlagen

Die Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzge-
setzes sowie die Verteilung ihres Aufwandes werden durch ergéanzende Satzungen
im Einzelfall geregelt.

§9

Vorausleistungen

(1)

Fur ein Grundstiick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in
vollem Umfange entstanden ist, kann die Gemeinde Vorausleistungen auf den
ErschlieBungsbeitrag verlangen, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick
genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieRungsanlage begonnen
worden ist.

(2)

Die Vorausleistung soll die voraussichtliche Héhe nicht {ibersteigen. Die Vorausleis-
tung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Voraus-
leistende nicht beitragspflichtig ist.
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§ 10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieSungsbeitrag kann vor dem Entstehen der Beitragspflicht durch Vertrag
abgelbst werden.

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der
Héhe des voraussichtlich nach dieser Satzung entstehenden ErschlieRungsbeitra-
ges. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.

§ 11

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Hahe Boérde, den 15.11.2010 j ; 2

O Trittel \ o
Biirgermeisterin \\.,«
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Beschluss Nr. 176 des Gemeinderates der Gemeinde Hohe Bérde vom 26.10.2010

Die vorstehende ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Hohe Bérde
wird im Amtsblatt fiir den Landkreis Borde in der Zeitung ,Landkreis-
Borde — General-Anzeiger” mit der ,Ausgabe Haldensleben, Wolmirstedt und
der ,Ausgabe Oschersleben, Wanzleben* &éffentlich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung ist mit Ablauf des Erscheinungstages vollendet, an der
das Amtsblatt im ,Generalanzeiger den bekannt zu machenden Text enthélt.

Hohe Bérde, den 15.11. 2010

L

M,{{/\
Trittel
Blrgermeisterin
Gemeinde Hohe Bérde

Die 0. g. Satzung der Gemeinde Hohe Bérde ist nach der Veréffentlichung am
15 TAN: 2011 dem Landkreis Bérde angezeigt worden.
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