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28, Juni 2023

Gemeinde Hohe Borde
OT Irxleben

Bordestr. 8

39167 Irxleben

Vorhaben: Bebauungsplan "Windenergieanlagen Hohe Bérde

Sid-Ost" Niederndodeleben
frihzeitige Beteiligung T6B geman § 4 (1) BauGB

Im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Bérde mit Schreiben vom
15.05.2023 als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Folgende Unterlagen wurden eingereicht:
e Vorentwurf Planzeichnung M 1: 2.000 (Stand: 10.03.2023)

e Vorentwurf Begrundung

Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregun-
gen Stellung genommen:

Amt fiir Planung und Umwelt

Raumordnung

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Gesetz Uber den
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010)
vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und die konkreten Ziele
und Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan
(REP MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am
17.05.2006, genehmigt am 29.05.2006 und bekannt gemacht am
30.06.2006 (auler Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016
aulBer Kraft gesetzt wurde) festgestellit.

Der Regionale Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg (REP
MD) befindet sich zurzeit in Neuaufstellung.

Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
beachten.

Gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S. 170), gedndert durch
Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-An-
halt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203) ist der Antragsteller ver-
pflichtet, der obersten Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fur Inf-
rastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), die
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raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mitzuteilen und die erforderlichen Auskunfte zu
geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/MaBnahme mit den Zie-
len der Raumordnung erfolgt dann durch die gemafR § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige
oberste Landesentwicklungsbehdrde nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung ist die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen.
Die Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehérde ist einzuholen.

Begriindung:

Bei 0.g. Vorhaben handelt es sich um die Aufstellung des Bebauungsplanes "Windenergieanla-
gen Hohe Bérde Siud-Ost* der Gemeinde Hohe Borde fur den OT Niederndodeleben. Das Ver-
fahren zur Aufstellung des Bauleitplanes befindet sich in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1
BauGB.

Hierbei sollen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Grunland Gberplant werden. Es ist
beabsichtigt diese Flachen als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Wind festzusetzen.
Der vorliegende Bebauungsplan soll fur ein geordnetes Repowering der vorhandenen Altanlagen
sowie fur die Errichtung einer weiteren Anlage die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaf-
fen.

Der Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache 46 Hektar (ha).
Die Flachen sind im gultigen Flachennutzungsplan Gemeinde Hohe Boérde als Flachen fur die
Landwirtschaft, Grinflachen sowie als Uberregionaler Rad- und Wanderweg dargestellt. Diese
Darstellung wird im Parallelverfahren angepasst, so dass der Bebauungsplan aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. (Hinweis: Der Bebauungsplan darf erst
nach Inkrafttreten der Flachennutzungsplananderung bekanntgemacht werden.)

Die Tatbestande nach Pkt. 3.3 Buchstabe p) des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten
Landesentwicklungsbehérde mit den unteren Landesentwicklungsbehdrden im Rahmen der lan-
desplanerischen Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl. des
MLV vom 1.11.2018 — 24-20002-01, veréffentlich im MBI. LSA Nr. 41/2018 vom 10.12.2018) sind
nicht erfallt.

Sollte die Oberste Landesentwicklungsbehdrde einschatzen, dass eine raumbedeut-
same Planung vorliegt, sind die Ziele der Raumordnung zu beachten.

Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald es fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der vorliegende Bebauungsplan soll fur die Ausweisung eines Sondergebiet Wind erarbeitet
werden. In dem Gebiet stehen bereits zwei Windkraftanlagen. Im Plan werden 3 Baufelder fur
Windkraftanlagen ausgewiesen werden.

Durch den Rickbau der 2 Altanlagen handelt es sich bei dem Vorhaben um Repowering.

Seitens des MID wurde folgende Festsetellung getroffen:

Bei Vorhaben mit dem Ziel Repowerings ist das Ziel Z113 LEP-LSA 2010, wie in der
landesplanerischen Stellungnahme dargelegt, bindend. Repowering ist nur in festgesetzten
Vorranggebieten fur die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten bzw.
Eignungsgebieten fur die Nutzung der Windenergie zuldssig.

Aktuell kann nach unserem Kenntnisstand diese Vorgabe nicht erfiillt werden und somit nicht zu
einer Zulassigkeit fihren.
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Dem Amt fir Kreisplanung liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan fur die EG Hohe Bérde
vor. Darin ist das Plangebiet als Fiache flr Landwirtschaft dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB.
Der Vorentwurf zur 2. Anderung/Fortschreibung Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe
Boérde lag dem Landkreis bereits zur Beurteilung vor.

Die Begrundung ist beziiglich der Eigentumsverhaitnisse der in Anspruch genommenen Fl&-
chen zu ergénzen. Bei Pachtvertragen ist zu erlautern, inwieweit diese die geplante Nutzungs-
dauer der Windkraftanlagen abdecken wird.

Im Planteil ,B" wird unter der Nr. 3 (und in der Begriindung beschrieben unter Pkt. 4.3) werden
mit Bezug auf § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB folgende textliche Festsetzungen getroffen:

In Abweichung von § 6 Abs. 8 BauO LSA wird das Mal3 der Tiefe der Abstandsflédchen im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplans auf 0,4 H festgesetzt, wobei H = Nabenhdhe +
Rotorradius Die Tiefe der Abstandsflache darf nicht kleiner sein als der Rotorradius zuziglich 3
Meter.

Fur Windkraftanlagen hat der Landesgesetzgeber mit § 6 As. 8 BauO LSA abschliellend
geregelt, dass § 6 Abs. 2 Satz 2 sowie die Absatze 4 bis 6 BauO LSA nicht gelten. Die
Vorrangregelung des § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO LSA findet somit fur Windkraftanlagen keine
Anwendung.

Diese Einschatzung wird seitens des LVWA in anderen diesbeziglichen Vorhaben geteilt.

Die im 0.g. Bebauungsplan unter Nr. 3 getroffene Festsetzung zur Reduzierung der Tiefe der
Abstandsflachen fir WEA auf 0,4 H ist demnach unzuldssig.

Abfalliberwachung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan "Windenergieanlagen
Hohe Bérde Sid-Ost" Niederndodeleben nichts entgegen.

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise
bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt fur Pla-
nung und Umwelt des Landkreises Bdrde anzuzeigen.

Immissionsschutz

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Bei der weiteren Planung sind die mafgeblichen Immissionsorte im Landkreis Bérde (Ho-
hendodeleben und Niederndodeleben) genauer zu ermitteln.

Aufterdem ist zu beachten, dass die Stadt Magdeburg zu beteiligen ist, da sich das Vorhaben
an der Kreisgrenze befindet.

Bei der Erstellung von Gutachten (Larm, Schattenwurf) in nachfolgenden Verfahren sind die
Vorbelastungen durch vorhandene Windkraftanlagen, die BAB 14 und die Motorsportanlage
Kreuzgrund zu betrachten.

Naturschutz und Forsten

NATURSCHUTZ
Es gibt keine grundsatzlichen Bedenken der unteren Naturschutzbehérde gegen die Aufstellung
und die Zielstellung des B-Plans "Windenergieanlagen Hohe Bérde Sud-Ost".
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Artenschutz

Die vorgelegten Unterlagen:

- Avifaunistischer Bericht der Stadt- und Land Planungsgesellschaft mbH, Stand Mai 2022

- Einschéatzung der Gro3- und Greifvogelvorkommen nach Neuerungen des BNatSchG 2022,
Stand Oktober 2022, Fachgutachter: Stadt- und Land Planungsgesellschaft mbH

- Habitatanalyse Rotmilan & Schwarzmilan, Stand November 2021, Fachgutachter: Stadt- und
Land Planungsgesellschaft mbH

sind methodisch nicht zu beanstanden und entsprechen den Standards. Die Ergebnisse sind
plausibel.

Es ist hinsichtlich des Artenschutzes festzustellen, sowohl in Bezug auf Vogel, als auch beziig-
lich Fledermé&use, dass der Planung zum gegenwartigen Zeitpunkt keine untberwindbaren Hin-
dernisse entgegenstehen.

TRINKWASSER/ GRUNDWASSER
Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Hinweis:

Wenn im Rahmen der BaumaRnahme eine bauzeitliche Grundwasserabsenkung notwendig
wird (z. B. fur Fundamentbau, Baugruben) ist diese unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren
gemal § 8 -10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Borde
zu beantragen. Dies gilt auch fiur offene Wasserhaltungen tber Pumpensiimpfe in Baugruben.
Der Antrag ist mindestens 4 Wochen vor Baubeginn zu stellen.

WASSERBAU

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan "Windenergieanlagen Hohe
Bérde Sud-Ost" fur den Bereich der Gemarkung Niederndodeleben grundsétzlich keine Beden-
ken.

Das Plangebiet befindet sich geméaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auRerhalb festge-
setzter Uberschwemmungsgebiete und aulRerhalb von Hochwasserrisikogebieten (§ 78b WHG).
Gewasser erster und zweiter Ordnung sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Bauordnung

Vorbeugender Brandschutz

Nach Prufung der vorliegenden Unterlagen bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschut-
zes gegen das 0. g. Vorhaben keine Einwande/ Bedenken.

Mafnahmen des baulichen Brandschutzes wurden nicht gepriift.

Rechtsamt

SG Sicherheit und Ordnung

Fir die Flurstiicke

Gemarkung Flur Flurstiick/e
Niederndodeleben | 5 83/26,86/26, 92/26, 93/26, 204/19, 205/19, 209/26, 277,
278, 378, 380, 385, 386, 387, 388, 409, 410, 421, 422, 423,
424,425, 426, 427, 428, 463, 464, 546, 548, 549, 550, 551,
552, 553, 554

wurde kein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung festgestelit.
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Somit ist bei MaRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden MaRnahmen im Planbereich nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu
rechnen.

Hinderungsgrinde, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein kénnten, liegen nicht
vor.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz ausge-
schlossen werden kann, ist der Antragsteller auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmit-
teln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schéden
durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzu-
weisen.

StraBenverkehrsamt

Die Priufung der vorliegenden Unterlagen ergab keine Einwande bzw. Hinweise zu 0.g. Vorha-
ben.

Die verkehrsbehérdliche Zustimmung wird hiermit erteilt.

Zum weiteren Verfahrensverlauf

Im weiteren Verfahren der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
ist der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung und den nach der Einschéatzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen auszulegen.
Welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sind ebenfalls bekannt zu ma-
chen.

Nach Urteil Bundesverwaltungsgericht vom 18.07.2013, Az: 4 CN 3/12 wird die Gemeinde ver-
pflichtet, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenblécken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung
schlagwortartig zu charakterisieren.

Sind diese Hinweise in der 6ffentlichen Bekanntmachung der Auslegung nicht enthalten, so
handelt es sich um einen beachtlichen Fehler. Dieser beachtliche Fehler fuhrt zur Versagung
des Planes.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-

hoérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

Im Auftrag

Qm
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Sachgebietsleiterin






