Planteil A

er Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn A 2

N

OKimin 129,5 m . NHN .

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§3

§4

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten Sondergebiete SO 1 Und SO 2 Rasthof dienen der Unterbringung
eines Autohofes/Rasthofes fur Stralenfahrzeuge aller Art (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Es sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

Tankstellen, Wartungs- und Reinigungsanlagen fur KFZ, Werkstatten fur Kraftfahr-
zeuge und sonstige Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe mit Bezug zum Rast-
hof/Autohof, gastronomische Betriebe, nicht grofiflachige Einzelhandelsbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, logisti-
sche Betriebe mit Bezug zum Rasthof/ Autohof, Sport- und Spielanlagen, Ver-
gnugungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO, Anlagen zur Gewinnung von
Energie aus regenerativen Energiequellen, die Uberwiegend der Versorgung von Ein-
richtungen innerhalb des Plangebietes dienen und nicht mehr als 20% der Bau-
gebietsflache einnehmen, - alle vorstehenden Nutzungen ein schlie3lich von Garagen,
Stellplatzen, Werbeanlagen und sonstigen Nebenanlagen.

Ausnahmsweise zulassig sind: Betriebswohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der Nutzung zugeordnet
und ihr in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Aullenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, ...) sind unzulassig.

Unzulassig sind Betriebe, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder Zurschau-
stellung dienen.

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten. Die Prifung
der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an die DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Hierbei
ist die Flache des Sondergebietes SO 1 mit der privaten Stellplatzanlage fur LKW
zusammenzufassen und als ein Vorhaben zu beurteilen. Die Flachen fur Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und die Flache
des Larmschutzwalles bleiben unbericksichtigt.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den maf3geb-
lichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Wenn
durch Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder
Teilen davon in Anspruch genommen werden, ist eine erneute Inanspruchnahme
dieser Emissionskontingente offentlich-rechtlich auszuschlieRen

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
zuldssigen Grundflachenzahl durch Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO in
folgendem Umfang zuldssig ist: in die Baugrundsticksflache gemal § 19 Abs. 3
BauNVO sind auch die Flachen der angrenzenden Larmschutzeinrichtung und der
Niederschlagswasserriickhaltung einzubeziehen, soweit sie Bestandteil des Grund-
stiickes des Betriebes bzw. mit diesem durch Baulast verbunden sind. Diese
Gesamtgrundstiicksflache ist der Bezugsmalistab fir die Begrenzung der zulassigen
Grundflachenzahl auf 0,8 fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO angefuhrten Anlagen.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Geschosszahl um ein Geschoss Uberschritten
werden, wenn es sich um ein zwischen zwei Vollgeschossen eingeschobenes
Zwischengeschoss handelt, das weniger als 2/3 der Geschossflache des darunter-
liegenden Geschosses aufweist.

Die festgesetzten HdochstmalRe der Hdhen baulicher Anlagen durfen durch eine
Werbeanlage, die der Werbung fur die im Plangebiet angebotenen Leistungen dient,
ggf. verbunden mit einer Sende- und Empfangseinrichtung bis zu einer Hohe von
165 m U. NHN Uberschritten werden.

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung private Stellplatz-
anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache fur eine private Stellplatzanlage sind
neben den Stellplatzen auch Anlagen zur Gewinnung von Energie aus regenerativen
Energiequellen, die Uberwiegend der Versorgung der Kraftfahrzeuge der Stellplatz-
anlage dienen, sowie innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Flache eine Werbe-
anlage zulassig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit Nieder-
schlagswasserruckhaltung bezeichneten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Niederschlags-
wasserriuckhaltung und Léschwasserbevorratung einschlieBBlich der erforderlichen
Vorbehandlungsanlagen fir belastetes Niederschlagswasser fir den Bedarf des
Plangebietes in naturnaher Bauweise zu errichten und zu unterhalten ist. Die in der
Planzeichnung gekennzeichnete Bauverbotszone gemaR § 24 StrG LSA ist hierbei
von grofReren Abgrabungen freizuhalten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die mit "mesophiles Grunland"
bezeichnete Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft durch Aussaat von Landschafts- rasen und geeignete
PflegemalRnahmen zum Biotoptyp mesophiles Grinland zu entwickeln ist.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die im Planteil A umgrenz-
ten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit standortgerechten einheimischen Geholzen aus untenstehender Pflanz-
liste vollflachig zu bepflanzen sind. Je 2 m? Flache ist ein Strauch und je 50 m? ein
Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist so vorzunehmen,
dass eine zum Rand abgestufte Feldgehodlzhecke entsteht.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ein Immissions- und Sichtschutzwall in durch-
gehend geschlossener Bauweise zu errichten ist. Die Mindesthdéhe der Oberkante des
Walles ist in der Planzeichnung durch Héhenpunkte fir die Walloberkante festgelegt.
Zwischenhohen sind zu interpolieren. Der Wall ist gemaf § 2 Abs. 3 zu bepflanzen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind fur schitzenswerte Nutzungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes passive LarmschutzmalRnahmen in den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen V bis VIl erforderlich. Sofern
nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Bau-
korperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschall-
dammung von AuRlenbauteilen die Anforderung gemafll der DIN 4109-1:2018-01, 7
erfillen. Das gesamte, bewertete Schallddmmmal R' w, ges. von Auf3enbauteilen ist
nach der Formel 6 der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau Mindest-
anforderungen) zu berechnen.

Aufenthaltsraume, Schlafrdume sowie Kinderzimmer in Wohnungen und Ubernach-
tungsraume in Beherbergungsbetrieben sind mit schallddmmenden Luftungseinrich-
tungen auszustatten.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass geringere MalRnhahmen als die oben aufgefuhrten ausreichen.

Hinweis: Die DIN 45691: 2006-12 und die DIN 4109-1: 2018-01 liegen in der Gemeinde
Hohe Borde zur Einsicht bereit.

Pflanzliste
grolRkronige Baume Straucher und Gehdlze
Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Roterle Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuf
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Acer pseudo- - Bergahorn Rosa canina - Wildrose
platanus Crataegus spec. - Weilldorn
sonstige Baume Prunus spinosa - Schlehdorn
. . Viburnum opulus - Gewohnlicher
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne . Schneeball
. Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
Sorbus aucuparia - Eberesche Kirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestres - Wildapfel
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiete fur einen Rasthof (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

@ siehe § 1 textliche Festsetzungen,
Nummerierung fur die Abgrenzung von Emissionskontingenten
2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Gesamthohe baulicher Anlagen bis zur Oberkante als
Hochstmal aber NHN

LEK tags 66 dB(A) Emissionskontingente (LEK) Tagwert/Nachtwert

LEK nachts 50 dB(A) gemald § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Stellplatzanlage
Erganzung der Zweckbestimmung It. Planeintrag

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache - Zweckbestimmung:
Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

0 0 0 0o 00O

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0O 0 0 0 0O

7. sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Mallhahmen zum Schutz
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

von Hochbauten jeder Art freizuhaltende Bauverbotszone
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesfernstrallengesetzes
(FStrG) entlang der Bundesautobahn A 2, der Bundes-
stral’e B 1 und gemaf § 24 des Strallengesetzes des
Landes Sachsen- Anhalt (StrG LSA) entlang der Landes-

stralle L 24
_LPBVI  Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) gemalt dem
LPB V Immissionsgutachten Rasthof Bornstedt

(Afi vom 27.06.2019)

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fas-
sung vom 05.11.2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat der
Gemeinde Hohe Bérde vom ............... die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 43-4 "Rasthof Bornstedt",
in der Ortschaft Bornstedt bestehend aus der Plan-
zeichnung (Planteil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hohe Bo6rde, den

Birgermeisterin

Verfahren

Der Gemeinderat der zum Zeitpunkt des Beschlusses
selbstandigen Gemeinde Bornstedt hat auf seiner
Sitzung am 05.12.2006 gemalR §1 Abs.3 und §2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Rasthof Bornstedt" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs. 1
Satz1 BauGB am 06.02.2007 ortsublich bekannt-
gemacht.

Hohe Boérde, den

Birgermeisterin

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung fand durch eine
Burgerversammlung am 27.02.2007 statt.

Die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die
benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben vom
02.02.2007 gemal §4 Abs.1 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme auch zum Umfang der Umwelt-
prifung aufgefordert worden.

Hohe Boérde, den

Burgermeisterin

Der Gemeinderat der zum Zeitpunkt des Beschlusses
selbstadndigen Gemeinde Bornstedt hat auf seiner
Sitzung am 13.11.2007 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrindung einschlieBlich des
Umweltberichtes zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hohe Bo6rde, den

Birgermeisterin

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 27.11.2007 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung einschliellich Umweltbericht haben vom
10.12.2007 bis 14.01.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die
benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben vom
22.11.2007 gemal § 3 Abs. 2 BauGB von der offent-
lichen Auslegung benachrichtigt worden und geman
§ 4 Abs. 2 BauGB erneut zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Hohe Bo6rde, den

Birgermeisterin

Nach dem Ruhen des Verfahrens wurde das
Verfahren wieder aufgenommen. Der Gemeinderat der
Gemeinde Hohe Boérde hat auf seiner Sitzung am
.......... dem geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung einschlieBlich des Umwelt-
berichtes zugestimmt und die offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hohe Bo6rde, den

Birgermeisterin

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung
wurden gemal §3 Abs. 2 BauGB am ...............
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung einschliellich Umweltbericht haben vom
........................ bis ...cccceeeeee... gemal §3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die
benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben vom
........................ gemall §3 Abs.2 BauGB von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden und
gemal §4 Abs.2 BauGB erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Hohe Boérde, den

Birgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde hat auf
seiner Sitzung am ... nach Prifung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB der Stellungnahmen den
Bebauungsplan Nr. 43-4 "Rasthof Bornstedt", geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen sowie
die Begriindung gebilligt.

Hohe Boérde, den

Birgermeisterin

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 43-4
"Rasthof Bornstedt", bestehend aus der Planzeichnung
(Plan- teil A) und dem Text (Teil B) in der Fassung
L70] 1 1 HR wird hiermit ausgefertigt.

Hohe Boérde, den

Burgermeisterin

Der Beschluss zur Satzung zum Bebauungsplan Nr.
43-4 "Rasthof Bornstedt" ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am................... ortsublich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hohe Bo6rde, den

Birgermeisterin

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes sind eine beachtliche Verletzung der
nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Hohe Borde, den

Birgermeisterin

Gemeinde Hohe Borde

Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Hohe Borde

Bebauungsplan Nr. 43 - 4
"Rasthof Bornstedt"

geanderter Entwurf - Stand 30. August 2019
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