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Begrundung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr .42-10
Bebertal "An der Kampe III" - Gemeinde Hohe Bdrde

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebauung splanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkei  t der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.42-10 der Gemeinde Hohe Borde befindet sich im Be-
reich der Kleingartenanlage An der Kampe westlich der Feuerwehr in der Ortschaft Bebertal. Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bdérde sind die brachgefallenen Teile der Kleingarten-
anlage als wesentliches Entwicklungspotential fiir den Einfamilienhausbau in Bebertal vorge-
sehen. Die Gemeinde Hohe Borde hat hierfur zunachst den westlichen Teil der Flache an-
grenzend an die Stral3e durch eine Erganzungssatzung bauplanungsrechtlich gesichert. Von den
in diesem Bereich entstandenen 8 Baugrundstiicken sind bereits 6 Grundstiicke verauf3ert und
bebaut bzw. in Bebauung. Die Nachfrage der ortlichen Bevdlkerung nach Baugrundstiicken halt
unverandert an, so dass die Gemeinde beabsichtigt, den dstlichen Teil der im Flachennutzungs-
plan vorgesehenen Flachen einer baulichen Nutzung zu zufiihren. Dies ist nicht Gber eine Er-
ganzungssatzung moglich, da die Flache nicht hinreichend durch die Umgebung baulich gepragt
wird und da die Herstellung einer ErschlieBungsanlage erforderlich ist. Die Gemeinde Hohe Bérde
hat daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir diese Flache beschlossen. Das Gebiet wird
wie durch die benachbarte Erganzungssatzung durch die StralRe An der Beber erschlossen. Er-
ganzend ist die Errichtung eines Wohnweges in das Gebiet vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bérde stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan wird hieraus entwickelt. Der Wohnflachenbedarf in Bebertal beschréankt
sich gemaf der Ermittlungen im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes auf Ein-
familienhauser. Im Plangebiet kdnnen ca. 12 bis 14 Einfamilienhausgrundstiicke entstehen.

Der Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken in Bebertal wurde im Rahmen der Bearbeitung des
Flachennutzungsplanes ermittelt. Der Bebauungsplan dient dem Eigenbedarf der Ortschaft
Bebertal.

Allgemein dient er der Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung und der Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Der Plan soll als
Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt werden.
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2.2. Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB zur Aufstellung des Bebauu ngsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Innenbereich dienen. Gemafl § 13b BauGB kdnnen
dartiber hinaus Bebauungsplane fir Wohngebiete mit einer Grundflache von weniger als
10.000 m? im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Flachen an die im Zu-
sammenhang bebaute Ortslage anschlie3en. Die vorliegende Flache wurde bisher durch eine
Kleingartenanlage genutzt, die teilweise brachgefallen ist. Diese Kleingartenanlage ist dem Sied-
lungsbereich zu zuordnen. Sie stellt jedoch keinen Bestandteil der im Zusammenhang bebauten
Ortslage dar. Fur die Anwendung des § 13a BauGB sind die Flachen als Grenzfall zu betrachten.
Dies bedarf jedoch keiner weiteren Entscheidung, da nach § 13b BauGB an die im Zusammen-
hang bebaute Ortslage angrenzenden Flachen fiir eine Wohnnutzung von bis zu 10.000 m? im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden durfen. Diese Voraussetzungen sind im Plan-
gebiet durch das Angrenzen an die Wohnbebauung im Westen und an die Feuerwehr im Osten
gegeben.

Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m2 nicht tiberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m?2 bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu 813a BauGB
durchzufiihren. Fir Verfahren nach § 13b BauGB gilt eine Grenze von 10.000 m? Grund-
flache.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fur das gemaR den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kdnnen.

zu Punkt 1)
Der Bebauungsplan Nr.42-10 der Gemeinde Hohe Borde beinhaltet eine zuldssige Grundflache
baulicher Anlagen von insgesamt 5.496 m? und bleibt damit deutlich unterhalb der Schwelle von
10.000 m2.

Zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen Wohngebieten
nicht zulassig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Er-
richtung von Wohngeb&auden sind nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kon-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des 8 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Die Voraussetzungen fur eine Durchfiihrung im Verfahren nach § 13a i.Vm. § 13b BauGB sind
somit gegeben. Durch Ergdnzung des Beschlusses des Gemeinderates Hohe Bérde soll die Auf-
stellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemafl §13a BauGB beschlossen
werden.
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2.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlich  en Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Flurstiicke 5/34 und 1122 der Flur 6 der Gemarkung
Bebertal. Die verbindliche, bemalite Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Lage in der Ge-
meinde

[TK10/ 02/2012] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6007867/2011

An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane unmittelbar an. Westlich
grenzt der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung "An der Kampe II" an.

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

« im Norden die verbleibenden Flachen der Kleingartenanlage

e im Osten die Feuerwehr und ein Niederschlagswasserriickhaltebecken
e im Suden eine innerortliche landwirtschaftliche Flache

* im Westen Einfamilienhausbebauung

Bodenrechtlich relevante Spannungen zu benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.
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2.4, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus
dem Flachen-
nutzungsplan
der Gemeinde
Hohe Borde (Ort-

schaft Bebertal)

[TK10/ 02/2012] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6007867/2011

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Borde stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Eine Betroffenheit der Belange der Raumordnung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist nicht erkennbar, da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
wurde.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 dokumentiert. Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der Ortschaft
Bebertal. Die Oberste Landesplanungsbehérde wird im Aufstellungsverfahren beteiligt. Sie trifft
die abschlieende Feststellung der Raumbedeutsamkeit der Planung.
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3. Bestandsaufnahme
3.1 Grol3e des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die Grof3e des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 1,67 Hektar. Die
Grundstuicke befinden sich in gemeindlichem Besitz.

3.2. Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen

Das Plangebiet wird derzeit als Kleingartenanlage genutzt und weist kleingartentypische Lauben
auf. Zur Bebaubarkeit liegen keine Untersuchungen vor. Aufgrund der allgemeinen geologischen
Situation ist davon auszugehen, dass fur eine Bebauung geeignete Untergrundverhaltnisse vor-
liegen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen teilte im Abstimmungsverfahren zur angrenzenden
Ergadnzungssatzung mit, dass nach Archivdaten aus dem Planungsgebiet an der Oberflache bzw.
oberflachennah Uberwiegend tonig-schluffige Schichten (Geschiebemergel) anstehen, die nur
eine geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen; in regenreichen Jahreszeiten besteht die Gefahr
von Staundasse. Der eigentliche Grundwasserspiegel ist oberflachenfern (> 5 m) zu erwarten. Um
Vernassungsprobleme und Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit zu vermeiden, wird
deshalb empfohlen, vorab, gegebenenfalls im Rahmen der Baugrunduntersuchung, standort-
konkrete Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes entsprechend Arbeits-
blatt DWAA138 durchzufuhren. Dies trifft auch auf die Flachen des Plangebietes zu.

archaologische Denkmale

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fiir Archéologie und Denkmalpflege Land Sachsen-
Anhalt im Abstimmungsverfahren zur angrenzenden Erganzungssatzung befindet sich das Vor-
haben im Bereich eines hochrangigen archéologischen Denkmals. Dabei handelt es sich um eine
neu entdeckte Siedlung der ersten sesshaften Bauern und Viehhaltern in Mitteleuropa (soge-
nannte Linienbandkeramische Kultur). Bei allen Erdeingriffen, die eine Tiefe von 30 cm uber-
schreiten, ist daher davon auszugehen, dass in archéologische Funde und Befunde eingegriffen
wird.

Aus archéologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gemaf § 14
(9) DenkmSchG LSA gewabhrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind rechtzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Archaologie und Denkmalpflege abzustimmen.

Kampfmittel

Der Landkreis Borde teilt im Abstimmungsverfahren zur angrenzenden Ergdnzungssatzung mit,
dass auf der Grundlage der vorliegenden Belastungskarten keine Erkenntnisse Uber eine Be-
lastung der Flache mit Kampfmitteln oder Resten davon gewonnen werden konnten. Bei MalR-
nahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MalR-
nahmen im Geltungsbereich ist bei Einhaltung des dargestellten Baubereiches mit dem Auffinden
von Kampfmitteln nicht zu rechnen. Generell wird darauf aufmerksam gemacht, dass ein Auf-
finden von Kampfmitteln jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kann. Daher werden
Bauherren sowie moglicherweise beteiligte Firmen auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampf-
mitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.04.2005 (GVBI. LSA Nr.25/2005 S. 240 ff.) hinge-
wiesen.
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3.3. Entwéasserung, Vegetation und Nutzung

Wasser

Das Niederschlagswasser versickert derzeit iiberwiegend im Plangebiet. Aufgrund der undurch-
lassigen Bodenoberschichten sind die Bedingungen zur Versickerung des Niederschlagswassers
ungunstig.

Vegetation / Nutzung

Das Plangebiet wird teilweise als Kleingartenanlage genutzt. Die Kleingartenanlage ist gebiets-
typisch mit Lauben und Bungalows bebaut und weist Uberwiegend Nutzgehélze auf.

3.4. Leitungen und Kanéle
Das Plangebiet wird von Siidost nach Nordwest durch eine stillgelegte Erdgasfernleitung gequert,
die ortlich im Untergrund vorhanden ist. Parallel zur Leitung verlauft ein Steuerkabel. Die Leitung

ist durch eine Grunddienstbarkeit gesichert und zu erhalten. Abstimmungen zur Querung der
Leitung durch die ErschlieBungsstralRe finden im Rahmen der ErschlieBungsplanung statt.

4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

4.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete geméaR § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese Gebiets-
festsetzung entspricht der Zielsetzung im Plangebiet Giberwiegend Wohnnutzungen einzuordnen.
Die Festsetzung erfolgte als allgemeines Wohngebiet und nicht als reines Wohngebiet, um im
Rahmen der Wohnnutzung nichtstérende gewerbliche Nutzungen zulassen zu kdnnen (zum
Beispiel Praxen, Biros).

In allgemeinen Wohngebieten sind gemafl § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

* Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck

Dies entspricht den Planungszielen fir das Gebiet. Von den ausnahmsweise gemali3 § 4 Abs.3
BauNVO zuldssigen Nutzungen sind hingegen nicht alle im Plangebiet stadtebaulich vertraglich.
So sollen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen werden. Gartenbaubetriebe mit
ihrem Flachenbedarf eignen sich nicht fir den innerértlich in Bebertal befindlichen Standort. Tank-
stellen sind im Wohngebiet nicht mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Einordnung eines
ruhigen Wohngebietes vereinbar. Diese beiden Nutzungen wurden gemaf § 1 Abs.6 BauNVO
aus der Zulassigkeit ausgeschlossen.
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4.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung fur das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit, der Firsththe und eines Mindestunter-
schiedes zwischen Traufhdhe und Firsthéhe festgesetzt.

Fur allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein HochstmalR der Grund-
flachenzahl von 0,4 vor. Dies wurde aufgrund der innerortlichen Lage fir das Plangebiet fest-
gesetzt. Ein Gesamtversiegelungsgrad der Wohngrundstiicke von ca. 60% ist hierdurch mdglich.
Die Geschossigkeit wurde allgemein auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies er-
maoglicht eine Bebauung mit Einfamilienhausern in der derzeit bevorzugten zweigeschossigen
Bauweise. Dementsprechend wurde die Geschossflachenzahl mit dem Doppelten der Grund-
flachenzahl festgesetzt.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewdhrleisten, wurde zusétzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthdhe begrenzt. Die Begrenzung erfolgt allgemein auf 10 Meter. Dies soll
gewahrleisten, dass bei einer Zweigeschossigkeit nicht zuséatzlich noch ein ausgebautes Dach-
geschoss entsteht.

Der festgesetzte Mindestunterschied von Traufhéhe und Firsthbhe von 1,5 Meter soll die Auf-
bringung von geneigten Dachern auf die Gebaude entsprechend der angestrebten sich in die
dorfliche Umgebung einfiigenden Gestaltung sichern. Als Traufhéhe ist hierbei der Schnittpunkt
von Dachhaut und Au3enfassade anzunehmen. Der Mindestunterschied von 1,5 Meter erfordert
bei einer Gebaudetiefe von ca. 10 Metern eine Dachneigung von ca. 15 Grad.

4.2, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Als Bauweise wurde fur das Plangebiet eine Einzel- oder Doppelhausbebauung festgesetzt.
Diese ermdglicht die am Standort stadtebaulich gewlinschte Einfamilienhausbebauung, schlief3t
aber auch standortvertragliche Doppelhauser nicht aus. Die tiberbaubaren Flachen werden durch
Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien ist im Plangebiet bei der angestrebten Ein-
familienhausbebauung nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine stadtebaulich geordnete Bebauung
gewahrleistet wird. In der Regel wurde eine Tiefe der Uberbaubaren Flachen von 20 Metern fest-
gesetzt. Dies ermdglicht eine hohe Nutzungsflexibilitat fur die Bauherren, die hierdurch auch
Winkelbungalows errichten kénnen.

Die Uberbaubaren Flachen halten zu den offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
3 Metern.

4.3. Offentliche Verkehrsanlagen

Das Plangebiet ist Giber die StraRe An der Kdmpe an das StralRenhauptnetz angeschlossen. Von
der Stralle abgehend erschlie3t ein Wohnweg weitere Grundstiicke nérdlich der StralRe. Die
Breite des StraBenraumes betrégt 6,5 Meter, die vorgesehene Ausbaubreite der Mischverkehrs-
flache 5,5 Meter. Der Wohnweg endet in einem Wendehammer, der fir das dreiachsige Muill-
fahrzeug dimensioniert wurde. Hierdurch kann eine bedarfsgerechte Erschliefung der Wohn-
grundstiicke gesichert werden. Ergéanzend erschliel3t eine private Flache, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten ist, zwei Hinterliegergrundstiicke, wenn diese Flachen als Baugrund-
stuicke parzelliert werden sollen.
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4.4, Offentliche Grinflachen

Das Plangebiet wird von einer stillgelegten Ferngasleitung gequert, die im Abschnitt vom 6st-
lichen Plangebietsrand bis zur ErschlieBungsstralie durch eine Flache fur ein Leitungsrecht ge-
sichert werden soll. Westlich der Zufahrtsstrale ist auf der Flache tGber der Leitung eine 6ffent-
liche Griunflache in einer Breite von 6,5 Metern festgesetzt. Diese Griinflache soll gegebenenfalls
spatere Erweiterungen der Wohnbauflache nach Nordwesten ermdéglichen. Sie dient als Frei-
halteflache, um sich ein weitere Entwicklung offen zu halten.

4.5, Flachen die mit Leitungsrechten zu belastensi  nd

Die bestehende Ferngasleitung ist durch eine Grunddienstbarkeit in einer Breite von 10 Metern
(jeweils 5 Meter beiderseits der Leitungsachse) gesichert. Soweit sich diese Flachen auf Bau-
grundstiicken befinden, wurde hierfiir eine Flache, die mit Leitungsrechten zu belasten ist, fest-
gesetzt. Dies betrifft die Flachen 6stlich der ErschlieBungsstrale und die Randflachen entlang
der offentlichen Griinflache westlich der ErschlieBungsstral3e.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Malinahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert an 6ffentlichen MaRnahmen:

« die Herstellung der festgesetzten ErschlieBungsanlagen einschlie3lich der Erganzung der
Anlagen der Ver- und Entsorgung

Die Kosten der vorstehenden ErschlieBungsmaflnahmen werden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung fiir das Baugebiet beziffert.
Das Erfordernis fir bodenordnende MaRnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf éffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (8 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (8§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, inshesondere mit Energie und Wasser (8 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie

- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (8 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

< eine den Anforderungen genligende Verkehrserschliel3ung

« eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

o die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

« einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.
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Bebauungsplan Nr.42-10 Bebertal "An der Kémpe IlI" - Gemeinde Hohe Bérde

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes wurde bereits unter Punkt 4.3. der Begriindung dar-
gelegt. Durch die festgesetzten Verkehrsflachen kann eine bedarfsgerechte ErschlieRung ge-
sichert werden.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Haldensleben, der die
Heidewasser GmbH mit der Wasserversorgung beauftragt hat. Die Mdoglichkeiten der Er-
schlieBung mit Trinkwasser werden im Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan gepruft.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon AG. Das Plange-
biet kann an die Elektroenergieversorgung angeschlossen werden. Eine Erweiterung ist entlang
der neuen ErschlieBungsstral3e erforderlich. Die Abstimmung mit dem Versorgungstrager erfolgt
im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Post / Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Plan-
gebiet kann an das Telekommunikationsnetz angeschlossen werden. Eine Erweiterung ist im Be-
reich der neuen ErschlieBungsstral3e erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafnahmen
im Plangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie méglich, mindestens drei Monate vor Bau-
beginn schriftlich anzuzeigen. In den Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 Meter fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen.

Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmull und hausmullahnliche Gewerbe-
abfalle ist der Landkreis Borde. Das Plangebiet ist Uber die festgesetzten Strafl3e durch die Mull-
abfuhr gut erreichbar. Die Wendeanlage wurde fur das dreiachsige Millfahrzeug dimensioniert.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserverband Aller-Ohre. Im
Abstimmungsverfahren gemaf § 4 Abs.2 BauGB wird geprift, ob ein Anschluss des Plangebietes
an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung maglich ist. Im Plangebiet missen neue Schmutz-
wasserkanale verlegt werden.

Oberflachenentwésserung: Trager der Regenwasserabfihrung ist die Gemeinde Hohe Boérde.
Fur die Entwasserung des Plangebietes ist eine planerische Untersuchung tber Art und Umfang
der Niederschlagswasserbeseitigung erforderlich. Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet
separat zu erfassen und der Niederschlagswasserriickhaltung 6stlich des Gebietes zu zufiihren.

6.1.3. Brandschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Loschwassermenge von 48 ms/h
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fur die kleine
Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Gewahrleistung des Grundschutzes soll Uber
Léschwasserbrunnen gesichert werden.
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6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes  und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (8 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaR § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. GemaR § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3
Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach § 2
Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.
Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.42-10 der Gemeinde Hohe Bérde ist damit
nicht umweltpriifungspflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass gemaR § 13a Abs.2
Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des 8§ la Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
maf § la Abs.3 Satz 1-4 BauGB fir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m?2 suspendiert. Hintergrund dieser gesetzlichen Regelung ist die
Forderung der Innenentwicklung von Stadten durch Nachnutzung von Brachflachen in den Orten
bevor eine Entwicklung in den AuRenbereich erfolgt. Damit soll der Grundsatz eines schonenden
Umgangs mit Grund und Boden und der Schutz der Bodenfunktion geférdert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den vorstehenden Ausfiihrungen. Durch die Inan-
spruchnahme eines Brachflachengrundstiickes, welches bisher als Kleingartenanlage genutzt
wird und sich im Siedlungsbereich der Ortschaft Bebertal befindet, und durch eine maf3volle Ver-
dichtung des Innenbereiches wird ein tberwiegend in seiner Bodenfunktion beeintrachtigter Be-
reich einer geordneten baulichen Nutzung zugefiihrt, wodurch andere Flachen aul3erhalb des
Siedlungsbereiches mit intakter Bodenfunktion erhalten bleiben kdnnen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwéagung nicht zu beriicksichtigen waren. Eine angemessene Bertick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemaR § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert.

Kompensationsmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange sind nicht erkennbar betroffen.

6.2.2. Belange des Gewasserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorrang- oder Vorsorgegebiete fir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird aus den Griinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart
der den Grundwasserleiter Uberdeckenden Bodenschichten als mittel eingestuft. Aufgrund der
Festsetzung als Wohngebiet ist von einer erheblichen Geféahrdung des Grundwassers nicht aus-
zugehen. Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéhrleistet
werden.
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6.2.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des Land-
kreises Borde gewahrleistet. Sonderabfalle, die der Landkreis nach Art und Menge nicht mit den
in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind gesondert zu entsorgen.

6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes muissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (8§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Wohngebiete sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

6.2.5. Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(8 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus. Das Gebiet ist nicht erkennbar erheblichen Larmeinwirkungen von benachbarten Nutzungen
oder Stral3en ausgesetzt, so dass kein weiteres Untersuchungserfordernis erkannt wird.

7. Abwagung der beteiligten privaten und o6ffentlich en Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.42-10 Bebertal "An der Kampe III" steht die
Forderung der Belange der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung im Vordergrund. Weiterhin kénnen durch die innerértliche Verdichtung
zusatzliche Bauflachen entstehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung sonstiger tffentlicher oder
privater Belange ist nicht erkennbar.

8. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes gesamt 16.652 m2
» allgemeine Wohngebiete 13.744 m2
» StralRenverkehrsflache 2.629 m?
» Ooffentliche Grinflache 279 m?

Hohe Boérde, Juli 2016
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