Satzung der Gemeinde Hohe Borde uber den Bebauungsplan
Nr. 12 - 7 Hermsdorf "Wohngebiet Gutensweger StraRe"

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004
(BGBL. | S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Be-
schlussfassung durch den Gemeinderat vom ................... die Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 12 - 7 Hermsdorf "Wohngebiet Gutens-
weger Strale", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
erlassen.

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allge-
meinen Wohngebieten die gem §4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5
Tankstellen unzulassig sind.

§ 2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die festgesetztenen Firsthohenangaben beziehen sich auf die mitt-
lere Oberkante der an das Baugrundstuck angrenzenden Strassen-
flache gemessen an der Strallenbegrenzungslinie.

(2) Gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Trauf-
hohe der Hauptgebaude uber dem Bezugspunkt um mindestens
1,50 m geringer sein muss als die Firsthohe des jeweiligen Gebau-
des Uber dem Bezugspunkt.

(3) Im Baugebiet sind Wohn- und Aufenthaltsraume in Geschoss-
ebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

(4) Souterraingeschosse, deren Deckenoberflache nicht mehr als 1,6 m
uber dem Bezugspunkt liegt, bleiben auf die Anzahl der Vollge-
schosse ohne Anrechnung, auch wenn sich in Ihnen Wohn- und
Aufenthaltsraume befinden.

§ 3 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Baugebiet
je Einzel- oder Doppelhaus maximal 2 Wohnungen zulassig sind.

§ 4 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
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I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmalfd

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Firsthohe als Hochstmald uber Bezugspunkt gemal § 2
der textlichen Festsetzungen
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3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

mmmmmme  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grunflache Zweckbestimmung Garten und im
Bereich der Erhaltungsbindung Feldgeholz

5. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

: ®© oo : Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung
e o o o o VONn Baumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

© © 0 0o Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von
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o o o o ol Baumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

UBER DER
Bepflanzungen Abs. 1 Nr. 25a B B
epflanzungen (§ 9 Abs 5a BauGB) Kartengrundlage:
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf den in Liegenschaftskarte des
der Planzeichnung festgesetzten Flachen eine Baum- Strauch- Landesamtes flr Vermessung und @
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hecke aus standortgerechten einheimischen Laubgeholzen anzu- Gemeinde Hohe Bérde
legen und dauerhaft zu erhalten ist. Von der in der Planzeichnung p Gemarkung Hermsdorf fis
festgesetzten Lage kann abgewichen werden, wenn die Hecke Flur 4 Malstab 1:1000 735
gleichflichig und im Zusammenhang bis zum AuRenbereich Stand der Planunteriage: 09/2016 N\ . o2
reichenq ersetzt wird. Gemal § 9 Abs. 1a Satz' 2 wird festgqsetzft, " ALK/ 09/2016 © LVermGeoLSA 97 o7
dass die vorstehende MaRRnahme dem Ausgleich auf dem jewei- > (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) 52
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Es wird darauf hingewiesen, dass vor Beginn der Bauarbeiten die " MaBstab 1:1000 EB %= g
Flache erneut auf das Vorkommen des nach Gemeinschaftsrecht Q
geschutzten Feldhamsters zu untersuchen ist. 145 10 20 50
Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte (z.B. Bodenbruter) ist im & s 561
Umfeld der Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 36
30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewabhrleisten. 4
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.12-7 Der Entwurf .des Bebauungsplanes wurde erarbeitet. Den Entwurf des Bebauungsplanes zur o6ffentlichen Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich
Hermsdorf "Gutensweger StralRe" Gemeinde Hohe Auslegung beschlossen. ausgelegen.
Borde beschlossen.
vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemal § 2 vom Biiro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemaR § 3 VOM ..ooveeeieene o] - T gemaf § 3 Abs.2 BauGB
Abs. 1 BauGB am ................. bekanntgemacht am J. Funke, Abendstr. 14a, Abs.2 BauGB am .................. (Ort und Datum der Auslegung am ............... geman

Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den

Die Blrgermeisterin

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde geman §10
BauGB am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sind am .............. gemaf Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Méngel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Gemeinde Hohe Borde

Ortschaft Hermsdorf
Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Hohe Borde

Bebauungsplan Nr. 12 - 7
Hermsdorf "Wohngebiet Gutensweger Stralie"

Entwurf
Stand November 2017

Mafstab: 1:1000

wtt

Klappe\r\p

8
/

erg

A A TEey

Planverfasser:

Buro fir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

Lage im Raum
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