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TEIL A

Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.12-7
"Wohngebiet Gutensweger Stral3e"
Gemeinde Hohe Borde, Ortschaft Hermsdorf

1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288)

2. Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Der fur das Land Sachsen-Anhalt seit dem Jahr 2014 zu verzeichnende Trend deutlich erhdhter
Zuzilge von Einwohnern gegeniber geringeren Wegziigen ist in der Gemeinde Hohe Bérde be-
sonders aufféllig. Betrug die Bevolkerungszunahme 2014 im Gemeindegebiet insgesamt 20 Ein-
wohner (13 zusatzliche Einwohner durch natirliche Bevolkerungszunahme und 7 Einwohner
durch Zuwanderung) stieg die Einwohnerzahl 2015 um 92 Einwohner und 2016 um 310 Ein-
wohner. Der Wanderungssaldo der Gemeinde Hohe Bérde entspricht weitgehend dem Landes-
durchschnitt mit dem Unterschied, dass in der Gemeinde Hohe Borde eine ausgeglichene natir-
liche Bevdlkerungsentwicklung zu verzeichnen ist. Dies hat zur Folge, dass die Einwohnerzahlen
deutlich ansteigen und gegentiber den Prognosen ein erheblich hdherer Wohnbedarf besteht. Die
durch die Gemeinde fiir die langfristige Entwicklung vorgehaltenen Flachen sollen daher bedarfs-
abhangig abschnittsweise planungsrechtlich gesichert und soweit erforderlich erschlossen
werden.

Die Gemeinde Hohe Bdrde beabsichtigt Wohngrundstiicke anzubieten, die unterschiedlichen An-
sprichen und finanziellen Méglichkeiten der Bauherren entsprechen. Dies erfordert die Aus-
weisung von Wohnbauflachen unterschiedlicher Baugrundstiicksqualitaten in allen Ortschaften
soweit der Bedarf nicht im Zusammenhang der bebauten Ortslagen gedeckt werden kann. Das
vorliegende Baugebiet an der Gutensweger Stral3e weist Grundstiicke in eine besonders bevor-
zugten Lage mit einem weiten Blick Gber den Gersdorfer Kessel aus. Vergleichbar qualitativ hoch-
wertige Grundstiicke sind derzeit im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Die ErschlieRung durch
die Gutensweger Stral3e ist ortlich vorhanden. Die Lage am Hang des Klapperberges erfordert
individuelle Gebaudekonzeptionen und -anordnungen sowie die Beriicksichtigung der Hanglage
fur Anlagen der Ver- und Entsorgung wie Hebeanlagen firr die Schmutzwasserableitung. Die hier-
mit verbundenen Aufwendungen sind aufgrund der Lagequalitat der Grundstiicke gerechtfertigt.
Im Baugebiet sind grof3ere Grundstiicke vorgesehen, so dass auf der Gesamtflache von 0,74
Hektar ca. 6 bis 8 Baugrundstiicke entstehen kénnen.
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Die Gemeinde Hohe Borde hat geprift, ob in Hermsdorf weitere Flachen zur Innenentwicklung
zur Verfligung stehen. Die Ortschaft Hermsdorf ist sehr dicht bebaut. Die baulichen Wohnflachen-
reserven reichen zur Bedarfsdeckung nicht aus, da bestehende Freiflachen im Ortskern fir den
Neubau der Grundschule benétigt werden. Detailliertere Aussagen zu bestehenden Flachen-
reserven sind dem Flachennutzungsplan zu enthehmen.

Da das Plangebiet den Bedarf der Ortschaft Hermsdorf decken soll, der im Flachennutzungsplan
mit insgesamt 65 Bauplatzen im Planungszeitraum beziffert wurde, ist die Inanspruchnahme der
Flachen fur eine Bebauung stadtebaulich erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
dient den Belangen der Wohnbedurfnisse der ortsansassigen Bevélkerung im Sinne des §1
Abs.6 Nr.2 BauGB. Die vorhandene Erschliel3ung durch die Gutensweger Straf3e kann hierdurch
wirtschaftlicher ausgenutzt werden.

2.2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am Nordrand der Ortschaft
Hermsdorf an der Gutensweger Stra3e. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Westen von der Ostgrenze der Gutensweger Stral3e Flurstiick 631

- im Norden von der Sudgrenze des Flurstiick 98

- im Osten von einer Parallelen im Abstand von 40 Metern 6stlich der Westgrenze des Plan-
gebietes

- im Siden von der Nordgrenze des Flurstiicks 734

Die verbindliche Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

An das Plangebiet grenzen im Westen und Siiden Wohngebiete an. Ostlich befindet sich eine als
Ackerflache genutzte Freiflache am Hang des Gersdorfer Kessels.

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bérde stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan setzt allgemeines Wohngebiet fest. Die Festsetzung wird aus dem
Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

2.4, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP LSA) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S.160) verbindlich seit dem 12.03.2011 festgelegt.
Darliber hinaus liegt ein erster Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungs-
region Magdeburg vor.

Im Landesentwicklungsplan und im Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes sind die Flachen
um Hermsdorf als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft festgelegt. Den Belangen der Land-
wirtschaft kommt daher ein erhdhtes Gewicht zu. Die betroffenen Flachen befinden sich am Hang
zum Gersdorfer Kessel. Aufgrund der mit der Hanglage verbundenen Bodenerosion haben die
Flachen ein deutlich unterdurchschnittliches Ertragspotential aufzuweisen. Die Bodenwertzahlen
liegen bei 57 bis 67 Bodenpunkten. Sie liegen deutlich unter der durchschnittlichen Ackerwertzahl
von ca. 80 Bodenpunkten in Hermsdorf. Gleichwohl ist dem Belang ein entsprechendes Gewicht
einzurdumen.
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Die Gemeinde Hohe Bdrde hat zunéachst die innerértlichen Entwicklungspotentiale gepruft. Im
Innenbereich stehen keine geeigneten Flachen zur Verfiigung bzw. diese wurden bereits bau-
planungsrechtlich gesichert und werden derzeit bebaut (z.B. 6. Anderung des Bebauungsplanes
Gersdorfer Kessel). Weiterhin erfolgte eine Uberpriifung zur Nutzung bereits vollstandig er-
schlossener Flachen. Dieses Lagekriterium rechtfertigt die Inanspruchnahme von Fléachen einer
unterdurchschnittlichen Bodengiite.

Um einer Abwanderung junger Familien vorzubeugen, muss die Gemeinde Hohe Bérde in allen
Ortschaften bedarfsgerecht Wohnbauflachen vorhalten. Ein besonders hoher Bedarf besteht in
den Gemeindeteilen in Randlage zum Oberzentrum Magdeburg, da hier aufgrund einer giinstigen
Altersstruktur der Bevdlkerung die Geburtenrate besonders hoch ist. Der Bedarfsnachweis wurde
im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes gefiihrt. Dieser entspricht den Zielen der
Raumordnung. Es ist daher davon auszugehen, dass die aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelten Bebauungspléane den Zielen der Raumordnung entsprechen. Die Stellungnahme der
Obersten Landesentwicklungsbehérde wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
eingeholt.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt
7.407 m2. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt.

3.2. Bodenverhéltnisse

Im Plangebiet stehen oberflachennah (unter 0,5 m Schwarzerde und L6R) teilweise grundwasser-
stauende Geschiebemergel an, die fur eine Versickerung des Niederschlagswassers weniger
glnstige Voraussetzungen bieten. Partiell ist niederschlagsabhéangig mit der Bildung von
Staunasse bzw. Schichtwasser zu rechnen. Um Vernassungsprobleme zu vermeiden wird
empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen, standortkonkrete Untersuchungen der
moglichen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf der Grundlage der DWA-A138 durchzu-
fuhren. Auf die zu erwartenden geologisch- / hydrogeologischen Verhéltnisse, die damit verbun-
denen (teilweise ungunstigen) Versickerungsbedingungen und die notwendigen Untersuchungen
zur Klarung der Untergrundverhaltnisse wird hingewiesen.

Im Plangebiet befinden sich mittelwertige Bérdebdden mit 57-67 Bodenpunkten.

Archéologische Bodendenkmale

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich arch&ologische relevante Fundstellen. Es ist daher
maoglich, dass im Zuge der Bebauung in archdologische Funde und Befunde eingegriffen wird.
Daher muss eine Baubeobachtung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie
oder einen Beauftragten stattfinden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem
Landesamt und der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen (§ 14 Abs. 2 DenkmSchG
LSA). Es wird darauf hingewiesen, dass gemaRl § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sach-
sen-Anhalt unerwartet freigelegte archaologische Funde zu melden und bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen sind. Innerhalb dieses Zeitraumes wird tber
die weitere Vorgehensweise entschieden.

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 5
Abendstraf3e 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670




Bebauungsplan Nr.12-7 "Wohngebiet Gutensweger Stral3e"
Gemeinde Hohe Borde, Ortschaft Hermsdorf

Kampfmittel

Auf Grundlage der zu dieser Gemarkung vorliegenden Belastungskarten konnten durch den
Landkreis Borde keine Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden Flachen mit Kampf-
mitteln oder Resten davon gewonnen werden. Bei MalBnahmen an der Oberflache sowie bei Tief-
bauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Mal3hahmen auf den Flurstiicken ist mit dem Auf-
finden von Kampfmitteln nicht zu rechnen. Generell wird jedoch darauf aufmerksam gemacht,
dass ein Auffinden von Kampfmitteln jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kann.
Daher wird auf die Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO)
vom 27.04.2005 (GVBI. LSA Nr.25/2005 S.240 ff.) hingewiesen.

4. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
4.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese Gebiets-
festsetzung entspricht der Zielsetzung im Plangebiet Giberwiegend Wohnnutzungen einzuordnen.
Die Festsetzung erfolgte als allgemeines Wohngebiet und nicht als reines Wohngebiet, um im
Rahmen der Wohnnutzung nichtstérende gewerbliche Nutzungen zulassen zu kénnen (zum
Beispiel Praxen, Buros).

In allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck

Dies entspricht den Planungszielen fir das Gebiet. Von den ausnahmsweise gemaf § 4 Abs. 3
BauNVO zulassigen Nutzungen sind hingegen nicht alle im Plangebiet stadtebaulich vertraglich.
So sollen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen werden. Gartenbaubetriebe mit
ihrem Flachenbedarf eignen sich nicht fir den Standort. Tankstellen sind im Plangebiet nicht mit
den stadtebaulichen Zielsetzungen der Einordnung eines ruhigen Wohngebietes vereinbar. Diese
beiden Nutzungen wurden gemaR 8 1 Abs. 6 BauNVO aus der Zulassigkeit ausgeschlossen.

4.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung fir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit, der Firsthéhe und eines Mindestunter-
schiedes zwischen Traufhthe und Firsthohe festgesetzt.

Fur allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Hoéchstmal3 der Grund-
flachenzahl von 0,4 vor. Dies ist fiir die in Ortsrandlage geplante Bebauung nicht erforderlich. Die
Bebauung bleibt mit einer GRZ von 0,3 unter dem Héchstwert. Der Gesamtversiegelungsgrad
der Wohngrundstiicke ist hierdurch auf 45% begrenzt.

Die Geschossigkeit selbst wurde auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies entspricht
den derzeit bevorzugten Bauformen zweigeschossiger Einfamilienhduser, sogenannter Stadt-
villen. Dementsprechend wurde die Geschossflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewéhrleisten, wurde zusétzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthdhe auf 8 Meter begrenzt. Dies soll gewahrleisten, dass bei einer Zwei-
geschossigkeit nicht zusatzlich noch ein voll ausgebautes Dachgeschoss entsteht. Diesem Ziel
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dient auch die Festsetzung, dass oberhalb des zweiten Vollgeschosses keine Wohn- und Aufent-
haltsrdume zulassig sind.

Der festgesetzte Mindestunterschied von Traufthéhe und Firsthéhe von 1,5 Meter soll die Auf-
bringung von geneigten Dachern auf die Gebaude entsprechend der angestrebten sich in die
dorfliche Umgebung einfigenden Gestaltung sichern. Als Traufhdhe ist hierbei der Schnittpunkt
von Dachhaut und Aul3enfassade anzunehmen. Der Mindestunterschied von 1,5 Meter erfordert
bei einer Gebé&udetiefe von ca. 10 m eine Dachneigung von ca. 16 Grad.

Aufgrund des hangigen Geléandes besteht jedoch die Mdglichkeit Souterraingeschosse einzu-
ordnen. Dies sind Vollgeschosse mit Wohn- und Aufenthaltsraumen, die sich tiberwiegend unter-
halb der StralRenoberflache befinden, jedoch von der Talseite eine ausreichende Belichtung er-
halten. Dies wurde allgemein zugelassen.

4.2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wurde fir das Plangebiet die offene Bauweise mit der Begrenzung auf Einzel- oder
Doppelhduser festgesetzt. Dies entspricht der am Standort stadtebaulich gewiinschten Ein-
familienhausbebauung. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen begrenzt. Die
Festsetzung von Baulinien ist nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine stadtebaulich geordnete Bebauung
gewabhrleistet wird. In der Regel wurden ein Abstand zur StraRe von 3 Metern und eine Tiefe der
Uberbaubaren Flachen von 20 Metern festgesetzt. Dies erméglicht eine hohe Nutzungsflexibilitat
fur die Bauherren, die hierdurch auch gréRere, gestaffelte Einfamilienhauser errichten kénnen.

4.3. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Wahrung des stadtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als Einfamilienhaus-
gebiet wurde die Anzahl der in den Geb&auden zulassigen Wohnungen fir die Flachen, auf denen
nur eine Einzel- oder Doppelhausbebauung zuldssig ist, auf maximal zwei Wohnungen be-
schrénkt. Dies dient der Sicherung des stadtebaulich angestrebten Charakters als Einfamilien-
hausgebiet. Es erméglicht durch Einliegerwohnungen ein Mehrgenerationenwohnen, gleichzeitig
werden grolRere Mietobjekte mit mehreren Wohneinheiten fur diese Teilflachen ausgeschlossen.

4.4, Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung Garten

An das Plangebiet schlief3t sich gstlich das Landschaftsschutzgebiet Hohe Bérde an. Hierauf ist
besondere Riicksicht zu nehmen. Ein Streifen von 10 Metern Breite an der Ostgrenze des Ge-
bietes soll daher ausschlie3lich gartnerisch genutzt werden. Bauliche Anlagen mit Ausnahme von
Einfriedungen sind in diesem Streifen nicht zulassig.

4.5, Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zum Ausgleich der Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Verminderung
von Eingriffen in das Landschaftsbild, dem aufgrund des Angrenzens an das Landschaftsschutz-
gebiet eine besondere Bedeutung zukommt, wurde an der Ostgrenze des Plangebietes ein drei
Meter breiter Streifen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
auf 1.575 m? festgesetzt. Auf der Flache soll eine landschaftsgerechte Hecke aus einheimischen

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 7
Abendstraf3e 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670




Bebauungsplan Nr.12-7 "Wohngebiet Gutensweger Stral3e"
Gemeinde Hohe Borde, Ortschaft Hermsdorf

Laubgehdlzen angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Die Festsetzung in der Planzeichnung
wird durch eine textliche Festsetzung zur Art der Hecke erganzt.

5. Durchfihrung des Bebauungsplanes
Malnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert:

e die Herstellung von Anschliissen an die vorhandene 6ffentliche StralRe
e eine geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers

Offentliche ErschlieRungsmalnahmen sind nicht erkennbar erforderlich.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf dffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung

e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

e die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post

e eine geordnete Oberflachenentwéasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann fur das Plangebiet gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieRung

Durch die vorhandene vollstandig ausgebaute Gutensweger Stral3e ist eine o6ffentliche Er-
schlieBung vorhanden.

Ver- und Entsorgung

e Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.
(WWAZ). Der Versorgungstrager prift im Rahmen der Abstimmung zum Bebauungsplan die
Mdglichkeiten von Anschliissen an das Trinkwassernetz.

e Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Avacon AG Helmstedt. Das Plangebiet kann an das
E-Netz angeschlossen werden. Der Versorgungstrager priift im Rahmen der Abstimmung
zum Bebauungsplan die Méglichkeiten von Anschliissen an das Elektroenergieversorgungs-
netz.
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e Trager der Gasversorgung ist die Avacon AG Helmstedt. Das Plangebiet kann an das Gas-
netz angeschlossen werden. Der Versorgungstrager pruft im Rahmen der Abstimmung zum
Bebauungsplan die Méglichkeiten von Anschlissen an das Gasversorgungsnetz.

e Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Der Versorgungstrager
pruft im Rahmen der Abstimmung zum Bebauungsplan die Méglichkeiten von Anschliissen
an das Telekommunikationsnetz. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von ErschlieRungsmal3nahmen so frith wie méglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

e Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Borde. Die Belange der geordneten Abfallent-
sorgung kénnen tber das bestehende StraBennetz gewahrleistet werden.

e Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.
(WWAZ). Der Trager der Entsorgung priift im Rahmen der Abstimmung zum Bebauungsplan
die Mdglichkeiten von Anschlissen an das Schmutzwassernetz. Aufgrund des abfallenden
Gelandes sind voraussichtlich Abwasserhebeanlagen fir die Gebaude erforderlich.

o Tréger der Niederschlagswasserbeseitigung in der Ortschaft Hermsdorf ist die Gemeinde
Hohe Boérde. Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist auf den Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des
Umweltberichtes gepruft und daher in der Begrindung zum Bebauungsplan nur summarisch be-
trachtet. Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat nachteilige Auswirkungen auf die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, die zum Teil innerhalb des Plangebietes wieder ausgeglichen
werden. Der verbleinende Eingriff wird planextern kompensiert.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Verande-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie mdglich ver-
mieden werden, und

e dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen, Kompensationsmali-
nahmen durchgefihrt werden.

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen - Anhalt (Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen - Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufiihrenden
MafRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fiir die Flachen, auf
denen Kompensationsmafinahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezéahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kon-
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nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine erganzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Bestand Wert/m? geman Bezugswert Wertpunkte
Bewertungsmodell

Acker, Biotoptyp Al 5 7.124 m? 35.620

Ruderalflur gebildet von 13 283 m? 3.679

ausdauernden Arten

Summe 7.407 m? 39.299

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entsteht folgender Planwert:

Planwert Wert/m? geman Bezugswert Wertpunkte
Bewertungsmodell
Wohngebiete, bebaubare Flache = 0 2.500 m? 0

Gesamtflache x GRZ + GRZ-
Uberschreitung (5.555 m? x 0,45)
Wohngebiete, nicht versiegelbare 6 4.357 m? 26.142
Flache und private Grinflache,
Biotoptyp Garten AKB
(5.555m? x 0,55 + 1.302m?)

Baum-Strauchhecke aus heimischen 16 550 m? 8.800
Laubgehdélzen, Biotoptyp HHB
Summe 7.407 m? 34.942

Ergebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 39.299 Wertpunkten vor der Planung stehen 34.942 Wertpunkte gegentber, die
bei Realisierung der Planung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt verbleibt ein Eingriff von 4.357 Wertpunkten. Der verbleibende Eingriff soll auf
Flachen des Kompensationsflachenpools der Gemeinde Hohe Borde im Gersdorfer Kessel aus-
geglichen werden.

Nachfolgend ist zu priifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzguter Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachgiter Gber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt schreibt hierfiir in Anlage 2 die Kriterien fiir Funktionen besonderer Bedeutung
fest. Diese Kriterien treffen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten- und Lebens-
gemeinschaften und Landschaftsbild nicht zu.

Erganzende Bewertungen sind somit fuir diesen Sachverhalt nicht erforderlich.

Belange des Immissionsschutzes

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(8 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat keine erkennbaren Auswirkungen auf die Belange des
Immissionsschutzes.
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7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehoren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehoren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstuckes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die privaten Belange der an das Plangebiet
angrenzenden Grundstlckseigentimer berthrt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfes des Bebauungsplanes ist den Blrgern Gelegenheit gegeben, Anregungen vorzutragen.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Hermsdorf Nr.12-7 "Wohngebiet Gutensweger Stral3e"
stehen die Belange der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland fir Einfamilienhduser
im Vordergrund.

Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange, die die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz
Flache
Gesamtflache des Bebauungsplanes 7.407 m?
¢ allgemeine Wohngebiete 5.555 m?
e private Grinflachen 1.852 m?
darin enthalten:
Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, 550 m2
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
1.1. Ziele des Bebauungsplanes

e bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauland fiir den Eigenbedarf der Ortschaft Herms-
dorf

1.2. Inhalt des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen:

1. die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete in einer Bautiefe dstlich der Gutensweger Stral3e
mit einer GRZ von 0,3, zwei Vollgeschossen, einer GFZ von 0,6 und einer Firsthdhe von
maximal 8 Metern in Einzel- und Doppelhdusern auf einer Uberbaubaren Flache von
20 Metern Tiefe

2. die Festsetzung einer privaten Grinflache am Ostrand der Bauflache in einer Breite von
10 Metern einschlieRlich eines Pflanzstreifens von 3 Metern Breite zur Anpflanzung einer
Baum-Strauchhecke aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen.

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Gesamtflache des Bebauungsplanes 7.407 m?
e allgemeine Wohngebiete 5.555 m?
e private Grinflachen 1.852 m?
darin enthalten:
Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, 550 m?2

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch die Planung kénnen insgesamt ca. 2.500 m? versiegelt werden.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen
und der Art der Berlicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes

e Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und in be-
nachbarten Gebieten durch Anlagen- und Verkehrslarm, Vermeidung erheblicher Beeintrach-
tigungen schiitzenswerter Nutzungen durch Luftschadstoffe oder Geruchsemissionen

Art der Berlcksichtigung:

Die Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet flgt sich in die ndhere Umgebung
ein. Westlich und sudwestlich grenzen Wohngebiete an. Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten.
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e Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer und Herbstreit 1997)

Ziele des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

- Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der nattrlichen Dynamik tberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
inshesondere

- die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefuges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturguter durfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
fligung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Art der Berlcksichtigung:

verbal argumentative Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die vorgenannten Ziele,
Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- oder Kompensationsmaf3nahmen fur Eingriffe
in das Schutzgut auf Grundlage der Biotoptypenkartierung, externe Kompensation von Ein-
griffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Artenschutzrechtliche MaRBnahmen fir den Feldhamster sind nach Erfordernis zu bertick-
sichtigen.

e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA),
Bodenschutz- Ausflihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSch AG LSA)
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planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer und Herbstreit 1997), Altlastenkataster des Landkreises Borde

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der nattrrlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Mafl3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblicher durch Schadstoffe be-
lasteter Boden nach Erfordernis

Art der Berlcksichtigung:

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der Auswertung von Boden-
kartierungen, Vorschlage zur Minderung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens gemaf
§ 202 BauGB

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer und Herbstreit 1997)

Ziel des Umweltschutzes:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in 8 27 und 8§ 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fir nicht kiinstlich veranderte Oberflachengewéasser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.

Fur kunstlich veranderte Gewasser wird fir vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist flr
die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstande nicht gegeben.

Entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmafRigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tétigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmafiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaéaRigen Zustand gehort insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Der Gesetzgeber fordert die vorstehenden Bewirtschaftungsziele fiir das Grundwasser bis
zum 22.12.2015 zu erreichen.
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Art der Berlicksichtigung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes:
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen, Minimierung des Umfangs von
Versiegelungen zur Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet, Nutzung der
Filterfunktion des Bodens, Bewertung des Eingriffes in das Schutzgut

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzver-
ordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft
(TA Luft), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fur den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer und Herbstreit 1997)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen: keine

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet, Minimierung der
Auswirkungen

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fur den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer und Herbstreit 1997)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Art der Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung des Plangebietes, Festsetzung
von Minderungs- und Kompensationsmafinahmen fur Eingriffe

e Schutzgut Kultur- und Sachguter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Berlcksichtigung der Belange der archéaologischen Denkmalpflege, Einhaltung der gesetz-
lichen Meldepflichten gemaf § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt

e Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG LSA
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Biospharenreservate, Natur-
schutzgebiete (NSG), Gebiete von gemeinschattlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder euro-
paische Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar beriihrt. In einem Abstand von ca. 20
Metern dstlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet Hohe Bérde.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach 8 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

2.1.1. Naturrdumliche Gliederung und Geologie

Der geologische Untergrund des nordostlichen Teils der Magdeburger Bérde zwischen Magde-
burg und Haldensleben wird durch die Triasschichten, die den tieferen geologischen Untergrund
bilden, geprégt. Diese werden durch tertiare und pleistozéne Sedimente Uberlagert. Wichtigste
Sedimentbildung der Weichselkaltzeit dieses Raumes sind die &olischen Decken von L&ss,
sandigem Loss und Sandldss, die in einer Machtigkeit von 80 bis 120 cm auf ebenen Flachen
aufliegen. Das Platten- Flachriicken- Relief der Magdeburger Borde ist gepragt durch seine relativ
geringe Reliefenergie (<50 m/km2) und die Dominanz von ebenen und fast ebenen (0 - 3°)
Flachen.

2.1.2. Schutzgut Boden

Bestand

Die Bdden im Plangebiet sind derzeit durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt und unver-
siegelt. Gemal dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt sind L6R- Schwarzerden bis Braunschwarz-
erden vorhanden. Die Bdden haben eine Bodenwertigkeit von 57-67 Bodenpunkten.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:
Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:
1. natirliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hrstoffkreis-
l&ufen
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerflache
b) Flache fir Siedlung und Erholung
c) Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung
Beziglich der natirlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Boden eine sehr hohe Be-
deutung, resultierend aus der Ertragsfahigkeit der Standorte. Aufgrund der ausgeibten intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung verbunden mit regelméRigem Bodenumbruch ist die Funktion als
Bestandteil des Naturhaushaltes zwar beeintrachtigt, diese Beeintrachtigung ist jedoch rever-
sibel. Die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen sind
Uberdurchschnittlich hoch ausgepragt. Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
ist aufgrund des regelmafigen Bodenumbruchs durchschnittlich ausgepragt. In tieferen Boden-
schichten ist sie weitgehend unbeeintrachtigt. Die Nutzungsfunktionen entsprechen insbe-
sondere im Hinblick auf die Nutzung als landwirtschaftliche Flache der Einstufung nach den Er-
tragspotentialen.
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Ablagerungen/Altlasten:
Im Rahmen der Auswertung relevanter Unterlagen fanden sich keine Hinweise auf mdgliche Ab-
lagerungen oder Altlasten im Bebauungsplangebiet.

2.1.3. Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bestand Grundwasser

Das im Norden der Ortschaft Hermsdorf gelegene Plangebiet weist einen Grundwasserflur-
abstand von ca. 3 bis 6 Metern auf. (Quelle: Landschaftsrahmenplan). Die Filterfunktion und das
Puffervermdgen des Bodens in Bezug auf Schadstoffe sind hoch. Aufgrund des Flurabstandes
ist das Grundwasser durchschnittlich geschiitzt. Uber die Méachtigkeit der Grundwasserstrome ist
nichts bekannt. Die GrundwasserflieRBrichtung verlauft von Siid nach Nord.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich und der Umgebung ausgewiesen.

Bestandsbewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion fur die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist als von allgemeiner Bedeutung einzustufen. Die Be-
schaffenheit des Grundwassers ist durch Schadstoffeintrag aus der landwirtschaftlichen Nutzung
gering beeintrachtigt.

Eine Nutzung fir die Trinkwasserversorgung findet nicht statt und ist gemafl den Zielen des
Regionalen Entwicklungsprogrammes nicht vorgesehen.

2.1.4. Schutzgut Pflanzen und Biotope

Luftbild des Plangebietes
(Stand 2010)

DOP 12/2012 © LvermGeo
LSA Az.: 18-6007867/2011

Bestand
Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt. Es ist Bestandteil einer grol3eren zusammen-
hangend bewirtschafteten Ackerflache.
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Artenschutzrechtlich ist auf der Flache ein Vorkommen des nach Gemeinschaftsrecht ge-
schiitzten Feldhamsters (Cricetus cricetus) nicht auszuschlieRen. Eine erste Begehung der
Flache im Juli 2017 hat keinen Hinweis auf Feldhamsterbaue erbracht. Eine artenschutzrechtliche
Erhebung ist zeitnah zur Inanspruchnahme der Flache sinnvoll, da ein "Einwandern" des Feld-
hamsters bis dahin nicht wirksam ausgeschlossen werden kann. Falls Feldhamstervorkommen
festgestellt werden, ist eine Umsetzung des Feldhamsters auf eine Flache, die hamstergerecht
bewirtschaftet wird, erforderlich. Grundsatzlich ist hierdurch eine Inanspruchnahme der Flache
fur eine bauliche Nutzung mdéglich und das Planungsziel umsetzbar.

Fur die anderen nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union - FFH-Richt-
linie -geschiitzten Arten bietet das Plangebiet keinen geeigneten Raum fur Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatten.

Bewertung
Fir das Schutzgut haben die ackerbaulich genutzten Flachen nur eine geringe Bedeutung.

2.1.5. Schutzgut Landschaftsbild

Landschaft hat neben 6kologischen und nutzungsorientierten Funktionen auch Wirkungen auf
den Menschen, die auf das auRlere, sinnliche Erleben der Landschaft gerichtet sind. Damit ver-
bunden ist das Bediirfnis der Menschen nach Schonheit, Orientierung, Identifikation und Heimat.
Da die menschlichen Sinne durch das Bild dieses Gebietes direkt angesprochen werden, sind die
Betrachtung und Bewertung auf den Menschen ausgerichtet.

Die wesentlichen Strukturmerkmale, die hier beriicksichtigt werden, sind die naturgepragten Ele-
mente wie Relief, Topografie, Gewdasser, Vegetationsflachen sowie Einzelelemente wie z.B. alte,
einzeln stehende Baume oder kleine Baumgruppen. Die Eigenart einer Landschaft wird aber vor
allem durch die fur den Naturraum charakteristische Zusammensetzung und Verteilung im Raum
bestimmt.

Bestand

Groliraumig betrachtet ist das Plangebiet eingebettet in das Landschaftsschutzgebiet Hohe
Borde am Gersdorfer Kessel, das in der ansonsten reliefarmen Borde besondere landschaftliche
Reize aufweist. Durch die flachige Nutzung als Ackerland ist die Flache selbst wenig strukturiert
und wirkt monoton. Pragend fiir den Standort ist die Ortsrandlage mit der angrenzenden Be-
bauung des Ortsrandes von Hermsdorf. Dieser wird durch die mehrgeschossige Bebauung des
Wohngebietes Alte Mihle gepragt. Im Siden und Osten rahmen Baumreihen den Landschafts-
raum. Die Qualitat des Landschaftsbildes ist aufgrund der Pragung durch die angrenzenden Sied-
lungsflachen als deutlich beeintrachtigt zu bewerten. Im Osten im Bereich des Landschafts-
schutzgebiets Hohe Bérde grenzen hoherwertigere Landschaftsbereiche an, die zur Naherholung
genutzt werden.

Bewertung
Das Landschaftsbild ist aufgrund der Pragung durch angrenzende Siedlungsbereiche als mittel-
wertig jedoch deutlich vorbelastet einzuschéatzen.

2.1.6. Schutzgut Klima, Luft

Bestand

Regionalklimatisch ist das Plangebiet der Klimazone des gemafigten Ost- bzw. Mitteldeutschen
Binnenlandklimas zuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem Ubergangsbereich
zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental gepragten Osten. Das lang-
jahrige Temperaturmittel betragt ca. 8,7 °C. Mit -0,2 °C ist der Februar der durchschnittlich
kalteste Monat, der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwindrichtung ist West.

Das Plangebiet ist nicht gering bebaut und wird Giberwiegend durch Freiflachen gepragt.
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2.1.7. Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet selbst hat keine wesentliche Bedeutung als Erholungsraum. Es
grenzt an Bereiche an, die fiir die Naherholung in der Hohen Bérde eine erhebliche Bedeutung
haben.

Larm

Vom Plangebiet gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen schiitzenswerter Nutzun-
gen aus. Die Nutzungen im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes sind nicht mit erheblichen
Larmemissionen verbunden, die das Gebiet wesentlich beeintrachtigen kénnen.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachguter

Gemal der dem Flachennutzungsplan als Anlage 2 beigefligten Kartierung von arch&ologischem
Fundstatten (Quelle: Landesamt fur Archéologie und Denkmalpflege) ist im Plangebiet der
Anderung selbst keine Fundstétte kartiert. Gleichwohl befinden sich im Umfeld des Anderungs-
bereiches bekannte archéologische Fundstatten. Somit kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden, dass archdologische Funde oder Befunde bei Erd- und Tiefbauarbeiten festgestellt
werden. Daher muss eine Baubeobachtung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archa-
ologie oder einen Beauftragten stattfinden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit
dem Landesamt und der Unteren Denkmalschutzbehtérde abzustimmen (814 Abs. 2
DenkmSchG LSA).

Die gesetzlichen Meldepflichten gemaR § 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
sind zu beachten.

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 20
Abendstraf3e 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670




Bebauungsplan Nr.12-7 "Wohngebiet Gutensweger Stral3e"

Gemeinde Hohe Borde, Ortschaft Hermsdorf

2.2. Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen
2.2.1. Ubersicht liber potentielle Vorhabenswirkungen auf die Umwelt
Projektphase / Auswirkungen Betroffene Schutzgiiter
Projektbezug Wirkdauer: t =temporéar; d = dauerhaft
d = dauerhafte erhebliche Beeintrachtigungen
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Baubedingte Auswirkungen
Baustellenein- | Flachenbelegung t t t t t t t
richtung Bodenverdichtung t t t |t
Bodenantrag t t t t
Baubetrieb Schallemission t t
Stoffliche Emission t t t t t t
Erschitterungen t t
Anlagebedingte Auswirkungen
ErschlieBungs- | Bodenabtrag und Versiege- d d d d d d d d
stralle, lung
Bebauung Errichtung von Gebauden d|d|]d|d|d]|d]|d]|d
Ableitung von Nieder- d d d d
schlagswasser
Betriebsbedingte Auswirkungen
gesamtes Plan- | Stoffliche Emissionen d|d|d|d|d]|d|d]|d
gebiet Lichtemissionen durch Fahr-
zeuge und StraRenbeleuch-
tung d d
Erhdhung des Oberflachen-
wasserabflusses d d d d
Unterbrechung von Sichtbe-
ziehungen d d
Stérungen randlicher Biotop-
strukturen d d

Tabelle Ubersicht iiber potentielle negative Umweltauswirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen den Naturhaushalt und
das Landschaftshild beeintrachtigen. Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist von einer
Veranderung der Nutzung und Gestalt von Grundflachen auszugehen, so dass ein Eingriff geman
§ 14 Abs. 1 BNatSchG vorliegt. Dieser ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieRend zu beurteilen.
Der Bebauungsplan Wohngebiet Gutensweger Stral3e sieht die Festsetzung neuer Bauflachen
fur allgemeine Wohngebiete vor.
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2.2.2. Schutzgutbezogene Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen

e Schutzgut Biotope und Arten

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung besteht im Wesentlichen auf
die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die
je nach Art und MalR der geplanten Nutzungen zulassig sind.

Vom Eingriff sind keine hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Der betroffene Biotoptyp ist
Uberwiegend Ackerflache. Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die bestehende
Nutzung fortgesetzt.

Bei Durchfiihrung der Planung geht ein Teil der Flachen durch die Versiegelung fur das Schutzgut
verloren. Ein Grof3teil der Flachen wird als Garten genutzt. Eine wesentliche Aufwertung stellen
die festgesetzten Anpflanzungen einer Hecke aus einheimischen Laubbdumen und Strauchern
dar.

Nachteilige Auswirkungen auf Brutvogel im ndheren Umfeld der Vorhabenflache sind nicht zu
erwarten, wenn der Beginn der Baudurchfiihrung aufRerhalb der Brut- und Setzzeiten erfolgt. Brut-
platze werden vom Vorhaben nicht berihrt. Eine voriibergehende Stérung wéhrend der Bau-
phase ist artenschutzrechtlich ohne Belang soweit Brutplatze noch nicht bezogen sind. Wegen
des vergleichsweise hohen Stérungspotentials wird das Planungsgebiet weitgehend gemieden
werden. Soweit zwischenzeitlich Feldhamsterbaue festgestellt werden, sind CEF-Mal3Bnahmen
zum Umsiedlung des Feldhamsters erforderlich.

e Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden entstehen durch bau- und anlagebeding-
ten Bodenabtrag und Versiegelung. Betroffen ist hier im Wesentlichen die Funktion des Bodens
als Lebensraum und Teil des Naturhaushalts sowie die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen. Bei der Realisierung des Bebauungsplanes werden
durch die Bebauung maximal 2.500 m? Boden versiegelt. Der Eingriff ist die Bodenfunktion ist
erheblich und nicht reversibel.

Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien konnten die Eingriffe in das Schutzgut
Boden weiter verringert werden. Eine wesentliche Verminderung des Eingriffes in die Bodenfunk-
tion ist, soweit eine Umsetzung der Planung verfolgt wird, nicht mdglich.

e Schutzgut Wasser

Auswirkungen fur das Grundwasser entstehen durch den Verlust von Infiltrationsflache sowie
durch die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch die Versiegelung von natur-
nahen Bodden. Durch die Versiegelung durch die Bebauung ist aul3erdem von einem erhdhten
Oberflachenabfluss auszugehen. Dies betrifft eine Flache von ca. 2.500 m?. Durch die Ver-
wendung wasserdurchlassiger Materialien fir Versiegelungen, Dachbegriinungen auf Neben-
anlagen wie Garagen, Carports usw. kénnte ein Teil des Oberflachenabflusses verzdgert bzw.
zur Versickerung gebracht werden.

e Schutzgut Klima, Luft

Die Versiegelung fiihrt zu einer Verringerung der Verdunstungsrate und Verlust von Frischluftent-
stehungsflachen. Fir das oértliche Klima haben die Flachen keine besondere Bedeutung. Sie sind
kein Bestandteil ausgepragter Ventilationsbahnen.

Der Ausstol3 von Verbrennungsabgasen durch Heizanlagen erhéht die Luftschadstoffemissionen.
Besonders relevant sind hierbei die klimarelevanten Gase CO2 und Stickoxide sowie gesundheits-
schadliche Feinstédube. Durch die Nutzung regenerativer Energiequellen kdnnen die zusatzlichen
Luftschadstoffemissionen minimiert werden.
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e Schutzgut Mensch

Die Planung beinhaltet die Neuanlage eines Wohngebietes am Ortsrand von Hermsdorf. Das
Plangebiet ist nicht erkennbar erheblichen Immissionen durch benachbarte Nutzungen aus-
gesetzt. Das Schutzgut wird nicht erkennbar beeintrachtigt.

e Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung des Wohngebietes auf den unbebauten
Flachen verandern. Der freie Blick tber die Ackerflache wird durch Einzelhausbebauung verstellt.
Durch die Festsetzung einer Gehélzhecke zum Ortsrand werden die durch Gehdlze und Be-
pflanzung dominierten Bereiche so orientiert, dass hierdurch der Eingriff durch das Baugebiet in
das Landschaftsbild gemindert werden kann.

e Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Soweit archaologische Kulturdenkmaler im Plangebiet festgestellt werden, kénnen diese durch
Sekundarerhaltung (Dokumentation) gesichert werden. Im Zuge der geplanten Bebauung sind
die geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt fur die Erhaltung von Kulturdenkmalen, eine Baubeobachtung durch das Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologie oder einen Beauftragten und die Meldepflicht fiir arch@ologische
Funde und Befunde zu beachten. Bei Einhaltung dieser Bestimmungen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguiter zu erwarten. Das Landes-
amt fir Archaologie und Denkmalpflege weist darauf hin, dass vor jeglichen BaumalRnahmen eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Die Anderungen des Bebauungsplanes haben keine erkennbaren Auswirkungen auf das Schutz-
gut.

e Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des 6kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

2.3. MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs. 3 BauGB zur Vermeidung erheblicher oder nach-
haltiger Beeintrachtigungen verpflichtet. Das Vermeidungsgebot bedeutet, ein Vorhaben plane-
risch und technisch so zu optimieren, dass die mdglichen Beeintrachtigungen durch das Vorha-
ben minimiert werden.

Im Folgenden werden Handlungsempfehlungen und Mal3nahmen dargestellt, die zur Verringe-
rung bzw. zur Vermeidung der prognostizierten Auswirkungen geeignet sind.

festgesetzte Malnahmen:

- Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke in einer Breite von 3 Metern an der Ostgrenze des
Hanggebietes zur offenen Landschaft

Maflnahmenempfehlungen:

- Durchfiihrung von Oberflachenbefestigungen méglichst in wasser- und luftdurchléassiger Bau-
weise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und Schutzmafl3nahmen
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nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemal3) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fiir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zufiihrung zu einer fachgerechten Wiederverwen-
dung

- Beginn der Baudurchfiihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits bezogene
Nist-, Brut- und Lebensstétten nicht zu zerstdren

Der verbleibende Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird auf der Flache des
Kompensationsflachenpools der Gemeinde Hohe Bérde im Gersdorfer Kessel ausgeglichen.

2.4, In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Gemeinde Hohe Borde verfolgt mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes das
Ziel, den Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken fir die Ortschaft Hermsdorf zu decken. Die
Flache weist hierfiir eine besondere Eignung auf, da sie eine ansonsten im Gemeindegebiet nicht
vorhandene Lagequalitat in der Landschaft am Rand des Gersdorfer Kessels aufweist. Alternative
Standorte, die die gleichen Lageeigenschaften aufweisen, sind im Gemeindegebiet nicht vor-
handen.

Im sonstigen Siedlungsbereich von Hermsdorf stehen geeignete Flachen fiir diese Nutzung nicht
zur Verfligung. Die Flachen im Westen der Ortslage zwischen dem Gewerbegebiet und dem
Wohngebiet Alte Miihle werden durch Leitungsfiihrungen gequert, die eine zusammenhangende
Bebauung in der notwendigen Grél3e nicht erméglichen. Weitere Flachen mit der fur die Funktion
erforderlichen Grof3e stehen im Innenbereich nicht zur Verfigung.

3. Ergdnzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit mdglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzguter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heifl3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung wurde nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorge-
nommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen natur-
schutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchgefiihrten oder
durchzufihrenden MaRnahmen dar. Es ermdglicht eine hinreichend genaue Bilanzierung der Ein-
griffsfolgen und der fiir deren Kompensation erforderlichen MaRnahmen. Grundlage des Ver-
fahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen sowohl der von einem Eingriff be-
troffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen KompensationsmafRnahmen durchgefiihrt
werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste gemaf Anlage 1 des Bewertungsmodells vor-
gegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und Funk-
tionen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild betroffen sind, die
Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdnnen, erfolgt zusétzlich
eine erganzende verbal-argumentative Bewertung. Dies war vorliegend nicht erforderlich.

Die Umweltpriifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung der planungsrechtlichen Ausgangssituation

- Konfliktanalyse

- Vorschlag von MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegenuberstellung von Beeintréchtigungen und Ausgleich/Ersatz
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Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen der bisher erarbeiteten Planungen, Kar-
tierungen und einer erganzenden Begehung. Die Bedeutung der Biotope wurde entsprechend
Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der
Eingriffsregelung) eingestuft.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitét und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach BNatSchG i.V.m. BauGB relevant
sind.

Im Anschluss daran wurden externe MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorgeschlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Beziiglich der
Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der geplanten MaRnahmen werden
Hinweise gegeben.

Bei der vergleichenden Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt eine
Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

3.2. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

e Uberwachung der Einhaltung der zulassigen Versiegelung auf den Baugrundstiicken
e Uberwachung der Einhaltung der Anpflanzverpflichtungen

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet die Schaffung
der Voraussetzungen fir die Errichtung von ca. 6 bis 8 Einfamilienhausern auf einer er-
schlossenen Flache von 0,74 Hektar in Hermsdorf.

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt. Die Flache ist von geringer Bedeutung fur
den Arten- und Biotopschutz.

Schwerpunkt der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist der Entzug von Bodenflache fur
eine Bebauung und Versiegelung. Hierdurch kénnen ca. 2.500 m? durch ErschlieRungsstralen
oder Gebaude versiegelt werden. Der Eingriff ist die Bodenfunktion ist erheblich und nicht rever-
sibel. Die Boden sind bisher unversiegelt.

Ein Eingriff ist ebenfalls in den Boden - Wasserhaushalt zu erwarten, da durch die Versiegelung
mit einer Erhéhung der Oberflachenwasserabflusses zu rechnen ist.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung des Wohngebietes verandern. Der freie
Blick tber die landwirtschaftliche Nutzflache in die offene Landschaft wird durch Bebauung ver-
stellt. Durch die Anordnung einer Baum-Strauch-Hecke zum Auf3enbereich wird eine Einbindung
der Gebaude in das Landschaftsbild erreicht.

Durch die Planung findet ein erheblicher Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
statt, die auf einer externen Flache kompensiert wird.

Gemeinde Hohe Bérde, August 2017
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