PLANTEILA PLANTEIL B
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzVV90)

P I a n te I | I\ . Planzeichenfestsetzung 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1A e e 2N v 1.1 Artder baulichen Nutzung
; 506 265 16 5O 2 Reines Wohngebiet Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
108 120 4
1.2 Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im Wohngebiet sind je Einzel- oder Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnungen zulassig.

158 I
- @ 2
91 I-11 Geschosszahl als Mindest- und Héchstmaf}
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl als Hochstmaf 1.3  Grunordnerische Festsetzungen

Private Grundstilicksflachen - Bepflanzungen (§ 9 (1) 15, 20, 25 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)
Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind zu einem Uberwiegendem
—.=—=-=—=— Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Flachenanteil zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung soll méglichst auf

zusammenhangenden Flachen erfolgen.

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Je angefangene 200m? neuversiegelter Grundstiicksflaiche des Wohngebietes ist mind. ein

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a‘lp Obsthochstamm oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der vorhandene
’S[,.a Baumbestand kann angerechnet werden.
=i Be G 4. Verkehrsflachen
. d). 'OB (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
® S Anpflanzungen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 20,25a,25b BauGB)
) offentliche StralRenverkehrsflache
Ielr Die private Griinflache mit Pflanzgebot ist mit einheimischen und standortgerechten Baumen und
e ‘g Strauchern zu bepflanzen. Auf 100m? Grundflache sind 1 Baum und mind. 5 Straucher zu pflanzen.
603 | cal | 5. Grunflachen Der Bestand kann angerechnet werden.
K m g Wi (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
880 S . . 2. Vermerke und Hinweise
81 P private Grinflache
604 i
115 % 6 Altlasten:
) 1 Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
113 . 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen Auffalligkeiten durch Farbe
=V i und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malinahmen
é’ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatt unverzuglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend
- I (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.
0. [P 0000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Niederschlagswasser:
5 d Bj Strauch d i Beofl Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke und der privaten Verkehrsflachen hat auf dem
8 -~ e aumen, strauchern und sonstigen beplianzungen Grundstiick zu verbleiben. Eine Einleitung in das 6ffentliche Netz ist ausgeschlossen.
5 : 2 000 (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
Malstab 1 : 1000 :
IIIII | : » ’\’\ Schallschutz: o . _ )
0 10 20 30 40 50m ; 10 !\ 7. sonstige Planzeichen Gem. Bunde.S|mmlssmnschutzgesetz (BImSchG) ist das resgltlerende Schalldammmaf& der
i 18 10 10 !\[ ) Auflenbauteile nach DIN 4109 2028/01 entsprechend des Larmpegelbereiches Il auszulegen.
1 I Z ) ¢ 17
Kartengrundlage: : 16 10 i | Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Bodenfunde:
Liegenschaftskarte des LVermGeo ° 15 ] h Anlieger und (_:!er Versorgungsunternehmen zu Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit archaologischen Verdachtsflachen. Bei relevanten . .
Gemeinde: Hohe Bérde \1 soaoacl - belastende Flachen 9 aps.1 nr. 21 Bauss) Bodenfunden ist entsprechend dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt insbesondere G emein d e H O h e B O rd e
Gemarkung:  Grol Santersleben \\1 nach § 9(3) sowie § 14(2,9) zu verfahren.
Flur: 3 10 ’\N\} I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Grund Ortschaft GroR Santersleben
MaRstab: 1:1000 TCToTOT S —— i =2 E Beb | rundwasser:
lcieddoaoaonos o oo 2 wawwwwwwu‘ o 20 !\F ebauungsplanes Bauzeitliche Grundwasserabsenkungen sind gem. §§ 8-10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Land kreiS Bérde
[ALKIS / 08/2016] © LVermGeo LSA = i ) 10 10 10 Wasserbehorde des Landkreises Borde zu beantragen.
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / 21 29 23 ‘ privater Mullcontainersammelplatz
A18/1-6007867/2011 2 * 99 = $ . Erdwarme / Gartenbewéasserung:
[TK10 / 08/2016] © LVermGeo LSA ¥l ~—o o o Abgrenzung des Malies der Nutzungen innerhalb Notwendige Bohrungen und Erdaufschliisse fiir die Gewinnung von Grundwasser und Erdwérme
B B I eines Baugebietes mittels Tiefsonden, horizontale Kollektoren, Spiralkollektoren u.a. sind gem. § 49 : : T
%v;w.Ivermgeo.sachsen-anhalt.de)/ 4 ' . U \1\1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Borde anzuzeigen. BaU|e|tp|anung der Gemelnde HOhe Borde
/1-6007867/2011 \1
ielfiti : ” \1\ Kampfmittel:
Vervielféltigungserlaubnis gema Im Geltungsbereich besteht kein Verdacht auf Kampfmittel. Sollten dennoch Kampfmittel aufgefunden Entwurf zum Bebauungsplan
§ 13 Abs. 2 und 5 VermGeoG LSA werden, gelten die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung (KampfM-GAVO).
WOHNGEBIET WESTSEITE WELLENER WEG

in der Ortschaft Grol3 Santersleben

Stand: September 2018

Satzung der Gemeinde Hohe Borde iiber den Bebauungsplan Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
gr- 2 SW(t)hn?ebblet Westseite Wellener Weg" in der Ortschaft "Wohngebiet Westseite Wellener Weg" in der Ortschaft "Wohngebiet Westseite Wellener Weg" in der Ortschaft Auslegung beschlossen. MaRstab: 1 : 1000
roft santersieben GroB Santersleben wurde durch Gemeinde Hohe Borde GroB Santersleben wurde erarbeitet.
Aufgrund des § 10 und 12 des Baugesetzbuch (BauGB) in der beschlossen.
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der
Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom ...... 2018 die Satzung des Bebauungsplanes Nr. ....... . . . . .. .
"Westlich Wellener Weg" in der Ortschaft Grof Santersleben, bestehend vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemaft § 2 Abs. 1 vom Buro pland:partner wehe & gotzner vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemaf § 3 Abs. 2
aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) erlassen. BauGBam .......... 2018 bekanntgemachtam ........... 2018. Olweide 10 BauGBam .......... 2018. :
39114 Magdeburg \ =
Hohe Boérde, den Hohe Borde, den Magdeburg, den Hohe Borde, den g
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gez. Trittel LS gez. Trittel LS gez. Wehe LS gez. Trittel LS
Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Planverfasser Die Birgermeisterin \"\ \ + GroR Santersleben
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Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich Der Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten , : ¥ R
ausgelegen. - o s i 2y

fd
. . .. " : Sport
VoM .......... 2018 bis .......... 2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ( Ort und vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemal § 10 BauGB M e 2018. Das Inkrafttreten, sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung
Datum der Auslegung am .......... 2018 gemal Hauptsatzung am .......... 2018. sind am ........ 2018 gemaR Hauptsatzung bekannt gemacht worden. o=
bekanntgemacht). Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich. [¢]
Hohe Borde, den Hohe Bérde, den Hohe Bérde, den Hohe Bérde, den
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Olweide 10
39114 Magdeburg




