Satzung der Gemeinde Hohe Borde iliber den Bebauungsplan
Nr. 21-15 "Walther-Rathenau-Strafle 11"

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634) in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Be-
schlussfassung durch den Gemeinderat vom ................ die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 21-15 "Walther-Rathenau-Stral3e 11", be-
stehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allge-
meinen Wohngebieten die gemall § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig sind.

(2) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass ausnahms-
weise eine Uberschreitung der festgesetzten Geschossigkeit auf bis
zu drei Vollgeschosse fir das in der Planzeichnung mit |I| ge-
kennzeichnete Gebaude zulassig ist. Wohn- und Aufenthaltsrdume
sind oberhalb der dritten Vollgeschossebene unzuléssig.

(3) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Trauf-
hoéhe der Dacher der Hauptgebaude Uber einer Bezugspunkthdhe
von 82,5 m U. NHN (mittlere Geldndehdhe) mindestens 1,50 m
geringer sein muss als die Firsthohe des jeweiligen Daches des
Gebaudes Uber der vorgenannten Héhe des Bezugspunktes.

2. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die nicht
Uberbauten Flachen der Grundstlicke, sofern sie nicht fir die Zu-
wegung der Hauptanlagen, flr Stellplatze, Garagen und deren Zu-
fahrten oder flr Nebenanlagen bendtigt werden, als Grinflachen
mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen und zu unter-
halten sind. Kies-/ Splitt- und Schottergéarten oder Steinschittungen
sind unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Mate-
rialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
wassergeflllten Gartenteichen zulassig.

Hinweise:

Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der
Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. bis 30.09.)
nach § 39 BNatSchG zu gewahrleisten. Die Beseitigung von
Gehdlzen hat auRerhalb dieser Zeiten zu erfolgen.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Malf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmaf}

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

2. Uiberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

keine Bauweise festgesetzt

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- private Grinflachen
Zweckbestimmung Garten

5. sonstige Planzeichen

—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 15
"Walther-Rathenau-Strafe II" in der Ortschaft
Niederndodeleben im Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 16.04.2024 bekanntgemacht am

Hohe Borde, den Irxleben, den

Der Burgermeister Planverfasser

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstralle 14a, 39167 Irxleben

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 3
Abs. 2 BauGB am 16.04.2024

Hohe Borde, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat éffentlich

ausgelegen
VOM i o] T gemal § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am ..................... geman

Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den

Der Burgermeister

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemaR § 10
BauGBam ..................

Hohe Borde, den Hohe Borde, den

Der Burgermeister

Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam .................... gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den

Der Burgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Hohe Borde, den

Der Burgermeister

Gemeinde Hohe Borde

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr. 21 - 15
"Walther-Rathenau-Stral3e II"

in der Ortschaft Niederndodeleben
im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf Stand Marz 2024
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