Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemalh § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass im MU1
Gebiet die gemal § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Wohnnutzungen nur zulassig sind, wenn:

a) Wohnraume fur die im Schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan ECO 23060_2 Stand 05.02.2024 Anlage 2
Bild 2 und 3 eine Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm
tags von 63 d(B) durch den Gewerbelarm festgestellt wurde
und

b) Schlafrdume fur die im Schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan ECO 23060_2 Stand 05.02.2024 Anlage 2
Bild 4 und 5 eine Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm
nachts von 45 d(B) durch den Gewerbelarm festgestellt wurde

uber keine Offnungen verfliigen, die nach Osten in Richtung
des Gewerbebetriebes ausgerichtet sind oder die schitzens-
werten Nutzungen durch geeignete Larmminderungsmali-
nahmen (vgl. hierzu Schalltechnisches Gutachten zum Bebau-
ungsplan ECO 23060_2 Stand 05.02.2024 Seite 14) so ge-
schutzt werden, dass sie als maligebliche Immissionsorte fir
den Gewerbelarm des 8stlich angrenzenden Betriebes nicht zu
bericksichtigen sind .

(2) Im gesamten Plangebiet sind Wohnnutzungen nur zul3ssig,
wenn die AuRenwande von Schlafrdumen die Anforderungen
an die Larmschallddmmung von Aulienbauteilen gemall DIN
4109-2 fur den jeweiligen Larmpegelbereich gemal Anlage 4
Bild 10 und 11 des Schalltechnischen Gutachtens zum Bebau-
ungsplan ECO 23060 2 Stand 05.02.2024 und uber schall-
gedammte LuOftungséffnungen bzw. eine zentrale Liftungs-
anlage verfugen. Von Satz 1 kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund von Ab-
schirmungen oder der Lage zur larmabgewandten Seite nicht
erforderlich ist.

(3) Gemalh § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Photo-
voltaik - Freiflachenanlagen in den urbanen Gebieten allge-
mein unzuldssig sind. Ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen Photovoltaik - Freiflachenanlagen als Nebenanlagen
von Betrieben und Wohnungen im Sinne des § 14 BauNVO,
wenn die Photovoltaikanlagen vorrangig der Energieerzeugung
fur deren Bedarf dienen und die Flache nicht mehr als 20% der
Flache des Baugrundsticks einnehmen. Unberuhrt bleibt die
allgemeine Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf Dachern
von Gebauden.

(4) Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal
§ 6a Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnu-
gungsstatten und Tankstellen unzulassig sind.

(5) Die festgesetzten Hohenangaben beziehen sich auf einen
unteren Bezugspunkt mit der Héhe von 132,5 m u. NHN (dies
entspricht der mittleren Gelandehohe).

(6) Gemalh §9 Abs.1 Nr.1 BauGB wird festgesetzt, dass die
Traufhéhe der Dacher der Hauptgebaude uber dem Bezugs-
punkt um mindestens 1,50 m geringer sein muss als die First-
hdéhe des jeweiligen Daches des Gebaudes Uber dem Bezugs-
punkt.

2. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(1) Gemalh §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die
nicht Gberbauten Flachen der Grundstlicke, sofern sie nicht fiir
die Zuwegung der Hauptanlagen, fur Stellplatze, Garagen und
deren Zufahrten oder fur Nebenanlagen benétigt werden, als
Grunflachen mit offenem oder bewachsenem Boden anzu-
legen und zu unterhalten sind. Kies-/ Splitt- und Schottergarten
oder Steinschittungen sind unzuldssig. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur
zur Anlage von dauerhaft mit wassergefullten Gartenteichen
zulassig.

(2) Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf
den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen eine Baum-
Strauchhecke aus standortgerechten einheimischen Laub-
gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist.

(3) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB wird festgesetzt, dass
die entlang des Muihlenweges vorhandene Baumreihe aus
Winterlinden und Spitzahorn zu erhalten und durch Neuan-
pflanzung von Baumen gleicher Arten zu erganzen ist. Auf 100
Meter Strallenlange sollen 6 Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 18 cm angepflanzt werden. Bestehnde zu
erhaltende Baume sind hierauf anzurechnen.

Hinweise:

1. Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der
Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. bis
30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewahrleisten. Die Besei-
tigung von Gehdlzen hat auRerhalb dieser Zeiten zu erfolgen.

2. Das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan ECO
23060_2 Stand 05.02.2024 ist als Anlage der Begrindung zum
Bebauungsplan angefigt.

3. Die DIN 4109-2 wird in der Gemeinde Hohe Boérde, Bauamt
zur Einsicht bereitgehalten.

Nl

793

3

N

Trinkwasserleitung
der TWM GmbH

3 @DN 300 GG

555

w©olw
O
O

Bleo

590

591

834
ﬂ
27
465
2 7 S Zweckbestimmung:
7 42—775 Telekommunikation
7 %
&
) 479
3l 20 77 "
&7
w &
(v
721
0,4 ‘@ nj|o
= 2
S = 6, 5, 4
4] s
FH10m
7
140)
MU ‘Ofb
o
N >
> MU
()
0 v
O
X
(30 N
O
©) O
9
O O
20 14 [° 4o~ MU1
3 O
@)
N
@) O~
o) O
© 5
MU . > -
o) Ne > e
28
o) > 7
o)
@) ™
o)
o)
¢
S 0,4 n|o
o)
©
CNeNeNeRonei FH 10 m

N \E

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des
Landesamtes fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen- Anhalt
Gemeinde Hohe Borde
Gemarkung Hohenwarsleben

Flur 4 MaRstab 1:1000
Stand der Planunterlage: 10/2022

[ALK/ 10/2023] © LVermGeolLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-6007867/2011

MaRstab 1:1000

D

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

l. Festsetzungen
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

=)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl als Hochstmall (GFZ)

urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH10 m Firsthohe Uber Bezugspunkt nach 1.(5) als Hochstmafl}

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen offentlich

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
4. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung laut Planeintrag

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Umgrenzung der Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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e zu erhaltender Baum

6. sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen, die mit Leitungsrechten
zugunsten der in der Planzeichnung verzeichneten
Leitungen zu belasten sind
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Abgrenzung unterschiedlicher Zulassigkeiten in
Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Satzung der Gemeinde Hohe Borde iiber den Bebau-
ungsplan Nr. 13 -5 "Umgehungsstrafe Sidwest" in
der Ortschaft Hohenwarsleben

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Fassung der letzten
Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom .........c.ccocoiiiinenne die Satzung Uber den
den Bebauungsplanes Nr. 13 - 5 "Umgehungsstralle Sud-
west" in der Ortschaft Hohenwarsleben, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen. Die Satzung wird
hiermit ausgefertigt.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.13-5
"Umgehungsstrale Siidwest" in der Ortschaft Hohen-
warsleben, Gemeinde Hohe Bérde beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 27.09.2022. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 20.01.2024 éffentlich bekanntgemacht.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstrale 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemal § 3
Abs. 2 BauGB am 16.04.2024

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat é6ffentlich
ausgelegen

VOM ... bis ... gemal § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am................... geman
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 10
BauGB am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam .............. gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Hohe Borde, den

Der Birgermeister

Gemeinde Hohe Borde

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr. 13 -5
"Umgehungsstralle Stidwest"
in der Ortschaft Hohenwarsleben

Entwurf
Stand Marz 2024

Mafdstab 1: 1000
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