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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmal
I

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH 12m Firsthdhe als Hochstmal Uber Bezugspunkt gemaf § 1
Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

4. sonstige Planzeichen

pree—een - Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
! Leitungsrechten zugunsten der Hinterlieger zu belasten
mEEEEEs sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die mit Leitungsrechten
| | zugunsten einer bestehenden Grabenverrohrung
e 1 einschlieRlich der Drainage zu belasten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- -
| |

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil B)

§ 1 Art und Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzulassig sind.

(2) Bezugshohe fur die festgesetzen Hohen ist die mittlere Hohe der an das
Baugrundstick angrenzenden Dorfstrale gemessen in der Mitte der
Zufahrt zum Wohngebiet.

(3) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhohe der
Dacher der Hauptgebaude uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,50 m
geringer sein muss als die Firsthohe des jeweiligen Daches Uber dem
Bezugspunkt.

Hinweise:

Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte (z.B. Baum- und Bodenbruter)
ist im Umfeld der Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. -
30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewahrleisten.

Gemeinde Hohe Borde

Landkreis Borde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 - 5 "Dorf-
straBe 21" in der Ortschaft GroR Santersleben im
Verfahren nach § 13a i.V.m. § 13b BauGB beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 27.09.2022 bekanntgemacht am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 - 5 "Dorf-
straBe 21" in der Ortschaft GroR Santersleben wurde
erarbeitet

vom Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl.Ing. J.Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 - 5 "Dorf-
straBe 21" in der Ortschaft GroB Santersleben zur
o6ffentlichen Auslegung beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich
ausgelegen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemal § 3
Abs. 2 BauGB am 21.02.2023

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

vom 06.03.2023 bis 11.04.2023 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am .................. geman
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Bebauungsplan Nr. 28 - 5 "Dorfstral’e 21"

in der Ortschaft Grold Santersleben
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Entwurf Dezember 2022

Mafstab: 1:1.000

Den Bebauungsplanes Nr. 28 - 5 "Dorfstralle 21" in der
Ortschaft GroR Santersleben als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 10
BauGB am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S.3634) zuletzt
gedndert durch Artikel2 des Gesetzes 20.07.2022
(BGBIL. I. S. 1353), wird nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat vom ........ccccuueen die Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 28 - 5 "DorfstraBBe 21" in der
Ortschaft GroR Santersleben bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text erlassen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Planerhaltung § 215 BauGB

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam ..............
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan

rechtsverbindlich.
Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

gemal Hauptsatzung

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin
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Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

Lage im Raum
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