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Hinweise:

Das Plangebiet grenzt westlich an das Gewasser |. Ordnung Olbe an. Das Plangebiet ist kein Bestandteil festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete oder von Risiokogebieten. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse ist bei extremen Hochwasser-

ereignissen eine Uberflutung des Plangebietes nicht auszuschlieRen.

Bei wiederkehrenden normalen Hochwasserereignissen ist ein Grundwasserspiegel nahe der Bodenoberflache zu erwarten.

Keller sind gegen das Grundwasser abzudichten.

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(Einschrankungen gem. § 1 der textl. Festsetzungen)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

TH 4,5m Traufhohe als Hochstmal Uber Bezugspunkt gemal § 2
Abs. 1 der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

4. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

- Griunflachen

[p] private Griinflachen
offentliche Grunflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6. sonstige Planzeichen

F==== Umgrenzung der Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
i  rechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

Eij des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des gesamten
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Gewasserrandstreifen § 38 WHG

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind nicht Gegenstand der
Anderung. Sie gelten unverandert fort.

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemall §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten Ausnahmen gemall § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO unzulassig
sind.

§ 2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plan festgesetzte HOhenangaben beziehen sich jeweils auf die mittlere
Hohe der Oberkante der anliegenden Verkehrsflache gemessen an der
Strallenbegrenzungslinie.

§ 3 Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Innerhalb der umgrenzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Baumbestand
dauerhaft zu erhalten, erheblich geschadigte Baume konnen ersetzt werden
soweit von ihnen eine Gefahrdung ausgeht.

(2) Innerhalb der umgrenzten Flachen flr Anpflanzungen ist eine mehrreihige
freiwachsende Feldgehdlzhecke aus Arten der untenstehenden Pflanzliste
anzulegen. Je 2 m? Flache ist ein Strauch und je 20 m? Flache ein Baum als
Heister anzupflanzen.

Pflanzliste
grol3kronige Baume Straucher und Geholze
Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Roterle Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuf3
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Acer pseudo- - Bergahorn Rosa canina - Wildrose
platanus Crataegus spec. - Weilldorn
sonstige Baume Prunus spinosa - Schlehdorn
. . Viburnum opulus - Gewohnlicher
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne . Schneeball
, Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
Sorbus aucuparia - Ebgresche kirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestres - Wildapfel

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46-5 "Neue Siedlung” in der Ortschaft Schackens-
leben im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 28.09.2021 bekanntgemacht am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46-5 "Neue Siedlung" zur o6ffentlichen Auslegung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 3
Abs. 2 BauGB am 22.02.2022

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
hat é6ffentlich ausgelegen

17011 1 I bis ..o gemal § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am .................. geman
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemaR § 10
BauGB am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches in der
aktuellen Fassung wird nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat vom .........c......... die Satzung iiber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46-5 "Neue
Siedlung" in der Ortschaft Schackensleben bestehend
aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam .............. gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Gemeinde Hohe Borde

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr. 46-5 "Neue Siedlung"

1. Anderung

in der Ortschaft Schackensleben
im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf Januar 2022
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