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Gemeinde Hohe Bérde

OT Irxleben

Bérdestr. 8

39167 Hohe Bérde

Vorhaben:  Bebauungsplan Nr. 21-14 "Neues Ortszentrum Niederndode-
leben"

Beteiligung im Verfahren gemaR § 4 (1) BauGB

Im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Bérde mit Schreiben vom
28.09.2020 als Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB betei-

ligt.
Folgende Unterlagen wurden eingereicht;

e Vorentwurf Planzeichnung M 1:1.000 (Stand August 2020)
e Vorentwurf Begriindung (Stand August 2020)

Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregungen
Stellung genommen:

Kreisplanung

Raumordnung

Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind im Gesetz Uber den Lan-
desentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom
11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und die konkreten Ziele und
Grundsétze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD)
der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006, am
29.05.2006 genehmigt und am 30.06.2006 bekanntgemacht (auBer Teilptan
Wind der durch Urteil des BVerwG 2016 auRer Kraft gesetzt wurde)) fest-
gestellt.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg
befindet sich zurzeit in Neuaufstellung.

Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu be-
achten.

Gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S. 170), geandert durch Ge-
setz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom
30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203) ist der Antragsteller verpflichtet, der
obersten Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fiir Landesentwicklung
und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), die raumbedeutsa-
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men Planungen und MaRnahmen mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Fest-
stellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/Malinahme mit den Zielen der Raumord-
nung erfolgt dann durch die gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste Landesent-
wicklungsbehérde (Ministerium fr Landesentwicklung Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Refe-
rat 24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung ist die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen.

Begrindung:

Die Stellungnahme der obersten Landesentwickiungsbehérde ist einzuholen. Bei 0.9. Vorhaben
handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes in der Gemeinde Niederndodeleben.
Es sollen urbane Gebiete und ein Kerngebiet festgesetzt werden. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umfasst eine Flache von 3,71ha.

Die Tatbesténde nach Pkt. 3.3. Buchstabe p) des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten
Landesentwicklungsbehérde mit den unteren Landesentwicklungsbehérden im Rahmen der lan-
desplanerischen Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (RA.Erl. des
MLV vom 1.11.2018 — 24-20002-01, veréffentlich im MBI, LSA Nr. 41/2018 vom 10.12.2018), Be-
bauungspléne zur Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern oder von einer Hausgruppe mit
einem Geltungsbereich < 2.000 m2, sind nicht erfillt.

Die Gemeinde Hohe Bérde besitzt ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept(ISEK).
Das Vorhaben befindet sich im ISEK Férdergebiet. Die Entstehung eines Ortszentrums in der Ort-
schaft Niederndodeleben wurde nicht als Handlungsschwerpunkt, Handlungsziel und Leitprojekt im
ISEK definiert.

Sollte die Oberste Landesentwicklungsbehérde einschatzen, dass eine raumbedeutsame Planung
vorliegt, sind die Ziele der Raumordnung zu beachten.

Bauleitplanung

GemalR § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Seitens der Kreisplanung wird die Ausweisung eines Urbanen Gebietes und eines Kerngebietes
als nicht zielfihrend angesehen. Niederndodeleben ist nicht als Grundzentrum ausgewiesen und
Ubernimmt grundsatzlich keine zentralértlichen Funktionen.

Vorbehaltlich der Stellungnahme der Obersten Landesentwicklungsbehodrde wire aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht zu priifen, ob die geplanten Vorhaben innerhalb des Urbanen Gebietes
nicht auch in einem Mischgebiet ausgefithrt werden kénnten. Fir den grol¥flachigen Einzelhandel
ware ein Sondergebiet folgerichtig.

Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes verleitet zur Hinnahme eines héheren Larmpegelberei-
ches bei Wohnnutzungen, welche allerdings durch die Mischnutzung innerhalb eines Hauses re-
sultieren sollte und nicht durch eine anliegende Bahnstrecke. Da die Nutzungen denen eines
Mischgebietes ebenfalls entsprechen, sollte dieses hier ausgewiesen werden.

In den textlichen Festsetzungen zum Urbanen Gebiet wird unter § 1 (1) die ausnahmsweise Zul4s-
sigkeit von Blro- und Verwaltungsnutzungen in Obergeschossen benannt, wenn sie zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits vorhanden waren. In der Begriindung Pkt. 3.1 wird
von einem bestehenden Verwaltungsgebaude im Norden gesprochen. Dieses und evtl. weitere
sollten genau dargestelit und benannt werden. Es gilt zu beachten. dass bestehende Gebaude mit
den zugeordneten Nutzungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberpragt werden.

Ein Kerngebiet kann sowohl fir eine Neuplanung als auch als Uberplanung eines vorhanden
Stadtteils herangezogen werden.
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Im Urteil des OVG Schleswig Urt. v. 24.9.1998 ~ (1 K 15/96, BeckRS 1999, 22332 Rn. 37, beck-
online) werden erhebliche Zweifel aufgeworfen, ob sich auf einer derart kleinen Flache in der hier
vorhandenen konkreten stadtebaulichen Situation bei realistischer Betrachtung eine kerngebietsty-
pische Bebauung und Nutzung entwickeln kann.

Dies kann adaquat zur hier vorherrschenden Situation angebracht werden, da nur die Flache des
geplanten Einzelhandels als MK ausgewiesen wurde und dies fir eine Entwicklung als Kerngebiet
nicht ausreichend ist. Die Zweckbestimmung eines Kerngebietes kann hier nicht erreicht werden.
Dies unterstreicht die Ausweisung eines Sondergebietes fir einen groR¥flachigen Einzelhandel.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus bauplanungsrechtlicher erhebliche Bedenken.

Bauordnung

Bauaufsicht

Nach Durchsicht der vorgelegten Antragsunterlagen bestehen aus bauordnungsrechtlicher Sicht
gegen das Vorhaben keine Bedenken. Auflagen werden nicht erhoben.

Vorbeugender Brandschutz

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
gegen das o. g. Vorhaben keine Einwande/ Bedenken.

MaRnahmen des baulichen Brandschutzes wurden nicht geprift.

Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht

Gefahrenabwehr

Auf Grundlage der derzeitig vorliegenden Belastungskarten und Erkenntnisse wurde fiir die Flur-
stucke

Gemarkung Flur Flurstick
Niederndodeleben 2 323/6, 1066/228, 1413/228,
1954 und 2019

keinen Verdacht auf Kampfmittel festgestelit.

Somit ist bei Manahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingrei-

fenden MaRnahmen im Planbereich nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rech-
nen.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlos-
sen werden kann, ist der Antragsteller auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und
auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.

Die Bewertung zu Kampfmittel ist in den B-Plan aufzunehmen.
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Natur und Umwelt

Abfalliiberwachung

Im Plangebiet ist die Altlastenverdachtsflache Nr.1508329847064 im Altlastenkataster unter der
Bezeichnung Hauptsitz AGRO Bérdegriin verzeichnet.

Im Bebauungsplan sollen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Im Erlau-
terungsbericht ist daher darzulegen, wo sich im Plangebiet Altlasten befinden und ob die im Bebe-
bauungsplan dargestellte Nutzung damit vereinbar ist.

Bei den im Plangebiet vorhandenen Altstandorten kann nicht mit hinreichender Sicherheit gesagt
werden, ob es sich um Bereiche handelt, bei denen der Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet ist und ob die Nutzung mit dem Grad der Belastung zu vereinbaren ist. Dies ist
erst nach orientierenden Untersuchungen i. S. v. § 3 (3) der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV), méglich.

Die Darstellung bzw. die nachrichtliche Erwahnung, auch der Flachen, deren Béden nicht nach-
weislich mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist erforderlich, um auch zukinf-
tig keine Nutzungen zuzulassen, welche den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse widersprechen.

Immissionsschutz

Es bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Naturschutz und Forsten

NATURSCHUTZ

Von dem Bebauungsplan sind fast ausschlieRlich bereits bebaute Flachen betroffen, sodass die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nur in den wenigen bisher nicht bebauten
Teilflachen betroffen sein konnte. In diesen derzeitig als Grinflachen entlang der BahnhofstralRe
genutzten Teilflichen sind die Belange des Artenschutzes wahrend der weiteren Planung und
wahrend der Umsetzung des Planes zu beachten ( §39 BNatSChG). Die Baume sind auf Quartiere
geschuitzter Arten zu untersuchen. Bei Vorhandensein von Nestern, Horsten oder besiedelten Héh-
len sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde die erforderlichen planerischen bzw.
praktischen MalRnahmen zu ergreifen.

Wasserwirtschaft

ABWASSER

Abwasserbeseitigungspflichtig fur die Einheitsgemeinde Hohe Bérde OT Niederndodeleben ist der
Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband (WWAZ).

Das auf dem Grundsttick anfallende Abwasser ist durch den Verfligungsberechtigten fir das
Grundstlick dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu tiberlassen.

Das Schmutzwasser (soziales und sanitares Abwasser) ist grundsatzlich getrennt vom Nieder-
schlagswasser abzuflhren.

Der zentrale Schmutzwasseranschluss ist Gber die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation des
WWAZ vorzunehmen. Die Erschliellung ist mit dem WWAZ abzuklaren.

Einleitungsbedingungen werden durch den WWAZ festgelegt (auch in Bezug auf Vorbehandlungs-
anlagen).
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Fur die Einleitung von Abwasser in éffentliche Abwasseranlagen (Indirekteinleitung) ist eine
Genehmigung (§ 58 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der unteren Wasserbehérde erforder-
lich, wenn an das Abwasser in der Abwasserverordnung Anforderungen fiir den Ort des Anfalls
des Abwassers oder seiner Vermischung festgelegt sind oder wenn fir das Ab-wasser in den nach
§7 der Abwasserverordnung fortgeltenden Vorschriften Anforderungen nach dem Stand der Tech-
nik gestellt werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Die Niederschlagswasserbeseitigung wird durch den WWAZ realisiert. Der Anschluss an das be-
stehende System und die Einleitbedingungen sind mit diesem abzustimmen.

TRINKWASSER/ GRUNDWASSER
Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Auflage:
Das Plangebiet ist aus dem 6ffentlichen Netz mit Trinkwasser zu versorgen.

Hinweis 1:

Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren,
0. a. gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschiuss unabhéngig
vom baurechtlichen Verfahren gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehar-
de des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Die Anzeige hat vorzugsweise Uiber das Geothermie-Portal des Landesamtes for Geologie und
Bergwesen ( http://www.geodaten.lagb.sachsen-anhalt.de/lagb/ ) zu erfolgen. Im Geothermie-
Portal kénnen auch weiterfiihrende [nformationen zum konkreten Standort und zur Qualititssiche-
rung bei Bau und Betrieb von Erdwarmeanlagen abgerufen werden.

Hinweis 2:

Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbew&sserung) errichtet werden sollen, ist die not-
wendige Bohrung unabhé&ngig vom baurechtlichen Verfahren gemaf § 49 Wasserhaushaltsgesetz
bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Hinweis 3:

Wenn im Rahmen der BaumafRnahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig werden
(z. B. fir Fundamentbau) sind diese unabhzngig vom baurechtlichen Verfahren geman §8 -10
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Bérde zu beantragen.

Hinweis 4:
Aufgrund der geringen Geschutztheit des Grundwassers sind bei samtlichen Handlungen und
MaRnahmen die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG in besonderem MafRe zu beachten.

WASSERBAU
Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen diesen Bebauungsplan keine Bedenken.

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewasser sind
nicht betroffen.

StraRenverkehr

Die Prifung der Unterlagen ergab folgende Bedenken und Hinweise:

Die innere ErschlieRung des neuen Ortszentrums Niederndodeleben ist tber privatrechtliche Zu-
wegungen geplant. Dies wird seitens des StralRenverkehrsamtes sehr kritisch betrachtet.
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Im Sinne des Straflenrechts sind Privatstralen nicht straRenrechtlich 6ffentlich. Die Rechtsverhalt-
nisse bestimmen sich nicht nach den Stralengesetzen, sondern nach burgerlichem Recht (BGB).
Es gibt keinen Gemeingebrauch und keine StraRenbaulast. Die Anordnung von Verkehrszeichen
bzw. die Geltung der StVO kann mit der Gemeinde vereinbart werden, soweit 6ffentlicher Verkehr
stattfinden soll. Die Verkehrssicherungspflichten (z.B. Reinigung, Winterdienst usw.) unterliegen
der Verantwortung der Eigentimer der Flachen. Nachtragliche Verlegungen/Reparaturen usw. von
Versorgungsleitungen sind mit den Eigentiimern abzusprechen. StraRenschiden sind ebenfalls
von den Eigentimern zu beseitigen und samtliche Kosten, wie z.B. Strallenbeleuchtung werden
auf die Eigentlimer umgelegt.

Die Bereitstellung und Erhaltung von Straflen fiir den &ffentlichen Verkehr sind 6ffentliche Aufga-
ben. Deshalb gehéren &ffentliche StraRen in éffentlicher Hand (hier GemeindestralRe) mit einer
entsprechenden Widmung. Damit unterliegen sie dem StraRen- und Wegerecht und duirfen von der
Allgemeinheit benutzt werden. Zu bedenken ist des Weiteren, dass die Eigentimer gegebenenfalls
die Nutzung des Privatweges eingeschrankt haben méchten, beispielsweise kénnte mit "Privat-
weg: Durchgang verboten" das Recht auf éffentliche Nutzung eingeschrankt werden. Die Durch-
setzung dieses Rechts kdnnten die Eigentiimer mit rechtlichen Mitteln durchsetzen wollen.

Daher ist es ratsam hier auch die innerdrtlichen ErschlieRungsstraken ffentlich zu widmen und im
Eigentum der Gemeinde zu belassen.

Eigenbetrieb StraBenbau- und Unterhaltung

Die Kreisstrafle K 1163 in der Ortsdurchfahrt des OT Niederndodeleben grenzt an das Plange-
biet, eine Beruhrung der Belange des Eigenbetriebes als Baulasttrager der Kreisstralzen ist im Be-
reich der Kreisstralle gegeben.

Der Landkreis Bérde, Eigenbetrieb StraRenbau und -unterhaltung als Stralenbaulasttrager fir
Kreisstral3en ist fir bauliche Anlagen an KreisstraRen nach § 24 StrG LSA zustimmungspflichtig.
Aus stralBenrechtlicher Sicht gibt es fir das geplante Baugebiet hinsichtlich der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs keine Bedenken

Wie im Punkt 3.4 Stralenverkehrsflachen des B-Planes erlautert, wird das Plangebiet an das 6f-
fentliche Straennetz K 1163 Uber die Bahnhofstrate und die Hohendodelebener Strale er-
schlossen. Im Bestand befindet sich jeweils eine ausgebaute Zufahrt mit abgesenktem Bord.

An der Sudseite der Bahnhofstrale ist ein neuer FuRweg geplant. Im éstlichen Bereich befindet
sich bereits ein ca.50 m langer Gehweg, der ca. 8 m von der Fahrbahnkante entfernt ist.

Auf Grund der Kurvenlage und dem intensiveren landwirtschaftlichen Verkehr entsteht hier ein
héheres Gefahrenpotential fur FuRganger, wenn dieser direkt an die Fahrbahn verlegt wird.

Es sollte darliber nachgedacht werden, die Gehwegfldchen an der Grundstlicksgrenze weiterzu-
fuhren.

Alle die Kreisstrale betreffenden Belange sind mit dem Eigenbetrieb abzustimmen.

Zum weiteren Verfahrensverlauf

Im weiteren Verfahren der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB ist
der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begrindung und den nach der Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen auszulegen. Welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind ebenfalls bekannt zu machen.

Nach Urteil Bundesverwaltungsgericht vom 18.07.2013, Az: 4 CN 3/12 wird die Gemeinde ver-
pflichtet, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
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nach Themenblécken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung
schlagwortartig zu charakterisieren.

Sind diese Hinweise in der &ffentlichen Bekanntmachung der Auslegung nicht enthalten, so han-
delt es sich um einen beachtlichen Fehler. Dieser beachtliche Fehler fithrt zur Versagung des Pla-
nes.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

im Auftrag
Coaa .-'/‘ ‘:/;
z’ %j j} é_....ﬂ_-_.“__”__ ;
A. Dippe

Amtsleiterin
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39167 Hohe Boérde

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 21-14 ,Neues Ortszentrum
Niederndodeleben®

Bauherr: Gemeinde Hohe Borde

Bauort: Niederndodeleben BahnhofstraRe / Hohendodeleber StaRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archaologie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu
archédologischen Belangen; die Stellungnahme der Abt. Bau- und
Kunstdenkmalpflege des LDA geht Ihnen gesondert zu:

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen das geplante Vorhaben.
Im Bereich des Vorhabens befindet sich jedoch ein bekanntes archologisches
Denkmal (Niederndodeleben Fpl. 1, Kérpergraber undatiert). Es ist daher davon
auszugehen, dass im Zuge des Vorhabens in archdologische Funde und
Befunde eingegriffen wird. Aus archéologischer Sicht kann dem Vorhaben
dennoch zugestimmt werden, wenn geman § 14 (9) DenkmSchG LSA durch
Nebenbestimmungen gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer
fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt
(Sekundarerhaltung). Die arch&dologische Dokumentation kann aufgrund der
umfangreichen Stérungen durch die Altbebauungen baubegleitend erfolgen.
Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde abzusprechen [§ 14 (2)
DenkSchG LSA].

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als
verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der zustandigen Denkmalschutzbehérde einzureichen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dr. Barbara Fritsch
Anlage(n): Planausschnitt mit Darstellung der bekannten arch#ologischen Denkmale (blau
schraffiert)

08.10.2020
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Landesami fiir Denkmalpflege
und Archiiologie Sachsen-Anhall
Landesmuseum fiir
Vorgeschichte

Richard-Wagner-Str. 9

06114 Halle (Saale)

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
IBAN: DE21 8100 0000 0081 0015 00
BIC: MARKDEF1810

Bundesbankfiliale Magdeburg
VAT: DE 1937 117 14
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Verzeichnis aller bekannten Denkméler. Die Der lierung ist nicht rechisverbindlich.

Legende

Archédologische Kulturdenkmale (§14.1)

% Archaologische Fundstelle (§14.1)

Wind- und Wassermiihlen (Preuf3. UrMTBI. Mitte 19, Jh.)

1 Windmahle

Datenauszug

Bérde
Datum 08.10.2020 Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalit : 2/2
Ersteller  Barbara Fritsch Landesmuseum fiir Vorgesch 2 | Richard-Wagner-Str. 9, 06114 Halle (Saale) ~
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Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Postfach 156 « 06035 Halle / Saale

Gemeinde Hohe Borde
Bordestrale 8

39167 Hohe Barde OT lrxieben

Vorentwurf - Bebauungsplan Nr. 21-14 "Neues Ortszentrum Nie-
derndodeleben’ Bahnhofstrale / Hohendodeieber Strafle - Gemeinde
Hohe

Boérde

{hr Zeichen: 60.2

Sehr geehrte Frau imbiel,

mit Schreiben vom 28.09.2020 baten Sie das Landesami flir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme im Rahmen der
Vorentwurfsplanungen zur Aufsteliung des o.g. Bebauungsplanes in Nie-
derndodeieben.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geoiogie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prifunger zum o0.g. Vorhaben, um Sie auf mdgliche geo-
logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann Ihnen foigendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Am nachgefragten Planungsbereich bhestehen keine bergbaulichen Be-
schrankungen die den Mallgaben des Bundesberggesetzes unterliegen.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau
liegen dem Landesamt flr Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt eben-

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

e
i

r

SACHSEN-ANHALT

sy

Landesamt fur
Geologie und Bergwesen

Dezernat 32
Rechisangelegenheiten

22.10.2020
32,21-34290-2933/2020-
23852/2020

Herr Hausler

Durchwahl +49 345 5212-140
E-Mail: stellungnahmen
@Jagb.mw.sachsen-anhalt.de

Kéthener Str. 38
06118 Halle / Saale

« Telefon (0345) 5212-0

Telefax (0345) 522 99 10

www,lagb,sachsen-anhalt.de
poststelle@lagb.mw, sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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falls nicht vor.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Geologie

ingenieurgeologie und Geotechnik:

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse beding-
te Beeintréchtigungen der Geldndeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt. Zum
Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es ebenfalls keine Bedenken oder besonderen Hinwel-
se.

Bearbeiter: Herr Schénberg (0391 - 53579 507)

Hydro- und Umweltgeologie:

Beziiglich des Vorhabens gibt es beim gegenwartigen Kenntnisstand aus hydrogeoiogischer Sicht
keine Bedenken. im nérdlichen Bereich (Ecke Rodenslebener Stralle / Bahnhofstrafde) ist flurna-
hes Grundwasser zu erwarten, in Richtung Stden werden die Verhaltnisse gunstiger (Flurabstand
>3 m).

Den Ausfilhrungen zur Nichteignung beziiglich der Niederschiagsversickerungsgagen wird ge-
folgt.

Die Altlastverdachtsflache ist dem Planer bekannt.

Bearbeiter: Herr Dr. Balaske (0345 - 5212 180)

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

-
Fiol 4. 57

Hausler
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Projekt Nr. 18.020-1

Schalltechnische Untersuchung fr das Bauvorhaben
,»Neubau eines Wohnparks mit Gesundheitseinrichtung*
in 39167 Niederndodeleben (Hohe Borde), Bahnhofstraf3e 1

Auftraggeber: Agro Bordegriin GmbH & Co. KG
Bahnhofstraf3e 1
39167 Hohe Borde OT Niederndodeleben

Planung: Sattler + Téger Architekten GmbH
Stresemannstraf3e 6¢
39104 Magdeburg
Seiten- und Anlagenanzahl: 15 Seiten Text, 7 Anlagen
Bearbeiter: Peter Wolf

Magdeburg, den 18.10.2018 OM/
18020-1 IPN Wohnpark Niederndodeleben / .
/
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Agro Bordegriin GmbH & Co. KG plant die Umstrukturierung und teilweise Neubebauung ihres
Betriebsgeldndes Bahnhofstrae 1 in 39167 Hohe Borde OT Niederndodeleben. Das Betriebsgeldnde ist
derzeitig mit mehreren Lagerhallen, einem Verwaltungsgebdude, einer Kantine und einem NP-
Discountmarkt bebaut.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die ldrmtechnischen Belange fiir die stdd-
tebauliche Planung zur Sicherstellung der Vertriglichkeit der geplanten schutzwiirdiger Nutzungen
innerhalb des Planungsbereichs gegeniiber Verkehrsldrm von auBerhalb des Planungsbereichs und gege-
niiber Gewerbeldirm von innerhalb des Planungsbereichs untersucht. In der derzeitig frithen Planungs-
phase dienen die Ergebnisse vorliegender schalltechnischer Untersuchung zunéchst der Bewertung ver-
schiedener Variantenbetrachtungen bzgl. der Wohnbebauungen.

Fiir den Planungsbereich werden die Larmpegelbereiche als Summe aus den Verkehrslairmquellen (6f-
fentliche StraBBen und Eisenbahnstrecke) sowie Gewerbelirmquellen ausgewiesen und entsprechende
Empfehlungen zur Bebauung und zum Schutz der im Sinne der DIN 4109-2 [12] schutzwiirdigen Riu-
me vor Auflenldrm getroffen (s. DIN 4109-1 Tabelle 7 [13]).

2. Gesetze, Richtlinien und zur Verfugung gestellte Unterlagen

In der vorliegenden Untersuchung wurden folgende Gesetze, Regelwerke und Daten verwendet:

[1] Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchQG) i. d. F. d. Bek. vom 17.05.2013 (BGBL I S. 1274, ber. S.3753) zuletzt geén-
dert am 31.08.2015 (BGBI. I S. 1740)

[2] Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verordnung
iiber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 02.Mai 2013,
(BGBI, S. 973, ber. S. 3756), zuletzt gedndert am 28.April 2015 (BGBI I, S. 670)

[3] Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, BGBI. I S. 1036, geén-
dert am 18. Dezember 2014, BGBI1. I S. 2269

[4] Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 1, S. 2414)
zuletzt gedndert am 20. November 2014, BGBL I, S. 1748

[5] Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBIL. 1 1990
Nr. 3 S. 132-141, zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22.04.93, Nr. 16 (BGBI. 1 1993 S. 466-488) BGBI. III/FNA 213-1-2

[6] Richtlinien fiir den Larmschutz an Straen (RLS-90), eingefiihrt vom BMV mit ARS Nr.8/1090
vom 10.04.1990 (s. Verkehrsblatt 1990, Heft 7, S. 258)

[7] ARS-Nr. 26/1997 "Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 — VLarmSchR 97 -", StB 15/14.80.13-
65/11 Va 97 vom 2. Juni 1997

[8] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Lérm) vom
26. August 1998 (GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998 S. 503)

[9] VDI 2571 (08.76): Schallabstrahlung von Industriebauten

[10] VDI 2714 (01.88): Schallausbreitung im Freien

[11] VDI 2720 (03.97): Schallschutz durch Abschirmung im Freien

[12] DIN 4109-1:2016-07: Schallschutz im Hochbau - Teil 1 Mindestanforderungen

[13] DIN 4109-2:2016-07: Schallschutz im Hochbau - Teil 2 Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen

Biiro fiir Schallschutz Magdeburg Halberstédter Chaussee 71 39116 Magdeburg
Tel.: 0151 40047490 E-Mail: schallschutz-md@gmx.de
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[14] DIN ISO 9613-2 (10.99): Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2: Allgemei-
nes Berechnungsverfahren.

[15] DIN 18 005 Teil 1 (07.02): Schallschutz im Stddtebau, Berechnungsverfahren

[16] Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (05.87): Schallschutz im Stddtebau, Schalltechnische Orientie-
rungswerte flir die stiddtebauliche Planung

[17] DIN 45 641 (06.90): Mittelung von Schallpegeln

[18] DIN 45 645-1 (07.96): Einheitliche Ermittlung des Beurteilungspegels fiir Gerduschimmissionen
[19] DIN 45 691 (12.06): Gerduschkontingentierung

[20] Schall 03. Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege, Fassung v. 18. Dezember 2014,
BGBIL. 12014 S. 2271-2313

[21] Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz (Hrsg.): Parkplatzlarmstudie. Empfehlungen zur Be-
rechnung von Schallemissionen aus Parkpldtzen, Autohofen und Omnibusbahnhéfen sowie von
Parkhdusern und Tiefgaragen. 6. Auflage Augsburg (2007)

[22] SoundPLAN - Computerprogramm zur Berechnung und Beurteilung von Schallimmissionen im
Freien, Braunstein + Berndt GmbH, Version 7.3 (Februar 2016)

[23] Wohnpark Niederndodeleben, stiddtebauliches Konzept, Sattler + Tager Architekten GmbH, Stand
12.09.2018

[24] Lageplan mit Hohenaufmessung, Sattler + Tadger Architekten GmbH, Stand 12.09.2018
[25] Umgebungsldrmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes, Eisenbahn-
Bundesamt, Stand 30.06.2017

[26] Auszug aus dem Geobasisinformationssystem (Liegenschaftskataster) Flurstiick 2019, Flur 2,
Gemarkung Niederndodeleben, Gemeinde Hohe Borde, Kreis Borde, Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo), 27.09.2018

3. Ortliche Situation

Das Betriebsgeldnde der Agro Bordegrin GmbH & Co. KG befindet sich in 39167 Hohe Borde OT
Niederndodeleben, Bahnhofstrae 1 und wird umgrenzt durch die Rodensleber Strale/Bahnhofstrafle im
Norden, den Bahngleisanlagen der DB-Bahnstrecke Magdeburg-Hannover im Siiden, der Hohendodele-
ber Strale im Osten und der Wohnbebauung Rodensleber StraBle im Westen. Das Betriebsgeldnde ist
relativ bewegt und weist Hohenunterschiede im Bestandszustand von bis zu 8 Metern auf.

Malgebliche Verkehrsschallimmissionen werden vom Bahnbetrieb auf der sehr stark befahrenen Bahn-
strecke Magdeburg-Hannover und im Vergleich dazu in geringem MafBle vom Kfz-Verkehr auf der Ro-
densleber/Bahnhofstrale und Hohendodeleber Strale verursacht. Die Bahnstrecke Magdeburg-
Hannover verlduft in Dammlage und die Stralen weisen geringe Steigungen bzw. Gefille auf. Alle Ver-
kehrswege befinden sich aullerhalb des Planungsbereichs.

MaBgeblichen Gewerbeschallimmissionen auf das Bebauungsplangebiet werden vom NP-Discountmarkt
inkl. seiner Nebenanlagen verursacht. Der NP-Markt befindet sich auf einer Teilflache des Betriebs-
grundstiickes der Agro Bordegriin GmbH & Co. KG und soll erhalten bzw. erweitert werden. Im erstell-
ten Simulationsmodell wurde der NP-Markt bereits mit Erweiterung und einer moglichen Anlieferzone
berticksichtigt (s. Anlagen 1 und 2). Auch die weiteren Ortlichen Gegebenheiten werden hier dargestellt.
Grundlagen hierfiir sind das stadtebauliche Konzept zum Wohnpark Niederndodeleben [23], eine Hohe-
naufmessung zum Lageplan [24], ein Auszug aus dem Geobasisinformationssystem (Liegenschaftska-
taster) [26] sowie die Ergebnisse einer am 17.09.2018 durchgefiihrten Ortsbesichtigung.
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Auf dem Betriebsgrundstiick befindet sich aulerdem eine Kantine, die erhalten und dariiber hinaus bau-
lich erweitert werden soll. Alle weiteren vorhandenen Gebdude solle entfernt und durch bis zu 3-
geschossigen Wohnbebauungen bzw. einem Gesundheitszentrum im Eckbereich Hohendodeleber Stra-
Be/Bahnhofstrafe ersetzt werden. Fiir die Erstellung des Simulationsmodells wurde Konzept 2 aus dem
stiadtebauliche Konzept zum Wohnpark Niederndodeleben [23] genutzt. Alle dort vermerkten méglichen
Wohngebiaude wurden in 3-geschossiger Bauweise beriicksichtigt. Hierbei fanden zwei Varianten der
Wohnbebauung entlang der Bahnstrecke Beriicksichtigung (s. Anlagen 1 und 2):

e Variante 1: Bebauung an der siidlichen Plangebietsgrenze, nordlich vorgelagert eine Anwohnerstrafle,
e Variante 2: Anwohnerstralle an der siidlichen Plangebietsgrenze, nordlich vorgelagert die Bebauung.

4. Beurteilungsgrundlagen und Untersuchungsumfang
4.1 Allgemeines

Verhéltnis von Bauleitplanung und Genehmigungsplanung

Im Rahmen stddtebaulichen Planung sind i. allg. Ermittlungen zur Notwendigkeit von Vorkehrungen
zum Schutz vor vorhandenen und kiinftigen Schallimmissionen (Vor- und Zusatzbelastungen durch
Gewerbe, Verkehr) durchzufiihren; im Bedarfsfall sind entsprechende Vorkehrungen vorzuschlagen.

Bei den Untersuchungen im Rahmen einer stiddtebaulichen Planung sind hdufig auch bereits die Anfor-
derungen der Genehmigungsplanung zu beriicksichtigen. Dies wiirde auch fiir im Plangeltungsbereich
konkret anzusiedelnde oder befindliche Betriebe (NP-Markt) gelten, fiir die sicherzustellen wire, dass
ihr Emissionsverhalten mit etwaigen Festsetzungen bzw. Schutzanspriichen vertrédglich ist. Weiterhin
wiren gewerbliche Schalleinwirkungen von auferhalb auf das Plangebiet zu beriicksichtigen (vorliegend
nicht vorhanden).

Anforderungen im Rahmen der Bauleitplanung

Nach § 1 (6) Ziffer 1. BauGB [4] sind bei stddtebaulichen Planungen insbesondere die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen. Die Beurteilung des dazu
gehorenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 [16].
Dabei sind folgende Gesichtspunkte zu beriicksichtigen:

— Nach § 1 (6) Ziffer 7. BauGB [4] sind bei einer Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes
zu berticksichtigen.

— Nach § 50 BImSchG [1] ist die Flichennutzung so vorzunechmen, dass schiadliche Umwelteinwir-
kungen u. a. auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

—  Die Orientierungswerte (s. Tab 1) gemél} Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 [16] stellen aus Sicht
des Schallschutzes im Stiddtebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so
dass von ihnen sowohl nach oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten ab-
gewichen werden kann..

In Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 [16] sind fiir Verkehrs- bzw. Gewerbelirm die in der folgenden
Ubersicht angegebenen schalltechnischen Orientierungswerte angefiihrt.
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Tab 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005/1 [15]

Nutzungsart Orientierungswerte [dB(A)]
Tag Nacht @

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), 55 45/40
Campingplatzgebiete (EC)
Friedhofe (EP), Kleingartenanlagen (EG) und Parkanlagen (EP) 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50/45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
Y BD:trrJi';\:;:Iils niedrigere Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlairm bzw. flir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen

Aus den allgemeinen Ausfiihrungen dieses Abschnittes wird deutlich, dass fiir stadtebauliche Planungen
grundsatzlich keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fir Larmimmissionen bestehen. Die
RechtmiBigkeit der konkreten planerischen Losung kann ausschlielich nach den MaBstédben des Abwé-
gungsgebotes (§ 1 (7) BauGB [4]) sowie nach den zur Verfiigung stehenden Festsetzungsmoglichkeiten
(§ 9 BauGB [4]) beurteilt werden. Die stadtebaulich Planung hat demnach die Aufgabe, unterschiedli-
che Interessen im Sinne unterschiedlicher Bodennutzungen auf dem Wege der Abwigung zu einem ge-
rechten Ausgleich zu fiihren. Grenzen bestehen lediglich bei der Uberschreitung anderer rechtlicher Re-
gelungen (z. B. wenn die Gesundheit der Bevolkerung geféhrdet ist). Ansonsten sind vom Grundsatz her
alle Belange — auch die des Immissionsschutzes — als gleich wichtig zu betrachten. Uber den Abwi-
gungsspielraum gibt es keine Regelungen. Hilfsweise kann man bei Verkehrslarm als Obergrenze die
Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV [3] heranziehen (s. Tab 2).

Tab 2: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [3]

Nr. Nutzungsart ¥ Immissionsgrenzwerte
(IGW) in dB(A)
Tag Nacht
1 Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 reine und allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 Gewerbegebiete 69 59

2 § 2 Absatz 2 der 16. BImSchV: "Die Art der in Absatz 1 bezeichneten Anlagen und Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen in den
Bebauungspldnen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fiir Anlagen und Gebiete sowie Anlagen und Gebiete, fiir die kei-
ne Festsetzungen bestehen, sind nach Absatz 1, bauliche Anlagen im AufBlenbereich nach Absatz 1 Nr. 1, 3 und 4 entsprechend ihrer
Schutzbediirftigkeit zu beurteilen."

K § 2 Absatz 3 der 16. BImSchV: "Wird die zu schiitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht ausgeiibt, so ist nur der Immissi-

onsgrenzwert fiir diesen Zeitraum anzuwenden."

Jedoch ist die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) nicht im Rahmen von stddtebaulichen
Planungen anzuwenden. In § 1 (Anwendungsbereich) Abs. 1 der 16. BImSchV ist festgelegt: Zitat ,,Die
Verordnung gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraRen sowie von
Schienenwegen der Eisenbahnen und Stralenbahnen (StraRen und Schienenwege).* Vorliegend sind
keine Planungen bezgl. des Baus oder einer wesentlichen Anderung von Verkehrswegen bekannt, wes-
halb Immissionen an geplanten Gebduden lediglich nach den Orientierungswerten gem. DIN 18005, Bbl.
1 zu beurteilen sind.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Abschnitt 1.2 wird dazu ausgefiihrt: Zitat ,,In vorbelasteten Bereichen ,
insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen
sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange uberwiegen, sollte
moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen, - insbesondere fur Schlafrdume) vorgesehen
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und planungsrechtlich gesichert werden.** Im vorliegenden Fall sollte deshalb ein Bebauungsplan
aufgestellt werden und in dessen textlichem Teil Festsetzungen zum baulichen Schallschutz getrof-
fen werden.

Bei gewerblichem Larm wére die TA Larm [8] zu beachten; bis auf dort angegebene Ausnahmen [8,
Nummer 6.7] ist sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte (IRW) (s. Tab 3) von den gewerblichen
Gesamtbelastungen an vorhandenen schutzwiirdigen und planungsrechtlich méglichen Bebauungen ein-
gehalten werden.

Dabei gelten die in Tab 4 aufgefiihrten Beurteilungszeiten. Die erhohte Storwirkung von Gerduschen in
den Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit wird fiir Einwirkungsorte in allgemeinen und reinen
Wohn-, in Kleinsiedlungs- sowie in Kurgebieten, Krankenhdusern und Pflegeanstalten durch einen Zu-
schlag von 6 dB zum Mittelungspegel beriicksichtigt, soweit dies zum Schutz vor schiadlichen Umwelt-
einwirkungen unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten erforderlich ist. Die geplanten Bebauungen
werden sich in einem Misch- bzw. Dorfgebiet befinden, o.g. Zuschlag ist deshalb nicht zu beriicksichti-
gen.

Tab 3: Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 TA Larm

Bauliche Ublicher Betrieb Seltene Ereignisse ©
Nutzung Beurteilungspegel Kurzzeitige Beurteilungspegel Kurzzeitige
Gerauschspitzen Gerauschspitzen
Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht
dB(A)

Gewerbegebiete 65 50 95 70 70 55 95 70

Kerngebiete, Dorf- 60 45 90 65 70 55 90 65

gebiete und

Mischgebiete

allgemeine Wohn- 55 40 &5 60 70 55 90 65

gebiete und Klein-

siedlungsgebiete

reine Wohngebiete 50 35 80 55 70 55 90 65

Kurgebiete, Kran- 45 35 75 55 70 55 90 65

kenh&user und

Pflegeanstalten

(a) im Sinne von Nummer 7.2, TA Larm " ... an nicht mehr als an zehn Tagen oder Néchten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als
an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden ..."

Tab 4: Beurteilungszeiten nach Nummer 6, TA Larm
Beurteilungszeitraum
werktags sonn- und feiertags
Tag Nacht © Tag Nacht ©
gesamt Ruhezeit gesamt Ruhezeit
6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr 6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr

6 bis 22 Uhr - (lauteste 6 bis 22 Uhr 13 bis 15 Uhr (lauteste
20 bis 22 Uhr Stunde) 20 bis 22 Uhr Stunde)

@ Nummer 6.4, TA Larm fithrt dazu aus: "Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden, soweit dies
wegen der besonderen Ortlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhiltnisse unter Berticksichtigung des Schutzes vor schddlichen
Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige Nachtruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustel-
len."

Im vorliegenden Fall werden Gewerbelirmberechnungen durchgefiihrt, weil sich im Untersuchungsraum
ein NP-Discountmarkt befindet. Planungsunterlagen fiir diesen Markt liegen nicht vor. Um festzustellen,
ob Immissionsrichtwerte gem. TA Larm bzw. die identischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 ein-
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haltbar sind, werden zunichst die typischen Gerduschquellen mit typischen Schallleistungspegeln fiir die
Berechnungen berticksichtigt. Nach fortgeschrittener Planung zum Markt und zu umliegenden schutz-
wiirdigen Gebéduden sind ggf. Nachberechnungen unter Beriicksichtigung der dann tatséchlich vorhan-
denen Gerduschquellen durchzufiihren.

4.2 Untersuchungsumfang

Baurechtlich ergibt sich die Notwendigkeit des Nachweises ausreichenden Schallschutzes der geplanten
und vorhandenen schutzwiirdigen Gebaude innerhalb des Plangebietes gegeniiber Verkehrsschallimmis-
sionen. Die AuBenbauteile schutzbediirftiger Rdume sind so auszufiihren, dass die in Tabelle 7 der
DIN 4109-1 [12] aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen erfiillt
sind (s. Tab 5).

Fiir schutzwiirdige Rdume gemill DIN 4109-1 [12] sind die ,,maBgeblichen AuBenlarmpegel” auf der
Grundlage der zu berechnenden Beurteilungspegel L, zu ermitteln und daraus die Larmpegelbereiche
(LPB) gem. DIN 4109-2 [13] abzuleiten. MaBgeblich fiir den Schallschutznachweis ist vorliegend
Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr wegen der hoheren Emissionspegel ausgehend von der Bahnstrecke
Magdeburg-Hannover (Giiterverkehr). Die ,.maBgeblichen resultierenden AuBenldrmpegel L, ", die
dem Schallschutznachweis zugrunde zu legen sind, ergeben sich aus der energetischen Summe der auf-
gerundeten ganzzahligen Beurteilungspegel fiir Verkehr und Gewerbe, wobei zu den rechnerisch ermit-
telten Pegeln 3 dB(A) addiert werden (s. DIN 4109-2, Nummer 4.4.5.7), um der Charakteristik von
Verkehrsldrm Rechnung zu tragen.

Tab 5: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Biroraume®
Larmpegel- “MaRgeblicher Krankenansta!-ten Wohnungerll', Uber- U.&.
bereich AuBenlarmpegel” und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbungsstatten,
Unterrichtsrdume u. &.
Zeile dB(A) erf. R',, res des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 1 56 bis 60 35 30 30
3 11 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 Vil > 80 2) 2) 50
D An AuBenbauteile von Riumen, die denen der eindringende Auflenldrm aufgrund der in den
Réumen ausgeiibten Tétigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.
® Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

5. Emissionen und Immissionen auf das Untersuchungsgebiet
5.1 Verkehrsemissionen

In der vorliegenden Untersuchung werden Verkehrsschallemissionen ausgehend von der Eisenbahnstre-
cke der Deutschen Bahn AG, von der Hohendodeleber Stral3e, der Bahnhofstral3e sowie der Rodensleber
Strafle betrachtet. Verkehrslirmemissionen und -immissionen sind grundsétzlich zu berechnen. Die Be-
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rechnungen erfolgen nach den Vorgaben der RLS-90 [6] fiir Kfz-Verkehr und Schall 03 [20] fiir Schienen-
verkehr.

Erlauterung Schienenverkehr

Zur Berlicksichtigung einer im Vergleich mit dem Straenverkehr vermeintlich geringeren Storwirkung
des Schienenverkehrs wurde bei der Berechnung des Beurteilungspegels bisher ein Korrekturwert von
5dB(A) in Abzug gebracht. Mit diesem ,,Schienenbonus* sollte den in § 43 BImSchG genannten ,,Be-
sonderheiten des Schienenverkehrs* Rechnung getragen werden. Dies privilegierte den ansonsten als
durchaus umweltfreundlich anzusehenden Schienenverkehr gegeniiber dem StraBenverkehr. Der ,,Schie-
nenbonus‘ ist jedoch wissenschaftlich schon ldngere Zeit umstritten.

Am 6. Juli 2013 trat die Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in Kraft, nach der der ,,Schie-
nenbonus* fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von Schienenwegen der Eisenbahnen ab dem
1. Januar 2015 und fiir Stadt- und StraBBenbahnen ab dem 1. Januar 2019 abgeschafft wird. Vorsorg-
lich wurde bei den Berechnungen zu vorliegenden Untersuchungen der o.g. ,.Schienenbonus nicht be-
riicksichtigt. Dies fiihrt dazu, dass Beurteilungspegel an Immissionsorten bis zu 5 dB(A) hoher ausfallen
konnen, als dies unter Berlicksichtigung des ,,Schienenbonusses® der Fall wére.

Erlduterung StraBenverkehr

Die Schallemission (d. h. die Abstrahlung von Schall von Schallquellen) vom Verkehr auf einer Straf3e
oder einem Fahrstreifen wird durch den Emissionspegel L., gekennzeichnet. Das ist der Mittelungspe-
gel in 25 m Abstand von der Achse bei freier Schallausbreitung. Die Stérke der Schallemission wird aus
der Verkehrsstirke, dem Lkw-Anteil, der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf Streckenabschnitten,
der Art der Straenoberfliche und der Gradiente berechnet. Der Berechnung werden iiber alle Tage des
Jahres gemittelte durchschnittliche tégliche Verkehrsstirken (DTV) und mafBgebende Lkw-Anteile p
zugrunde gelegt. Die Schallemission der Stral3e ist dabei zu gleichen Teilen auf die Mitten der dulleren
Fahrstreifen aufzuteilen.

Die Schallimmission (d. h. das Einwirken von Schall auf einen Punkt oder ein Gebiet) wird durch den
Mittelungspegel L,, gekennzeichnet. Er ergibt sich aus dem Emissionspegel L., unter zusétzlicher Be-
riicksichtigung des Abstandes zwischen Immissions- und Emissionsort, der mittleren Hohe des Schall-
strahls iiber dem Boden, von Reflexionen und Abschirmungen. Einfluss von StraBennisse wird nicht
beriicksichtigt.

Zum Vergleich mit den Orientierungswerten gem. DIN 18005, Bbl. 1 dient der Beurteilungspegel L,. Er
ist gleich dem Mittelungspegel, der an lichtzeichengeregelten Kreuzungen oder Einmiindungen geméif
RLS-90 Tabelle 2 um einen Zuschlag K zur Beriicksichtigung der zusitzlichen Storwirkung wie folgt
erhoht wird:

Abstand des Immissionsortes vom néchsten Schnittpunkt der Achsen von | K in dB(A)
sich kreuzenden oder zusammentreffenden Fahrstreifen
bis 40 m

tiber 40 mbis 70 m
tiber 70 m bis 100 m
tiber 100 m

Al Wl | —
S| =N W

Im vorliegenden Fall befinden sich keine Ampelanlagen im Untersuchungsraum.

Der Beurteilungspegel von Verkehrsgerduschen wird getrennt fiir Tag und Nacht berechnet:

e [, fiir die Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr und

e L, fiir die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fiir leichten Wind (etwa 3 m/s) von der Strale zum Immissi-
onsort und Temperaturinversion, die beide die Schallausbreitung férdern. Bei anderen Witterungsver-
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héltnissen konnen deutlich niedrigere Schallpegel auftreten. Daher ist ein Vergleich von Messwerten
nicht ohne weiteres moglich.

5.2 AusgangsgrofRen fur die durchgefiihrten Berechnungen

Schienenverkehr

Die Daten fiir die durchschnittlichen tdglichen Verkehrsstirken auf der Eisenbahntrasse der Deutschen
Bahn AG wurden der Umgebungsldarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes [25]
entnommen. Die Rechenansitze fiir den Bahnverkehr sind in Tab 6 und Tab 7 zusammengefasst. Zu-
schlidge fiir die Berechnung der Schienenverkehrsemissionen wurden entsprechend den Vorgaben der
Richtlinie zur Berechnung des Beurteilungspegels von Schienenwegen (Schall 03) [20] beriicksichtigt.

Tab 6: Berucksichtigte Ansatze fur Bahnverkehr fir die Verkehrslarmberechnung

Gleis Zugart N N P v 1 DFz+DAo | LmE(6-22) | LmE(22-6)
6-22Uhr | 22-6Uhr| % | km/h| m dB dB(A) dB(A)
DB Magdebug-Braunschweig ICE (v<=250) 2 2 100| 150 | 380 -3 48,3 51,3
(Nordgleis) EC/IC 9 2 100 100 340 0 53,8 50,3
Inter Regio 14 4 100 100 205 0 53,5 51,1
Guterzug (Fernv.) 30 18 0 100 | 500 0 67,7 68,5
DB Braunschweig-Magdebug ICE (v<=250) 2 2 100| 150 | 380 -3 48,3 51,3
(Sudgleis) EC/IC 9 2 100 100 340 (0] 53,8 50,3
Inter Regio 14 4 100 100 205 0] 53,5 51,1
Guterzug (Fernv.) 30 18 0 100 | 500 0 67,7 68,5
N Anzahl der Ziige im Zeitbereich
p Anteil der Scheibenbremsen
v Zuggeschwindigkeit
I Zuglénge
DFz+Dao Zugspezifische Korrektur
LmE Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich

Tab 7: Berucksichtigte Zuschlage fur Bahnverkehr

Gleis Bemerk. DBr |DFb |DRa |DRz [LmE(6-22) |LmE(22-6)
dB dB(A)

DB Magdebug - Braunschweig Betonschwellen 0 2 0 0 68,1 68,7

DB Magdebug - Braunschweig Uberfiihrung 2 2 0 0 68,1 68,7

DB Braunschweig - Magdeburg Betonschwellen 0 2 0 0 68,1 68,7

DB Braunschweig - Magdeburg Uberfiihrung 2 2 0 0 68,1 68,7

DBr Bruckenzuschlag

DFb Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahn
Dra Zuschlag fur Gleisb6gen mit engem Radius
DRz Zuschlag fiir Reflexionen

LmE Emissionspegel Schienenstrecke

Kfz-Verkehr

Fiir die durchschnittlichen téglichen Verkehrsstirken (DTV) des Kfz-Verkehrs auf den umliegenden
Strafen sind derzeitig keine Daten aus Verkehrszéhlungen verfiigbar. Auf Grundlage von Schitzungen
wihrend der Ortsbesichtigung wird fiir jede StraBe (Hohendodeleber Strafle, Rodensleber Strafle, Bahn-
hofstraBe) jeweils eine durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke von 5000 Kfz angenommen, sollten
jedoch im Rahmen einer prézisierten schalltechnischen Untersuchung zur Genehmigungsplanung durch
eine Zahlung erfasst werden. Die fiir Berechnungen notwendigen maB3gebenden Verkehrsstirken M und
maligebenden Lkw-Anteile p (jeweils Tag/Nacht) wurden gemi3 Tabelle 3 der RLS-90 beriicksichtigt.
Die Emissionen der Straflen spielen gegeniiber dem Bahnverkehr eine untergeordnete Rolle.

Die gewihlten Rechenansétze fiir den Kfz-Verkehr sind in Tab 8 zusammengefasst. Die Beschaffenheit
der Straflenoberfliche wurde wihrend der Ortsbesichtigung am 17.09.2018 festgestellt. Zuschlédge fiir
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die Berechnung der Strafenverkehrsemissionen wurden entsprechend den Vorgaben der Richtlinie fiir
den Larmschutz an StraBlen (RLS 90) [6] beriicksichtigt.

Tab 8: Berucksichtigte Ansétze fir Kfz-Verkehr fiir die Verkehrslarmberechnung

StraRe km DTV | vPkw | vlkw | M/DTV| M/DTV| k k1 p| p | SV| S | Dv| Dv |Steigung| DStg| Drefl| DStrO| Lm25 | Lm25| LmE | LmE
Tag | Nacht | Tag | Nacht| Tag [ Nacht| Tag | Nacht| T N Tag | Nacht| Tag | Nacht

Kfz/24h | km/h| km/h Kiz/h| Kizfh| % | % |Kiz/h| Kiz/h| dB | dB % dB | dB | dB | dB(A)| dB(A)| dB(A)| dB(A)

Hohendodeleber Strae 0l 5000 | 50| 500 006 | 001 ]300] 55 [100] 30] 30 2 [ 414] 53] o 0] o o [ea7]557]605] 503
Hohendodeleber Strake | 0,258] 5000 | 50 | 50 | o006 | 0011 | 300 55 [100] 30| 30| 2 | 414|534 75 [15] o] o [ 6a7]557] 620] 518
Hohendodeleber Strae | 0,282 5000 | 50 | 50 | o006 | 0011 | 300 55 [100] 30| 30| 2 | 41af-534] o6 [ o] o o [6s7]557]605] 503
Rodensleber StraRe 149 ol 5000 | 50| 50| 006 [ 0008 300] 40 [200] 100] 60 | 4 [ 348]-424] 71 | 12| o | o | 663 559]640] 530
Rodensleber Strake 149 J0,068] 5000 | 50 | 50 | o006 | o008 | 300 40 [200[ 00| 60 | 4 | 348[-424] 74 [15] o] o | 663] 559 643] 532
Rodensleber Strake 149 | 0,095 5000 | 50 | 50 | o006 | o008 | 300 40 [200] 00| 60 | 4 | 348[-424] 35 [ o] o] o [ 663]559]628] 518

DTV Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
VPkw Geschwindigkeit Pkw
vLkw Geschwindigkeit Lkw
k Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereich) *DTV
M Fahrzeuge pro Stunde je Zeitbereich
p Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich
SV Lkw >3,5t pro Stunde je Zeitbereich
Dv Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich
Steigung Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefalle)
DStg Zuschlag filr Steigung
Drefl Pegeldifferenz durch Reflexionen
DStr0 Zuschlag filr StraRenoberflache
Lm25 Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich

LmE Emissionspegel Zeitbereich

Gewerbe — NP-Markt

Beziiglich des vorhandenen und moglicherweise zu erweiternden Discoutmarktes liegen keine schall-
technischen Untersuchungen bzw. Planungsunterlagen vor. Hilfsweise wurde ein Grundszenario beziig-
lich der larmintensiven Emittenten Liefer- und Kundenverkehr, Verladetatigkeiten, Warmetauscher und
mitgefiihrter Kiihlaggregate am Lkw fiir die Gewerbeldrmberechnungen in das Simulationsmodell integ-
riert. Ziel ist eine Abschidtzung, ob sich die Orientierungswerte fiir Gewerbeldrm an den mafgeblichen
Immissionsorten (IO) inner- und auBerhalb des Planungsgebietes einhalten lassen. Die geografische
Lage der Schallquellen wurde in Anbetracht einer moglichen Erweiterung des Marktes willkiirlich ange-
nommen. Im Falle einer Genehmigungsplanung zur Bebauung des Planungsbereiches sind auch diese
Ausgangswerte und deren ortliche Lage unabhéngig von einer moglichen Markterweiterung zu prézisie-
ren. Die zunichst verwendeten Emissionsansitze sind in Tab 9 zusammen gefasst.

Tab 9: Emissionsansatze fur Gewerbeldrmberechnungen

Schallquelle Quelltyp loder S L'w/L"w I Lw I LwMax
m,m? dB(A)
Fahrweg Ausfahrt Lkw Linie 54,3 63,0 80,3 125,3
Fahrweg Zufahrt 1 Linie 146,5 72,3 94,0 -
Fahrweg Zufahrt 1 Lkw Linie 146,5 68,0 89,7 108,0
Fahrweg Zufahrt 2 Linie 14,7 82,3 94,0 -
Fahrweg Zufahrt 2 Lkw Linie 14,7 63,0 74,7 108,0
Verladeflache Flache 22,2 78,1 91,6 102,0
Warmetauscher 2x Punkt - - 83,0 -
PPL Lkw Parkplatz 137,4 58,6 80,0 -
PPL Markt Parkplatz 2029,9 71,9 105,0 -
| lange einer Linienschallquelle in m
S Flacheninhalt einer Flachenschallquelle in m’
L'w langenbezogener Schallleistungspegel einer Linienschallquelle in dB(A)/m
L"w flichenbezogener Schallleistungspegel einer Flachenschallquelle in dB(A)/m?
Lw Schallleistungspegel einer Schallquelle
Lw, max Schallleistungspegel fir kurzzeitige Gerduschspitzen
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Die Ausbreitungsrechnungen wurden mit dem kommerziellen grafisch orientierten Simulationsprog-
ramm SoundPLAN [22] durchgefiihrt.

5.3 Schutzwiirdigkeit betroffener geplanter Nutzungen und Immissionsorte

Die Einstufung der Art der baulichen Nutzung der entsprechend Konzept 2 zu errichtender schutzwiir-
diger Gebaude wurde auf der Grundlage der tatsdchlich vorhandenen Verhéltnisse als Misch- bzw.
Dorfgebiet (MI/MD) vorgenommen.

Die Immissionsorte im EG wurden in einer Hohe von 2,4 m {i. Grund im Modell angeordnet. Die Ge-
schosshohen wurden mit einer Hohe von 2,8 m beriicksichtigt (d. h. 10 im 1. OG in Héhe IO EG + Ge-
schosshohe 1.0G).

Die geometrische Lage der Immissionsorte ist im schalltechnischen Lageplan (Anlage 1 und 2) grafisch
dargestellt.

6. Berechnungsergebnisse
6.1 Verkehrslarmimmissionen

Die Tab 10 und Tab 11 zeigen die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen fiir die ausgewéhlten
Immissionsorte an den geplanten Gebauden entlang der Bahnstrecke als Beurteilungspegel Tag L.t und
Nacht L,y sowie die Hohe der ggf. ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte (OW) gemiB
Beiblatt 1 zur DIN 18005 [16] bzw. informativ Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte (IGW)
gemill 16. BImSchV [3]. Ebenfalls dargestellt sind die sich ergebenden Lirmpegelbereiche sowie die
erforderlichen resultierenden LuftschalldimmmaBe erf.R’y, s von Aulenbauteilen der betreffenden Fas-
saden vor schutzbediirftigen Wohnrdumen nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07.

Tab 10: Berechnungsergebnisse fur Verkehrslarm, Variante 1

DIN 18005 16. BImSchv
Immissionsort Nut- |HR |Ge- LeT | LN | OW,T| OW,N | LeT,diff | LrN,diff | IGW,T | IGW,N | LrT,diff | LrN,diff | Lr,maBg. [ LPB| erf.R',
ung schoss Wohnraume
dB(A) dB
1001 - Studenten/60+1 | MI | S [EG 739|745 60 | 50 | 139 | 245 | 64 54 99 [ 205 78 Vi 50
106 | 743 | 749] 60 | 50 | 143 | 249 | 64 54 | 103 [ 209 78 Vi 50
206 | 743 | 749] 60 | 50 | 143 | 249 | 64 54 | 103 | 209 78 Vi 50
1002 - Studenten/60+ 1 Ml | S [EG 748 1 755 60 50 14,8 25,5 64 54 10,8 21,5 79 Vi 50
106 | 749|755 60 | 50 | 149 | 255 | 64 54 | 109 | 215 79 Vi 50
206 | 748|754 60 | s0 | 148 | 254 | 64 s4 | 108 | 214 79 Vi 50
1003 - Studenten/60+ 1 Ml | S [EG 7641 7701 60 50 16,4 27,0 64 54 12,4 23,0 80 Vi 50
106 | 762|769 60 | 50 | 162 | 269 | 64 s | 122 [ 229 80 Vi 50
206 | 759 765] 60 | 50 | 159 | 265 | 64 54 | 11,9 | 225 80 Vi 50
1004 - Studenten/60+2 | MI | S [EG 705 | 712 60 | 50 | 1205 | 212 | 64 54 65 | 17,2 75 v 45
106 | 743 | 749] 60 | 50 | 143 | 249 | 64 54 | 103 | 209 78 Vi 50
206 | 748|755 60 | s0 | 148 | 255 | 64 54 | 108 | 215 79 Vi 50
1005 - Studenten/60+2 | MI | S [EG 709 | 715 60 | 50 | 1209 | 215 | 64 54 69 | 17,5 75 v 45
106 | 749|756 60 | 50 | 149 | 256 | 64 s4 | 109 | 216 79 Vi 50
206 | 752|758 60 | 50 | 152 | 258 | 64 s | 112 | 218 79 Vi 50
1006 - Studenten/60+2 | MI | S [EG 721|727 60 | 50 | 121 ] 227 | es 54 81 | 187 76 Vi 50
106 | 763 | 769] 60 | 50 | 163 | 269 | 64 s | 123 | 229 30 Vi 50
206 | 763 | 769] 60 | 50 | 163 | 269 | 64 s | 123 | 229 30 Vi 50
1007 - Studenten/60+3 | MI | S [EG 719 | 725 60 | 50 | 119 | 225 | 64 54 79 | 185 76 Vi 50
106 | 750 756 60 | 50 | 150 | 256 | 64 s | 11,0 | 216 79 Vi 50
206 | 750 757] 60 | s0 | 150 [ 257 | 64 s | 11,0 | 217 79 Vi 50
1008 - Studenten/60+3 | MI | S [EG 736 742 60 | 50 | 136 | 242 | 64 54 96 | 202 78 vi 50
106 | 759 | 765] 60 | 50 | 159 | 265 | 64 54 | 11,9 | 225 80 Vi 50
206 | 757 | 764] 60 | 50 | 157 | 264 | 64 s | 11,7 | 224 80 Vi 50
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Tab 11: Berechnungsergebnisse fur Verkehrslarm, Variante 2

DIN 18005 16. BImSchv
Immissionsort Nut- |HR |Ge- LeT | LN | OW,T| OW,N | LeT,diff | LrN,diff | IGW,T | IGW,N | LrT,diff | LrN,diff | Lr,maBg. [ LPB| erf.R',
ung schoss Wohnraume
dB(A) dB
1011 -Studenten/60+1 | MI | S [EG 719 | 725 60 | 50 | 119 | 225 | 64 54 79 | 185 76 Vi 50
106 | 729|736 60 | 50 | 129 | 236 | 64 54 89 | 196 77 Vi 50
206 [731] 737 60 | 50 | 131 ] 237 | 64 54 91 | 197 77 Vi 50
1012 - Studenten/60+1 | MI | S [EG 730 736 60 | 50 | 130 | 236 | 64 54 90 | 196 77 vi 50
106 |735|741] 60 | 50 | 135 | 241 | 64 54 95 | 201 78 Vi 50
206 |735|741] 60 | 50 | 135 | 241 | 64 54 95 | 201 78 Vi 50
1013 - Studenten/60+ 1 Ml | S [EG 746 | 752 | 60 50 14,6 25,2 64 54 10,6 21,2 79 Vi 50
106 | 746|753 60 | 50 | 146 | 253 | 64 54 | 106 | 21,3 79 Vi 50
206 | 745752 60 | s0 | 145 | 252 | 64 54 | 105 | 212 79 Vi 50
1014 - Studenten/60+2 | MI | S [EG 692 698] 60 [ 50 | 92 | 198 | 64 54 52 | 158 73 v 45
106 | 713|720 60 | 50 | 11,3 | 220 | 64 54 73 | 180 75 v 45
206 | 733 739] 60 | 50 | 133 | 239 | 64 54 93 | 199 77 Vi 50
1015 - Studenten/60+2 | MI | S [EG 695702 60 | 50 | 95 | 202 | e4 54 55 | 16,2 74 v 45
106 | 723|730 60 | 50 | 123 | 230 | 64 54 83 | 19,0 76 Vi 50
206 | 737 744] 60 | 50 | 137 | 244 | 64 54 97 | 204 78 Vi 50
1016 - Studenten/60+2 | MI | S [EG 702|709 60 | 50 | 1202 | 209 | 64 54 62 | 169 74 v 45
106 | 739| 745] 60 | 50 | 139 | 245 | 64 54 99 | 205 78 Vi 50
206 | 745|751 60 | s0 | 145 | 251 | 64 54 | 105 | 211 79 Vi 50
1017 - Studenten/60+3 | MI | S [EG 698|704 60 | 50 | 98 | 204 | 64 54 58 | 164 74 v 45
106 | 732|738 60 | 50 | 132 | 238 | 64 54 92 | 198 77 Vi 50
206 | 736 742] 60 | 50 | 136 | 242 | 64 54 96 | 202 78 Vi 50
1018 - Studenten/60+3 | MI | S [EG 706 | 712] 60 | 50 | 1206 | 212 | 64 54 66 | 17,2 75 v 45
106 |742(748] 60 | 50 | 142 | 248 | 64 54 | 102 | 208 78 Vi 50
206 | 742 749] 60 | 50 | 142 | 249 | 64 54 | 102 | 209 78 Vi 50

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte (OW) fiir Verkehrsldrm fiir Mischge-
biete/Dorfgebiete gemill Beiblatt 1 zur DIN 18005 an allen Fassaden der geplanten Bebauungen ent-
lang der Bahnstrecke beider Berechnungsvarianten am Tage und in der Nacht massiv {iberschritten wer-
den.

Gleiches trifft auch fiir die Immissionsgrenzwerte (IGW) gem. 16. BImSchV fiir Mischgebiete zu.

Vergleicht man die Ergebnisse beider Bebauungsvarianten entlang der Bahnstrecke, so sind kaum Un-
terschiede der Larmimmissionen festzustellen. Bebauungsvariante 1 und Variante 2 sind als ,,gleichwer-
tig“ zu betrachten. Auf Grund der sehr hohen Uberschreitungen der Orientierungswerte gem.
DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV ist von einer Positionierung von schutz-
bediirftigen Rdumen hinter den Stidfassaden der geplanten Gebdude entlang der Bahnstrecke abzuraten.
Fiir schutzwiirdige Rdume geméfl DIN 4109-1:07-2016, die iiberwiegend zum schlafen genutzt werden
und in schutzbediirftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen (Kamine) ist der Ein-
bau von schallgedimmten Liiftungseinrichtungen zu konzipieren.

Die zugehorigen Rasterlirmkarten der Anlagen 3, 4 und 5 dienen dazu, die Larmsituation im Untersu-
chungsraum zu visualisieren. Der Pegel der Rasterlarmkarten kann vor einem vorhandenen Gebaude bis
zu 3 dB(A) hoher liegen als eine vergleichbare Einzelpunktberechnung am Gebdude, da bei Einzel-
punktberechnungen die Reflexion der dem jeweiligen Immissionsort zugeordneten Fassade unterdriickt
wird, bei der Berechnung einer Rasterlairmkarte jedoch nicht. Bei den Einzelpunktberechnungen (s.
Tab 10 und 11) liegen die Larmpegelbereiche einer Fassade meist knapp unterhalb des nichst hSheren
Larmpegelbereichs (LPB). Zur sicheren Seite sollte deshalb der jeweils ndchsthohere Larmpegelbereich
bei Planungen Berticksichtigung finden.

Biiro fiir Schallschutz Magdeburg Halberstédter Chaussee 71 39116 Magdeburg
Tel.: 0151 40047490 E-Mail: schallschutz-md@gmx.de



Projekt-Nr. 18.020-1: Schalltechnische Untersuchung fiir das Bauvorhaben ,,Neubau eines Wohnparks mit Seite 14
Gesundheitseinrichtung® in 39167 Niederndodeleben (Hohe Boérde), Bahnhofstral3e 1

Anlage 3 zeigt die Larmsituation ohne Berticksichtigung geplanter Gebéude im Untersuchungsraum und
die Anlagen 4 und 5 unter Berlicksichtigung geplanter Gebaude (Variante 1 und 2). Es ist zu erkennen,
dass sich die Gebdude entlang der Bahnstrecke im Falle einer 3-geschossigen Bauweise sehr stark Schall
abschirmend gegeniiber dem weiter nordlich gelegenen Planungsgebiet auswirken. Hier liegen die zu
erwartenden Pegel teilweise mehr als 15 dB(A) unterhalb der Pegel an den Fassaden entlang der Bahn-
strecke. Dies hitte direkte Auswirkungen auf die erforderlichen resultierenden Luftschallddmmmale
erf.R’y s von AuBenbauteilen der weiter nordlich zu errichtenden Gebdude. Profitieren wiirden auch
fremde Bebauungen auflerhalb des Planungsgebietes nordlich der Rodensleber Stra3e und Bahnhofstra-
Be.

6.2 Gewerbelarmimmissionen

Tab 12 zeigt die liberschligigen Ergebnisse der Gewerbelirmberechnungen fiir ndchstgelegene Immissi-
onsorte innerhalb und auflerhalb des Planungsgebietes.

Tab 12: Berechnungsergebnisse fir Gewerbeldarm (NP-Markt)

DIN 18005
Immissionsort Nut- |HR |Ge- OW,T| OW,N| LT LrN | LrT,diff | LrN,diff
zung schoss
dB(A)

10 21 - Hohendodeleber StraRe 1 Ml | W |EG 60 45 51,7 | 22,1

1.0G 60 45 52,7 | 23,9
10 22 - BahnhofstraRe 3 MI | SWIEG 60 45 47,9 | 16,1

1.0G 60 45 51,8 | 16,6
10 23 - Gesundheitszentrum Ml S |EG 60 45 54,8 | 21,5

1.0G 60 45 55,3 | 23,2
2.0G 60 45 55,5 | 27,2
10 24 - Gesundheitszentrum Ml S |EG 60 45 53,7 | 34,0
1.0G 60 45 54,1 | 35,3

2.0G 60 45 54,2 | 37,2 --
10 25 - Betreutes Wohnen Mi O |EG 60 45 56,6 | 45,5 --- 0,5

1.0G 60 45 55,9 | 45,4 0,4
2.0G 60 45 55,3 | 45,2 0,2
10 26 - Betreutes Wohnen Mi S |EG 60 45 50,2 | 46,0 -- 1,0
1.0G 60 45 50,5 | 45,9 0,9
2.0G 60 45 50,5 | 45,8 0,8

Waihrend in der Beurteilungszeit Tag die Orientierungswerte gem. DIN 18005 teilweise sicher eingehal-
ten werden, ist abzusehen, dass es nachts am Gebiude ,,Betreutes Wohnen* zu Uberschreitungen kom-
men wird. Vorliegend werden diese Uberschreitungen von der willkiirlich im Modell positionierten
Wirmetauscheranlage verursacht. Durch die Verwendung marktiiblicher Larmschutzkapseln bzw. der
ortlichen Verlagerung der Gerduschquelle kann dem entgegen gewirkt werden.

Die Anlagen 6 und 7 zeigen unter Beriicksichtigung geplanter Geb4dude (Variante 1 und 2) die zusitzli-
chen Auswirkungen durch Gewerbeldrm, die hauptséchlich im Planungsbereich um das Gesundheits-
zentrum erkennbar und im Vergleich zu Verkehrsschallimmissionen untergeordnet sind.
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7. Zusammenfassung und Ergebniswertung

Die Agro Bordegriin GmbH & Co. KG plant die Umstrukturierung und teilweise Neubebauung ihres
Betriebsgeldndes Bahnhofstrae 1 in 39167 Hohe Borde OT Niederndodeleben. Das Betriebsgeldnde ist
derzeitig mit mehreren Lagerhallen, einem Verwaltungsgebdude, einer Kantine und einem NP-
Discountmarkt bebaut.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die ldrmtechnischen Belange fiir die stdd-
tebauliche Planung zur Sicherstellung der Vertriglichkeit der geplanten schutzwiirdiger Nutzungen
innerhalb des Planungsbereichs gegeniiber Verkehrsldrm von auBerhalb des Planungsbereichs und gege-
niiber Gewerbeldirm von innerhalb des Planungsbereichs untersucht. In der derzeitig frithen Planungs-
phase dienen die Ergebnisse vorliegender schalltechnischer Untersuchung zunéchst der Bewertung ver-
schiedener Variantenbetrachtungen bzgl. der Wohnbebauungen entlang der Bahnstrecke sowie der
Durchfiihrbarkeit einer Markterweiterung des vorhandenen Discoutmarktes.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte (OW) fiir Verkehrslarm fiir Mischge-
biete gemif3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 an allen Fassaden der geplanten Bebauungen entlang der Bahn-
strecke beider Berechnungsvarianten am Tage und in der Nacht massiv iiberschritten werden. Gleiches
trifft auch fiir die Immissionsgrenzwerte (IGW) gem. 16. BImSchV fiir Mischgebiete zu. Hauptemittent
fiir Verkehrsldrm ist die Bahnstrecke Magdeburg-Hannover. Emissionen von umliegenden Straf3e spie-
len eine untergeordnete Rolle.

Auf Grund der sehr hohen Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 bzw. der Immis-
sionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV ist von einer Positionierung von schutzbediirftigen Rdumen hinter
den Siidfassaden der geplanten Gebdude entlang der Bahnstrecke abzuraten. Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse waren hier nicht erfiillt.

Die Orientierungswerte gem. DIN 18005 fiir Gewerbeschallimmissionen lassen sich unter Zuhilfenahme
planerischer Mafinahmen an den néchstliegenden schutzwiirdigen Bebauungen inner- und auf3erhalb des
Planungsgebietes einhalten.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung dient als Diskussionsgrundlage fiir weitere planerische
MabBnahmen und ist fiir eine Genehmigungsplanung beziiglich StraBenverkehrs- und Gewerbeemissionen
zu aktualisieren.

% %k 3k

Es wird versichert, dass die vorliegende Untersuchung unparteiisch und nach bestem Wissen
und Gewissen sowie frei von Ergebnisweisungen erstellt wurde.

Biiro fiir Schallschutz Magdeburg Halberstédter Chaussee 71 39116 Magdeburg
Tel.: 0151 40047490 E-Mail: schallschutz-md@gmx.de



5778650

5778600

5778550

5778500

5778450

5778400

0S60.92€

DO0TL9Z¢

PS0TL9Z¢

POTTL9ZE

PSTTL9ZE

QS TAWASTAS
POETLIZE

MaRstab 1:1000

o | |10
—

+

L

20 | 30 4

0 5 | ]
I 3
| |

+

Waéarmetauscher

Eozmzs
I

Zeichenerklarung

Flurstiicksgrenzen

m Hauptgeb&ude
E]] Nebengebaude

Wand/Mauer

fffff StraBenachse

Emissionslinie Strale

StraBenoberflache

Parkplatz

N e Schienenachse

Emissionslinie Schiene
Eisenbahnbriicke

;:é Punktschallquelle

Lkw-Fahrweg

- Flachenschallquelle

‘ Immissionsort

5778650

5778600

| Projekt:

Schalltechnische Untersuchung fiir das Bauvorhaben
+Neubau eines Wohnparks mit Gesundheitseinrichtung”

| in 39167 Niederndodeleben (Hohe Borde), Bahnhofstrale 1

Projekt-Nr.:

~— 18.020

Anlage 1:
Lageplan zum Simulationsmodell, Variante 1

Auftraggeber:
Agro Bordegriin GmbH & Co. KG

| Bahnhofstrale 1

39167 Hohe Borde OT Niederndodeleben

Auftragnehmer:
Biiro fiir Schallschutz Magdeburg
Halberstadter Chaussee 71
39116 Magdeburg

5778550

// |s778500

5778450

5778400

0S60.92¢

D00TL92¢

DS0TL92¢] |
|

|
DOTTL92E| “ T

]
D0ZTL9ZE] |

DSTTL92¢

DS2TL92¢
DOETL9ZE



5778650

5778600

5778550

5778500

5778450

5778400

0S60.92€

DO0TL9Z¢

PS0TL9Z¢

POTTL9ZE

PSTTL9ZE

QS TAWASTAS

POETLIZE

10 20 | 30 40 [ 50

Waéarmetauscher

Eozmzs
I

| Projekt:

Zeichenerklarung

Flurstiicksgrenzen

m Hauptgeb&ude
E]] Nebengebaude

Wand/Mauer

- - StraBenachse

Emissionslinie Strale

StraBenoberflache

Parkplatz

== Schienenachse

Emissionslinie Schiene
Eisenbahnbriicke

;:é Punktschallquelle

Lkw-Fahrweg

- Flachenschallquelle

5778650

5778600

Schalltechnische Untersuchung fiir das Bauvorhaben
+Neubau eines Wohnparks mit Gesundheitseinrichtung”

| in 39167 Niederndodeleben (Hohe Borde), Bahnhofstrale 1

Projekt-Nr.:

—— 18.020

Anlage 2:
Lageplan zum Simulationsmodell, Variante 2

Auftraggeber:
Agro Bordegriin GmbH & Co. KG

| Bahnhofstrale 1

39167 Hohe Borde OT Niederndodeleben

Auftragnehmer:
| Buro fur Schallschutz Magdeburg
Halberstadter Chaussee 71
|| 39116 Magdeburg

5778550

// |s778500

5778450

5778400

0S60.92¢

D00TL92¢

DS0TL92¢] |
|

|
DOTTL92E| “ T

DSTTL92¢

]
D0ZTL9ZE] |

5212928
DOETL9ZE



0STTLIZE
D0ZTLIZE

PS0TL9Z¢
DOTTL9ZE

DO0TL9Z¢

POETLIZE

QI TAWASTAS

[}
n
[}
[}
[}
[}
I

N
I i
]

|| I
| I
nn,
ny I
oy
| I

I,
Ll
| I
oy "'
"ny
| I
g "‘
I,

MaBstab 1:1000

|
i

b

Zeichenerklarung

Flurstiicksgrenzen

m Hauptgeb&ude
E]] Nebengebaude

Wand/Mauer
fffff StraBenachse

Emissionslinie Strale

StraBenoberflache

Parkplatz

| memas Schienenachse

Emissionslinie Schiene

Eisenbahnbriicke

;:é Punktschallquelle

Linienschallquelle

- Flachenschallquelle

Pegelwerte Nacht,
Larmpegelbereiche

LrN, LPB
in dB(A)

B <ss.LPBi

56-60, LPB Il
61-65, LPB IlI
66-70, LPB IV

71-75,LPBV
76-80, LPB VI
>80, LPB VII

—
b
—‘_—
—= ===E!!III!!E===£ . [ R
R — Ry S R — T
_-—— -_
[ ————
| B L — N "
Y — R L —— |
— _— — e
L - B . gy
| ——— s e |

Projekt:

Schalltechnische Untersuchung fiir das Bauvorhaben
+Neubau eines Wohnparks mit Gesundheitseinrichtung”

in 39167 Niederndodeleben (Hohe Borde), Bahnhofstrale 1

Projekt-Nr.:
18.020

Anlage 3:
Rasterlarmkarte mit Darstellung der Larmpegelbereiche (LPB) 6m 0.G.,
ausschlie3lich Verkehr ohne geplante Bebauung

Auftraggeber:

Agro Bordegriin GmbH & Co. KG
Bahnhofstrafl3e 1

39167 Hohe Borde OT Dahlenwarsleben

Auftragnehmer:
Biiro fiir Schallschutz Magdeburg
Halberstadter Chaussee 71
39116 Magdeburg

5778650

5778600

5778550

5778500

5778450

5778400

]
hoz1292¢ \

hS60292¢
b00T292¢
bS0TL9z¢]
ho11292¢
bS11292¢

DS2TL92¢
DOETL9ZE



5778650

5778600

5778550

5778450

5778400

000TL9Z¢
PS0T.L92¢

POTTL9ZE

PSTTL9ZE

POETLIZE

QI TAWASTAS

+

-
|
=

?

I
iy l'l'
I
"y
'y

Zeichenerklarung

Flurstiicksgrenzen

m Hauptgeb&ude
E]] Nebengebaude

Wand/Mauer
fffff StraBenachse
——— Emissionslinie Stralle

StraBenoberflache
Parkplatz
----- Schienenachse

—— Emissionslinie Schiene

Eisenbahnbriicke

=&  Punktschallquelle

Linienschallquelle

- Flachenschallquelle

Pegelwerte Nacht,
Larmpegelbereiche
LrN, LPB

in dB(A)
B <ss.LPBi
56-60, LPB I
61-65, LPB Ill
66-70, LPB IV
A 71-75, LPB V
76-80, LPB VI
‘ > 80, LPB VII

)
D

—a5ens JogoEepopusyo — —

%%%%

—
o — J== [ -
— ====IIII|II===== [ — e
S— i — i B B s
: — - — L [— —
— n L — — - —
— R — L . —
R — N e —
S — = = [ e
| — N e B — I R

Projekt:

Schalltechnische Untersuchung fiir das Bauvorhaben
+Neubau eines Wohnparks mit Gesundheitseinrichtung”

in 39167 Niederndodeleben (Hohe Borde), Bahnhofstrale 1

Projekt-Nr.:
18.020

Anlage 4:
Rasterlarmkarte mit Darstellung der Larmpegelbereiche (LPB) 6m 0.G.,
ausschlie3lich Verkehr mit geplanter Bebauung Variante 1

Auftraggeber:

Agro Bordegriin GmbH & Co. KG
Bahnhofstrafl3e 1

39167 Hohe Borde OT Dahlenwarsleben

Auftragnehmer:
Biiro fiir Schallschutz Magdeburg
Halberstadter Chaussee 71
39116 Magdeburg

] -

0S60.92¢
D00TL92¢

DOTTL92¢

IOZTLQZS\

DSTTL92¢

DS2TL92¢
DOETL9ZE




wg Zeichenerklarung
5778650 N 5778650
- Flurstiicksgrenzen
m Hauptgeb&ude
D: E]] Nebengebaude
Wand/Mauer
fffff StraBenachse
f O ——— Emissionslinie StraRe
I N /:9& \ StraRenoberflache
; l ‘ \ e \ Parkplatz
/ I l @ | ===== Schienenachse
//// I —— Emissionslinie Schiene
/// // // // i Eisenbahnbriicke
s .
D o757 57 I 32 Ppunktschallquelle
5778600 9’ / /) / % » 5778600
— / /P —‘» Linienschallquelle
///////// Z I g - Flachenschallquelle
s
Z | %
T I %
‘ T (D] Pegelwerte Nacht,
0 T 1 % { Larmpegelbereiche
F———— ——— [\\/k I(-R LrN, LPB
| ~ ; in dB(A)
| 1
| B <ss.LPBi
i 1 %) 56-60, LPB Il
‘ ‘ ‘ I D 61-65, LPB 1lI
5778550 | 1 | 1 | 66-70, LPB IV 5778550
| _ | l ‘ | | 7 71-75,LPB V
ﬂ rnweiter g I 76-80, LPB VI
W\ - | >80, LPB VII
N , I
Kantineg Bestand| | 1|
e nk
- \
¢ 1
I
7
5778500 5778500
L
5778450 (NN 5778450
Projekt:
Schalltechnische Untersuchung fiir das Bauvorhaben
+Neubau eines Wohnparks mit Gesundheitseinrichtung”
in 39167 Niederndodeleben (Hohe Borde), Bahnhofstrale 1
Projekt-Nr.:
18.020
Anlage 5:
Rasterlarmkarte mit Darstellung der Larmpegelbereiche (LPB) 6m 0.G.,
ausschlielich Verkehr mit geplanter Bebauung Variante 2
0 10 20
m Auftraggeber:
5778400 gg;%ﬁ:fg?:éganmbH &Co.KG 5778400
39167 Hohe Borde OT Dahlenwarsleben
Auftragnehmer:
Biiro fiir Schallschutz Magdeburg
Halberstadter Chaussee 71
39116 Magdeburg



5778650

5778600

5778550

5778450

5778400

PSTTL9ZE

000TL9Z¢
PS0T.L92¢
POTTL9ZE

POETLIZE

QI TAWASTAS

=

oo, |

v/

I
iy l'l'
I
"y
'y

Iy " I

+

-
|
=

Zeichenerklarung

Flurstiicksgrenzen

m Hauptgeb&ude
E]] Nebengebaude

Wand/Mauer
fffff StraBenachse
——— Emissionslinie Stralle

StraBenoberflache
Parkplatz
----- Schienenachse

—— Emissionslinie Schiene

Eisenbahnbriicke

=&  Punktschallquelle

Linienschallquelle

- Flachenschallquelle

Pegelwerte Nacht,
Larmpegelbereiche
LrN, LPB

in dB(A)
B <ss.LPBi
56-60, LPB I
61-65, LPB Ill
66-70, LPB IV
A 71-75, LPB V
76-80, LPB VI
‘ > 80, LPB VII

)
D

—a5ens JogoEepopusyo — —

%%%%

—
o — J== [ -
— ====IIII|II===== [ — e
S— i — i B B s
: — - — L [— —
— n L — — - —
— R — L . —
R — N e —
S — = = [ e
| — N e B — I R

Projekt:

Schalltechnische Untersuchung fiir das Bauvorhaben
+Neubau eines Wohnparks mit Gesundheitseinrichtung”

in 39167 Niederndodeleben (Hohe Borde), Bahnhofstrale 1

Projekt-Nr.:
18.020

Anlage 6:
Rasterlarmkarte mit Darstellung der Larmpegelbereiche (LPB) 6m 0.G.,
Verkehr und Gewerbe mit geplanter Bebauung Variante 1

Auftraggeber:

Agro Bordegriin GmbH & Co. KG
Bahnhofstrafl3e 1

39167 Hohe Borde OT Dahlenwarsleben

Auftragnehmer:
Biiro fiir Schallschutz Magdeburg
Halberstadter Chaussee 71
39116 Magdeburg
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