Gemeinde Hohe Bérde
26 Mai 2021

/

,Ji[ / . ilj" i

Landkreis Bérde o Postfach 100153 « 39331 Haldensle r/

EG Hohe Bérde
OT Irxieben
Bordestr. 8

39167 Hohe Bérde

Vorhaben: 7. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 45-1
"Alter Sportplatz" Gem. Hohe Bérde, Ortschaft Rottmersleben

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern
6ffentlicher Belange gemafll § 4 Abs. 1 BauGB

Im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Bérde mit Schreiben vom
23.04.2021 als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB betei-

ligt.

Folgende Unterlagen wurden eingereich’t:
e Vorentwurf Planzeichnung M 1:1.000 (Stand April 2021)
e Vorentwurf Begriindung (Stand April 2021)

Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregungen
Stellung genommen:

Kreisplanung

Raumordnung

Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen zu o.g. Vorhaben wird durch die
untere Landesentwicklungsbehérde auf der Grundlage des Runderlasses
zur Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehérde mit den
unteren Landesentwicklungsbehérden im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl.
des MLV vom 1.11.2018 — 24-20002-01, veréffentlicht im MBI. LSA Nr.
41/2018 vom 10.12.2018) Folgendes festgestelit:
1. Nach Pkt. 3.3. Buchstabe n) und o) des Rd.Erl. handelt es sich bei
den o.g. Vorhaben um kein raumbedeutsames im Sinne von raum-
beanspruchendes oder raumbeeinflussendes Vorhaben.

2. Nach Pkt. 3.3 des Rd.Erl. ist das Vorhaben von der Vorlage nach §
13 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz Landes Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S. 170), geandert durch
Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-
Anhalt vom 30.10.2017 (GVBI. LSA S. 203) bei der obersten Behor-
de ausgenommen.
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3. Die vorliegende Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehorde wird Bestandteil
der Stellungnahme des Landkreises Borde als Trager 6ffentlicher Belange.

Begriindung:

Bei 0.g. Vorhaben handelt es sich um die 7. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes ,Al-
ter Sportplatz* in der Ortschaft Rottmersleben der Gemeinde Hohe Borde. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplan fasst insgesamt eine Flache von 11.009 m?. Hierbei entfallt eine Flache von
7.439 m? auf die Plananderung und 3.570 m? auf die Ergénzung.

Im derzeitig giiltigen Regionalen Entwickiungsplan der Planungsregion Magdeburg (REP MD) von
2006 liegt das Vorhaben im Vorbehaltsgebiet far Landwirtschaft 2. Magdeburger Bérde.

Momentan befindet sich der 2. Entwurf des REP MD in Aufstellung. In ihm wird das Vorhabenge-
biet ebenfalls als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft 3. Magdeburger Bérde dargestellt.

Das Vorbehaltsgebiet stellt einen Grundsatz der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan
dar. Grundséatze der Raumordnung sind gem. § 3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessens-
entscheidungen. Sie sind von éffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Malinah-
men in der Abwagung oder bei der Ermessensausiibung zu berlcksichtigen.

Die Tatbestinde nach Pkt. 3.3. Buchstabe n), Bebauungsplan-Anderung, und o), Bebauungsplan-
Erganzung Erweiterung des Geltungsbereiches bis <1 ha, des Rd.Erl. sind erfllt.

Das Vorhaben ist nicht raumbedeutsam.

Bauleitplanung

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist, dabei hat sich die Bauleitplanung an
die Ziele der Raumordnung anzupassen, (Abs. 4).

Die Gemeinde Hohe Bérde beabsichtigt mit der 7. Anderung des 0.g. Planes die Erschliefung des
nérdlichen Bauabschnittes zur Bereitstellung von weiteren Bauplatzen fur Einfamilienhduser im OT

Rottmersieben.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes grundsatz-
lich keine Bedenken.

Bauordnunyg

Nach Prufung der vorliegenden Unterlagen bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
gegen das o. g. Vorhaben keine Einwéande/ Bedenken, wenn die nachstehend aufgefuhrte/n Ne-
benbestimmung/en Bestandteil der Baugenehmigung werden.

MaRnahmen des baulichen Brandschutzes wurden nicht gepruft.

Nebenbestimmungen:

Die Zufahrt filr Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes ist jederzeit zu gewahrleisten
und geman § 5 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in Verbindung mit der Richtlinie Gber
,Flachen fir die Feuerwehr® auszufuhren.

Absperrvorrichtungen sind in Zufahrten bzw. Ausfahrten nur zulassig, wenn sie Verschlisse ha-
ben. die mit dem Uberflurhydrantenschliissel Form A gemaR DIN 3223 oder ein in Abstimmung mit
der értlichen Feuerwehr vorgehaltenen SchlieBung oder Schlisseldepotsystem geoffnet werden
kann.
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Anpflanzungen sind unter Berlicksichtigung der Belange der Feuerwehr auszufilhren. Zu beachten
sind insbesondere die sich im Zuge des Wachstums vergréRernden Baumkronen.

Pflanzungen und andere Gestaltungselemente missen so eingerichtet werden, dass eine Behin-
derung der Feuerwehr ausgeschlossen ist.

Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht

Gefahrenabwehr

For die Flurstlcke

Gemarkung Flur Flurstlick/e

Rottmersleben 3 170; 181; 184; 197

wurde kein Verdacht auf Kampfmittelbelastung festgestellt.

Somit ist bei Malinahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingrei-
fenden Maflinahmen nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.

Bedenken, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein kénnten, liegen somit nicht vor.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlos-
sen werden kann, ist der Antragsteller auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und
auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schéden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.

Der Bebauungsplan ist durch die Hinweise zu Kampfmitteln zu ergénzen.

Natur und Umwelt

Abfalliberwachung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Werden im Zuge der Planung/Erschlieung Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder erge-
ben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese
dem Natur und Umweltamt des Landkreises Borde anzuzeigen.

Immissionsschutz

Keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Naturschutz und Forsten

NATURSCHUTZ
Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken der unteren Naturschutzbehérde gegen die 7. Ande-
rung des B-Plans "Alter Sportplatz”.

Im weiteren Planungsprozess sind folgende Mangel abzustellen:

Die Eingriffsbilanz, die in 2 Tabellen auf Seiten 12 und 13 der Begriindung zum B-Plan in Zahlen
dargestellt ist, ist nicht nachvollziehbar. Die Herkunft der Zahlen ist zu erldutern und die GroéRe der
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Zahlen zu tberpriifen. Eine der Unklarheit besteht darin, welche Flache mit "Ergé&nzungsbereich"
bezeichnet wurde. Aber auch die Ermittlung der Flache fir Allgemeines Wohngebiet ist nicht nach-
voliziehbar. Auf Grund dieser Unklarheiten bestehen Zweifel daran, dass der Eingriff innerhalb des
Plangebiets ausgleichbar ist.

Das Luftbild im Text des Umweltberichts bildet nur einen kleinen Teil des Plangebiets ab. Es dient
daher nicht dem beabsichtigten Zweck.

Solite der Eingriff nicht innerhalb des Plangebiets ausgleichbar sein, ist eine externe Mainahme
festzulegen. Gegebenenfalls sind MaBnahmen eines Okokontos in Anspruch zu nehmen.

Wasserwirtschaft

ABWASSER

Abwasserbeseitigungspflichtig fur die Einheitsgemeinde Hohe Bérde, OT Rottmersleben ist der
Abwasserzweckverband (AZV) ,Aller-Ohre".

Das auf dem Grundstiick anfallende Abwasser ist durch den Verfligungsberechtigten fur das
Grundstiick dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu Uberlassen.

Das Schmutzwasser (soziales und sanitires Abwasser) ist grundsétzlich getrennt vom Nieder-
schlagswasser abzufuhren.

Der zentrale Schmutzwasseranschluss ist iiber die éffentliche Schmutzwasserkanalisation des
AZV Aller-Ohre* vorzunehmen. GemaR Abwasserbeseitigungskonzept ist in der Ackendorfer
Strafie ein 6ffentlicher Schmutzwasserkanal vorhanden.

Die ErschlieRung ist mit dem AZV ,Aller-Ohre" abzuklaren.

Einleitungsbedingungen werden durch den AZV ,Aller-Ohre" festgelegt.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Der Grad der Versiegeiung von Fidchen im Plangebiet solite so gering wie mbglich gehalten wer-
den.

Nach den Vorschiften des § 55 WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt werden.

Entsprechend der Festlegungen im Bebauungsplan soll das anfallende Niederschlagswasser im
Plangebiet zur Versickerung gebracht werden.

Fur die einzelnen Grundstiicke sollte durch die Festsetzung im Bebauungsplan der Verbleib des
anfallenden Niederschlagswassers auf diesem und die ordnungsgemafe Beseitigung durch den
Grundstiickseigentiimer festgesetzt werden. (nach § 79b WG LSA ist zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers ist anstelle der Gemeinde der Grundstuckseigentimer verpflichtet, soweit nicht die
Gemeinde den Anschluss an eine éffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt)
Bei einer méglichen breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers Uber die belebte Boden-
zone ist darauf zu achten, dass die zur Verfiigung stehende Flache ausreichend bemessen und
sickerfahig ist. Das von befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser darf nicht auf be-
nachbarte Grundstiicke (ibertreten oder diese nachteilig beeintrachtigen kénnen.

Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind zu beachten. Es sollte fur die betreffenden Baugebiete festgesetzt werden, dass
- unabhangig von einer méglicherweise erlaubnisfreien Niederschlagswasserableitung - mit
den Bauantragsunterlagen eine Planung zur fachgerechten und schadlosen Niederschlags-
wasserbeseitigung einzureichen ist. Die technischen Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153
sind hierbei zu beachten.




20.05.2021
Seite 5 2021-01859

Sinnvoll ist die Planung und Errichtung von oberflachigen Versickerungsanlagen (z.B. Sickermul-
de) Diese missen ausreichend bemessen sein. Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind zu beachten. Insbesondere gelten
hierbei die technischen Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153.

Nach § 69 (1) WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fur das Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder We-
geflachen von Wohngrundstiicken anfallt und auf dem Grundstiick versickert werden soll; fur die
Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit
die Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt. Fur die Errichtung einer Sickeranlage, wenn
es kein Wohngrundstiick ist, bedarf es nach § 8 Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis fur
diese Benutzung des Gewassers gemaf § 9 (1) WHG.

Fir die Errichtung einer Sickeranlage, wenn es kein Wohngrundstiick ist (Verkehrsflachen, éffentli-
che Einrichtung), bedarf es nach § 8 Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis fur diese Be-
nutzung des Gewassers gemal § 9 (1) WHG.

Die fur das Plangebiet festgesetzte Niederschlagswasserbeseitigung ist in der Fortschreibung des
Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes aufzunehmen.

TRINKWASSER/ GRUNDWASSER
Aus Sicht des Gewéasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Auflage:
Das Plangebiet ist aus dem 6ffentlichen Netz mit Trinkwasser zu versorgen, Trager der Wasser-

versorgung ist die Heidewasser GmbH, An der Steinkuhle 2 in
39128 Magdeburg

Hinweis 1: ;

Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren,
0. a. gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss unabhéngig
vom baurechtlichen Verfahren gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehor-
de des Landkreises Bérde anzuzeigen. Die Anzeige hat vorzugsweise tUber das Geothermie-Portal
des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen ( http://www.geodaten.lagb.sachsen-
anhalt.de/lagb/ ) zu erfolgen. Im Geothermie-Portal kénnen auch weiterfihrende Informationen
zum konkreten Standort und zur Qualitatssicherung bei Bau und Betrieb von Erdwdrmeanlagen
abgerufen werden.

Hinweis 2:

Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewéasserung) errichtet werden sollen, ist die not-
wendige Bohrung unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz
bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Hinweis 3:

Wenn im Rahmen der Baumaflnahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig werden
(z. B. fir Fundamentbau) sind diese unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gemagR §8 -10
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Bérde zu beantragen.

WASSERBAU
Wasserbauliche Belange sind nicht betroffen.

StralRenverkehr

Die Priifung der vorliegenden Unterlagen ergab keine Einwande bzw. Hinweise zu 0.g. Vorhaben.
Die verkehrsbehordliche Zustimmung wird hiermit erteiit.
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Zum weiteren Verfahrensverlauf

Im weiteren Verfahren der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB ist
der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung und den nach der Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen. bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen auszulegen. Welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind ebenfalls bekannt zu machen.

Nach Urteil Bundesverwaltungsgericht vom 18.07.2013, Az: 4 CN 3/12 wird die Gemeinde ver-
pflichtet, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenbldcken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung
schlagwortartig zu charakterisieren.

Sind diese Hinweise in der 6ffentlichen Bekanntmachung der Auslegung nicht enthalten, so han-
delt es sich um einen beachtlichen Fehler. Dieser beachtliche Fehler fihrt zur Versagung des Pla-
nes.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hdrdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

im Auftrag

2% E

Amtslgiterin




" Landesaml fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Postfach 156 » 06035 Halle / Saale

Gemeinde Hohe Bérde

Bauamt

Bordestralle 8

39167 Hohe Borde OT Irxleben

Vorentwurf - 7. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplan Nr. 45-1
"Alter Sportplatz" in der Ortschaft Rottmersleben der Gemeinde Hohe
Borde

lhr Zeichen: 60.2

Sehr geehrte Frau Imbiel,

mit Schreiben vom 23.04.2021 baten éie das Landesamt fur Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme im Rahmen
Vorentwurfsplanungen zur 7. Anderung und Ergénzung des o0.g. Bebauungs-
planes.

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Priifungen zur 0.g. Planung, um Sie auf mégliche geolo-
gische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen den Pla-
nungen im Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplanes generell nicht ent-
gegen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Mal3igaben des Bundesberg-

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

Landesamt far
Geologie und Bergwesen

Dezernat 32
Rechtsangelegenheiten

19.05.2021
32.14-34290-1686/2021-
12198/2021

Herr Hausler

Durchwahl +49 345 5212-140
E-Mail: stellungnahmen
@lagb.mw.sachsen-anhalt.de

Kdthener Str. 38
06118 Halle / Saale

Telefon (0345) 5212-0
Telefax (0345) 522 99 10

www . lagb sachsen-anhalt.de
poststelle@lagb.mw. sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht beriihrt.

Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landes-
amt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fur den Planungsbereich ebenfalls nicht vor.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Geologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse beding-
te Beeintréchtigungen der Geldndeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es ebenfalls keine Bedenken oder weiteren Hin-
weise.

Bearbeiter: Herr Schénberg (0391 - 53579 507)

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

y.w iy o
Lol o

Hé&usler




