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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.12-8
"Gewerbe- und Industriegebiet westlich des Elbeparkes"
in der Ortschaft Hermsdorf - Gemeinde Hohe Boérde

1. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

¢ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S.100).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2, Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
21. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Im Jahr 1990 wurde auf Grundlage der BauZVO vom 03.07.1990 der Bebauungsplan Nr.1 der
Gemeinde Hermsdorf aufgestellt. Mit Genehmigung und O&ffentlicher Bekanntmachung vom
10.10.1990 trat der Bebauungsplan in Kraft. Zum Bebauungsplan wurde im Jahr 2002 ein erstes
Anderungsverfahren durchgefiihrt. Nach der Ausfertigung der Planédnderung vom 26.03.2002 trat
die Anderung am 27.08.2004 durch éffentliche Bekanntmachung in Kraft. In dieser Fassung ist
der Bebauungsplan derzeit rechtsverbindlich.

In der Folge wurden die Flachen im Norden des Plangebietes nordwestlich des Elbeparkes er-
schlossen und weitgehend bebaut. Fur die Flachen westlich des Elbeparkes lag dem Bebauungs-
plan ein konkretes Bauvorhaben zu Grunde. Die Festsetzungen wurden hier sehr differenziert auf
dieses Vorhaben bezogen getroffen. Die Erschliefung und Umsetzung erfolgten nicht, die land-
wirtschaftliche Nutzung erfolgte weiter. Im Flachennutzungsplan sind die Flachen fir eine ge-
werbliche und industrielle Nutzung vorgesehen. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde.

Aktuell liegt die Absicht zur Ansiedlung eines Unternehmens vor, dass in einem Teilbereich einen
Verpackungsbetrieb fir Lebensmittel errichten und den verbleibenden Bereich fur Logistikbe-
triebe bereitstellen will. Die Gemeinde Hohe Bérde hat diese Ansiedlungsabsichten gepruft. Sie
entsprechen den gemeindlichen Planungszielen. Im ersten Abschnitt der Planumsetzung sollen
ca. 100 Arbeitsplatze entstehen.

Die Umsetzung der Planungsziele erfordert die Anderung des Bebauungsplanes oder die Neu-
aufstellung. Da der bisherige Plan nach der BauZVO aufgestellt wurde und nicht in vollem Umfang
der Planzeichenverordnung entspricht, hat sich die Gemeinde entschieden, fiir die Teilflachen
des Vorhabens einen neuen Bebauungsplan aufzustellen. Der neue Bebauungsplan tberlagert
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den bisher wirksamen Bebauungsplan, der im iberlagerten Bereich mit dem Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan Nr.12-8 auller Kraft tritt.

Zusatzlich beabsichtigt die Gemeinde Hohe Bérde wie bereits in den anderen Bebauungsplanen
fur Gewerbegebiete in Hohenwarsleben und Irxleben den Ausschluss von Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zur Sicherung der Nutzung der Flachen fir gewerbliche Zwecke, die die Belange
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8c BauGB fordern. Dies ist aufgrund
der Inanspruchnahme der hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen geboten.

Die Neufassung des Bebauungsplanes dient den Belangen der Wirtschaft, der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8a und 8c BauGB.

Die Gemeinde Hohe Bérde hat einen stadtebaulichen Vertrag mit dem begunstigten Vorhaben-
trager geschlossen, der die Ubernahme der im Zusammenhang mit der Planaufstellung
entstehenden Kosten beinhaltet.

2.2, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich [ #5== N =]
des Bebauungsplanes umfasst Bt S :

den Suidteil des Bebauungs-
planes Nr.1 ndrdlich angrenzend
an die Bundesautobahn A 2.

Die verbindliche Abgrenzung ist
der Planzeichnung zu
entnehmen.

[TK10/ 02/2012] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-6007867/2011

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden von der Sud- und Ostgrenze des Flurstlicks 20/65, der Stidgrenze des Flurstiicks
12/72 und deren gerade Fortsetzung nach Westen bis zur Ostgrenze des Flurstliicks 20/65,
der Sudgrenze des Flursticks 12/70, der West- und der Stdgrenze des Flurstiicks 343 und
in gerader Fortsetzung bis zur Westgrenze des Flurstiicks 182,

- im Osten beginnend an der Stdgrenze des Flurstiicks 182, das Flurstick 183 am Ende der
Kurvenausrundungen querend, der West- und der Siidgrenze des Flurstiicks 184, der West-
grenze der Flursticke 14/19, 19/1, 311 und 308,

- im Siden von der Nordgrenze der Flurstiicke 302, 299, 296, 293, 290, 287, 284, 281, 278,
275, 272, 269, 266 und 262,

- im Westen von der Ostgrenze der Flurstlicke 263, 222, 232 der Ost- und der Nordgrenze des
Flurstiicks 226, der Nordgrenze der Flurstiicke 225 und 224 und der Ostgrenze des Flur-
stlicks 215 (Irxleber Stral3e).

An das Plangebiet grenzen im Westen und Norden unveranderte Flachen des Bebauungsplanes
Nr.1 Hermsdorf und im Osten der Bebauungsplan Nr.2 Hermsdorf fir den Elbepark an. Die Be-
bauungsplane setzen angrenzend Gewerbe- und Industriegebiete sowie Sondergebiete fiir grol3-
flachigen Einzelhandel fest. Konflikte mit den festgesetzten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911650 Seite 4




Bebauungsplan Nr.12-8 "Gewerbe- und Industriegebiet westlich des Elbeparkes
in der Ortschaft Hermsdorf - Gemeinde Hohe Bérde

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Hohe
Borde (Ortschaft Hermsdorf)

[ALK/TK10/ 02/2012] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-6007867/2011

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Borde stellt das Plangebiet als gewerbliche Bau-
flache dar. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs.2 BauGB
entwickelt.

24, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht erheblich
betroffen. Die Flachen waren bisher durch den Bebauungsplan Nr.1 als Gewerbegebiete Uiber-
plant und sollen zu Industriegebieten entwickelt werden. Uber die Raumbedeutsamkeit der
Planung entscheidet die oberste Landesentwicklungsbehoérde.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan (REP) vom 28.06.2006 doku-
mentiert. Weiterhin ist der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vom 30.09.2020 ein-
schliellich des zentrale Orte Konzeptes (Anlage 1 zum Regionalen Entwicklungsplan) als in Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung zu beachten.

Fir das Gebiet bestehen keine entgegenstehenden, standortkonkreten Ziele der Raumordnung.
Das Plangebiet ist Bestandteil eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und somit von Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten ausgenommen.

Die Ortschaft Hermsdorf ist als nicht zentraler Ort gemaR dem Ziel 26 des Landesentwicklungs-
planes auf den Eigenbedarf beschrankt. Der Nachweis des Eigenbedarfes wurde im Verfahren
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes gefiihrt.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand

Die Grole des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan betragt insgesamt 17,1 Hektar.
Die Flachen werden tUberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Auf dem Flurstiick
20/64 werden Teile nicht bewirtschaftet. Hier befindet sich ein Erdstofflager mit ca. 4200 m?
Erdstoffen aus Bodenaushub. Auf der Flache hat sich eine Ruderalvegetation entwickelt.
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3.2. Boden

Nach den derzeitigen Erkenntnissen bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.
Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch Subrosion bedingte Beeintrachti-
gungen der Gelandeoberflache sind im Plangebiet nicht bekannt.

Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es keine besonderen Hinweise. Das Gebiet ist
nach erster Einschatzung fur die Versickerung des Niederschlagswassers Uberwiegend nur ein-
geschrankt geeignet, da die Verbreitung von Ldss und L&ss Uber Geschiebemergel, neben Be-
reichen mit Loss Uber Sand und Kies, bekannt sind. Grundséatzlich wird fir den Bau von Ver-
sickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April
2005 verwiesen. Der dafiir erforderliche mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW) kann beim
Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg,
Otto-von-Guericke-Str.5) eingeholt werden.

Kampfmittel

Gemal der Stellungnahme des Landkreises Bérde vom 21.10.2019 konnten auf der Grundlage
der zu dieser Flur und diesen Flursticken vorliegenden Belastungskarten bisher keine Erkennt-
nisse Uber eine Belastung mit Kampfmitteln oder Resten davon gewonnen werden, so dass bei
MaRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Maf-
nahmen mit dem Auffinden dieser nicht zu rechnen ist.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie ganz ausgeschlossen werden kann,
wird auf die Moglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Ge-
fahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hingewiesen.

Archdologie

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdologie vom
26.09.2019 befindet sich das Plangebiet im Bereich einer hochrangigen archaologischen Sied-
lungslandschaft. Im Gebiet befindet sich eine bekannte archaologische Fundstelle (Hermsdorf
Fundplatz 1: Friedhof Bronzezeit). Zudem befindet sich das Vorhaben im so genannten Alt-
siedelland. Aufgrund der glinstigen Lage und der hervorragenden Béden wurde die Region seit
der frihen Jungsteinzeit (ca. 5500 v.Chr.) durchgehend besiedelt. Es bestehen daher begriindete
Anhaltspunkte nach § 14 Abs.2 DenkmSchG LSA fiir die Entdeckung weiterer bislang unbe-
kannter Bodendenkmale im Vorhabenbereich. Zahlreiche Beobachtungen in den letzten Jahren
haben gezeigt, dass aus Begehungen, Luftbildbefunden etc. nicht alle archaologischen Denkmale
bekannt sind, vielmehr kommen diese oft erst bei TiefbaumaRnahmen zum Vorschein. Es ist da-
her davon auszugehen, dass im Zuge des Baus in archaologische Funde und Befunde einge-
griffen wird. Aus archaologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn
gemal § 14 Abs.9 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) ge-
wahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt
erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen
und technischen Methoden unter Berlicksichtigung der entsprechenden Vorgaben des Landes-
amtes fur Denkmalpflege und Archaologie durchgefiihrt werden. Art, Dauer und Umfang ist recht-
zeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie abzustimmen. Die Kosten der archaologischen Dokumentation sind gemafs § 14
Abs.9 DenkmSchG LSA vom Veranlasser zu tragen. Um Verzdgerungen und Baubehinderungen
im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlief3en, sollte aus facharchaologischer
Sicht der Baumalinahme ein geeignetes Untersuchungsverfahren, z.B. in Form eines reprasen-
tativen Rasters, vorgeschaltet werden (vgl. OVG MD 2L154/10). Erst danach kénnen genaue
Angaben tber den Umfang der notwendigen archaologischen Untersuchungen getroffen werden.
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Altlasten

Gemal der Stellungnahme des Landkreises Borde vom 26.10.2019 sind im Plangebiet keine
altlastenverdachtigen Flachen bekannt.

4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1. Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete

Fir das Plangebiet wurden als Art der baulichen Nutzung Industriegebiet bzw. eingeschrankte
Industriegebiete gemafl § 9 BauNVO festgesetzt. Industriegebiete dienen "ausschlieRlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Bau-
gebieten unzuldssig sind." Zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber, Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Industriegebiete sind damit auch als Standort fiir erheblich beldstigende Betriebe geeignet, die in
Gewerbegebieten nicht zulassig waren. Dies ist erforderlich, da der im Plangebiet vorgesehene
Verpackungsbetrieb fiir Lebensmittel im 3-Schicht-Betrieb arbeitet. Weiterhin ist es erforderlich,
dass fur die Logistikbetriebe eine Anfahrbarkeit in der Nacht gegeben ist. Hierfur ist es ent-
scheidend, in der Nacht von Sonntag auf Montag zwischen 22.00 Uhr und 23.00 Uhr Ausfahrten
zu ermoglichen, da bis 22.00 Uhr am Sonntag das Fahrverbot fur Lkw gilt. Ab 22.00 Uhr beginnt
die Nachtzeit, in der nach TA Larm geringere zulassige Larmimmissionspegel gelten. In Ge-
werbegebieten ist in der Regel Lkw-Verkehr in der Nacht nicht zulassig.

Die Standorteignung des Gebietes basiert auf der Anbindung an die Bundesautobahn A2, von
der aus das Plangebiet iber die Berliner Allee und die Braunschweiger StralRe erreichbar ist,
ohne dass der Zufahrtsverkehr Bereiche mit schiitzenswerten Nutzungen berihrt. Damit ist im
Plangebiet auch nachts Zufahrtsverkehr mit Lkw madglich, der in Gewerbegebieten aufgrund der
niedrigen zulassigen Immissionen in der Regel problematisch ist.

Die Festsetzung von Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO ist somit erforderlich. Die festgesetzten
Industriegebiete umfassen die von den immissionsempfindlichen Nutzungen im Norden weiter
entfernten Flachen.

Die Abstande zwischen den eingeschrankten Industriegebieten und den Wohngebieten der Ort-
schaft Hermsdorf betragen mindestens 260 Meter. Zwischenliegend befinden sich Gewerbe-
gebiete und Kleingarten. Moégliche Beeintrachtigungen schiitzenswerter Nutzungen in der Ort-
schaft durch Geruchs- und Schadstoffemissionen nach BImSchG genehmigungsfrei gestellter
Vorhaben in den Industriegebieten erreichen aufgrund der vorhandenen Abstéande nicht das
Ausmal schadlicher Umwelteinwirkungen. Fir Betriebe mit erheblichen Emissionen vorge-
nannter Stoffe ist ein Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG bzw. UVPG erforderlich, in
dem die Auswirkungen konkret geprift werden kdnnen. Es wird darauf hingewiesen, dass hieraus
Einschrankungen der industriellen Nutzbarkeit der Flachen insbesondere fiir nach dem BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen und Anlagen die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen resultieren kénnen.
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Einschrankungen des Emissionsniveaus

Die wesentlichen Auswirkungen gewerblicher Nutzungen auf im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes schitzenswerte Nutzungen werden Uberwiegend durch Gewerbelarm verur-
sacht. Aufgrund der raumlichen Nahe zu Bereichen, in denen schitzenswerte Nutzungen vorhan-
den sind, ist eine Einschréankung des Emissionsniveaus der Industriegebiete erforderlich. Bezlg-
lich der Larmemissionen sind auf Grundlage von Abschnitt 5.3.2. der DIN 18005 flir uneinge-
schrankte Industriegebiete flichenbezogene Schallleistungen von 65 dB(A) je m? tags und nachts
anzunehmen. Bei flachendeckender Ausschopfung dieser Werte wéaren erhebliche Beeintrachti-
gungen schitzenswerter Nutzungen in der Ortschaft Hermsdorf zu erwarten. Im Bebauungsplan
ist daher eine Begrenzung der Zulassigkeit von Larmemissionen erforderlich.

Diese erfolgt Uber die Gliederung des Gebietes nach Emissionskontingenten gemar DIN 45691
fur Teilflachen des Bebauungsplanes. Sie begrenzen den zulassigen Larm in Teilflachen des
Plangebietes soweit, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Bleiblatt 1 und die Richtwerte
der TA-Larm an den mafdgeblichen Immissionsorten unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen
nicht Uberschritten werden. Die festzusetzenden Werte werden nach Vorlage der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan erganzt.

Gemal § 1 Abs.4 Satz 2 und 3 BauGB kann diese Gliederung auch fir mehrere Industriegebiete
einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander getroffen werden. Dies ist vorliegend erforderlich, da
die Emissionen im Plangebiet flichendeckend eingeschrankt werden missen. Die Gliederung
bezieht daher die Flachen des Bebauungsplanes Nr.12-3 "Industriegebiet Am Knihl — Sudteil"
mit ein, in dem sich der uneingeschrankte Teil der Industriegebiete befindet.

Der Gemeinde ist bewusst, dass Teilflachen des Industriegebietes im Plangebiet mit sehr
niedrigen Emissionskontingenten belegt sind. Dies ist aufgrund des Schutzanspruches der be-
nachbarten Kleingartenanlage wahrend der Tagzeit erforderlich. Um die besonderen
Standortvorteile des vorliegenden Gebietes umsetzen zu kénnen, die durch die Nahe zur
Bundesautobahn A 2 bestehen, nimmt die Gemeinde diese schalltechnische Einschrankung von
Teilflachen in Kauf.

Ziel ist die Zulassung von Gewerbebetrieben, die zwar nach dem Grundsatz der typisierenden
Betrachtungsweise nur in einem Industriegebiet zulassig sind, aufgrund der konkreten Betriebs-
weise jedoch die festgesetzten Larmkontingente einhalten. Die Einschrankung betrifft nur das
Merkmal der Schallemissionen und nicht den generellen Typus des jeweiligen Betriebes.

Die festgesetzten Emissionskontingente gewahrleisten eine Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005 Beiblatt 1 an allen relevanten Immissionsorten.

Entsprechend der DIN 45691 wurde weiterhin eine Relevanzgrenze fiir die Beurteilung von Vor-
haben festgesetzt. Diese dient der Vermeidung von Untersuchungen fir La&rmemissionen die auf-
grund ihrer Geringfligigkeit ohnehin nicht zu relevanten Larmbelastungen fiihren, dies ist dann
der Fall, wenn die einzelnen Immissionen der jeweiligen zu beurteilenden Anlage die Richtwerte
an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Die Beschrankungen bezliglich der Schadstoffemissionen gemafl TA Luft und der Geruchsbe-
lastigungen gemal der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erfolgt in Einzelgenehmigungsver-
fahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz. Eine allgemeine Beschrankung ist nicht erfor-
derlich, da nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz durch nicht genehmigungspflichtige An-
lagen aufgrund des Abstandes zu den Immissionsorten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.
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Einschrankungen der Zuldssigkeit von Storfallbetrieben

Betriebe in denen Stoffe, die akut toxisch, explosiv oder leicht entziindbar in Mengen verwendet
werden, von denen bei Storfallen erhebliche Gefahren ausgehen kénnen, unterliegen der
12.Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stérfallverordnung). Sie werden nach der vorstehend
benannten Verordnung nur in Industriegebieten zugelassen, die einen ausreichenden Abstand
zu Gebieten aufweisen, in denen schitzenswerte Nutzungen vorhanden sind. Zu den vorge-
nannten Gebieten mit schitzenswerten Nutzungen gehéren Wohngebiete, die vorliegend einen
gréReren Abstand einhalten. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich jedoch der Elbepark
mit einer hohen Anzahl an Arbeitsplatzen und erheblichem Besucherverkehr. Aufgrund der Nahe
zum Elbepark wurden Betriebe ausgeschlossen, die der Storfallverordnung unterliegen.

Einschrankung von Betriebswohnungen

Wohnungen sind schutzbediirftige Nutzungen. In Gewerbe- und Industriegebieten sind sie aus-
nahmsweise fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (Be-
triebswohnungen) zulassig. Sie missen dort die Stérungen hinnehmen, die dem allgemeinen
Gebietscharakter entsprechen (Bielenberg in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauNVO, § 8, Rd. 4). In
der Praxis hat sich gezeigt, dass dies von den Betroffenen nicht ohne weiteres akzeptiert wird.
Wenn in einem relativ ruhigen Bereich eine zulassige aber starker stérende Anlage hinzukommt,
muss sie mit dem Widerstand der Betroffenen rechnen.

Die mdglichen Konflikte lassen sich nicht ganz vermeiden. Denn Betriebswohnungen kénnen im
Industriegebiet nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Das wiirde gegen die Grundsatze der
Bauleitplanung verstofen (Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauNVO Kommentar § 8, Rd. 23). Es
wiirde auch den Bedirfnissen der Gewerbe- und Industriebetriebe widersprechen.

Die mdglichen Konflikte lassen sich aus der Sicht der Gemeinde aber wenigstens teilweise ver-
meiden,

indem Aulienwohnbereiche ausgeschlossen werden
indem fir die AulRenbauteile der Betriebswohnungen eine Larmschallddmmung vorgeschrie-
ben wird, die den flur ein gesundes Wohnen notwendigen Innenpegel von 35 dB(A) gewahr-
leistet, unabhangig davon, ob beim Bau der Wohnung dieser Larmschutz bereits erforderlich
ist.

Dies wurde textlich festgesetzt.

Ein weiterer Schutz kann dadurch gewahrleistet werden, dass

e Wohnungen so angeordnet werden, dass sie zur Seite der schutzbedirftigen Nutzungen
orientiert werden.

Einschrankung von Einzelhandelsbetrieben

Einzelhandelsbetriebe gehdren, obwohl in § 9 BauNVO nicht konkret aufgefiihrt, zu den Ge-
werbebetrieben aller Art, die in Gewerbe- und Industriegebieten allgemein zuldssig waren, soweit
sie vom Umfang her nicht gebietsprdgend werden.

Das Plangebiet liegt hinter dem Elbepark und weist damit eine fur Einzelhandelsbetriebe un-
glnstige Lage auf. Es eignet sich nicht als Standort flr Einzelhandelsbetriebe. Geman den Zielen
der Gemeinde Hohe Boérde soll das Plangebiet vorrangig der Ansiedlung von Betrieben der
Logistik und des produzierenden Gewerbes dienen. Einzelhandelsbetriebe wurden aus diesem
Grund ausgeschlossen.

Ausnahmen von diesem Ausschluss kdnnen fir eine branchenibliche und in der Flache unterge-
ordnete Direktverkaufstatigkeit am Standort hergestellter Waren oder fiir Artikel, die in unmittel-
barem Zusammenhang mit der Herstellung oder angebotenen Dienstleistungen stehen, zuge-
lassen werden. Diese Direktverkaufsmoglichkeiten sind auch bei Handwerks- und Gewerbe-
betrieben inzwischen ublich. Um einen Missbrauch dieser Ausnahme zu verhindern, wurden die
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Grenzen fir eine untergeordnete Einzelhandelstatigkeit anteilig mit 15% der Geschossflache
eines gesamten Betriebes bzw. héchstens jedoch mit 400 m? festgesetzt.

Weiterhin sollen Kioske zur Versorgung der Beschaftigten zugelassen werden. Da sich das Plan-
gebiet abseits der Ortschaften befindet, sind bei einer entsprechenden Anzahl von Beschaftigten
gegebenenfalls Kioske zur Pausenversorgung erforderlich. Imbisse sind als Gastronomiebetriebe
ohnehin nicht vom Ausschluss fir Einzelhandelsbetriebe betroffen.

Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Arbeitsplatzen
durch die Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen. Ziel der Gemeinde ist es die voll-
standig und gut erschlossenen, in unmittelbarer Nahe zur Autobahnauffahrt der Bundesautobahn
A 2 Irxleben gelegenen Gewerbe- und Industrieflachen von Freiflachenphotovoltaikanlagen frei-
zuhalten. Die vorhandenen ErschlieSungsanlagen, die fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht
bendtigt werden und die teilweise unter Inanspruchnahme von Foérdermitteln aus der Gemein-
schaftsaufgabe der Forderung regionaler Infrastruktur hergestellt wurden, erfordern eine be-
stimmungsgemale Nutzung flr Gewerbe- und Industriebetriebe, die mit der Schaffung von
Arbeitsplatzen verbunden sind (§ 1 Abs. 6 Nr.8c BauGB). Freiflachenphotovoltaikanlagen weisen
die Besonderheit eines hohen Flachenbedarfes auf und sind nicht oder nur in sehr geringem
Umfang mit der Schaffung von Arbeitsplatzen verbunden. Sie eignen sich daher nicht fur die Ge-
biete, die aufgrund der Nahe zur Autobahnauffahrt und einer bestehenden Erschlielung eine
besondere Eignung fiir intensiv genutzte und mit entsprechendem Zufahrtsverkehr verbundene
Gewerbebetriebe aufweisen.

Dies sind die Gewerbegebiete:

- Gewerbegebiet 1 und 2 Ortschaft Irxleben

- Gewerbegebiet 3 Ortschaft Irxleben

- Gewerbepark | Magdeburger Kreuz Ortschaft Hohenwarsleben
- Gewerbepark Il Magdeburger Kreuz Ortschaft Hohenwarsleben
- Bebauungsplan Nr.1 (Gewerbegebiet) Ortschaft Hermsdorf

- Bebauungsplan Nr.2 (Elbepark) Ortschaft Hermsdorf

- Bebauungsplane Nr.3 und Nr.4 (Am Knuhl) Ortschaft Hermsdorf

- Bebauungsplan Nr.8 Ortschaft Hermsdorf

In diesen Gebieten sind Freifldchenphotovoltaikanlagen auszuschlieen.

Die vorstehende Grundkonzeption beinhaltet eine Gliederung der Baugebiete nach den Betriebs-
eigenschaften von Gewerbebetrieben gemal § 1 Abs.4 BauNVO mit besonderem Bezug auf
flachenintensive Freiflachenphotovoltaikanlagen im Verhaltnis mehrerer Gewerbe- und Industrie-
gebiete der Gemeinde Hohe Boérde untereinander. Keine Einschrankungen diesbeziglich weisen
die gewerblichen Baufladchen in Schackensleben, Bebertal und Rottmersleben auf. Sie sind aus-
drucklich Bestandteil dieser Gliederung.

Der Ausschluss betrifft ausschlief3lich die durch besonderen Flachenbedarf gekennzeichneten
Freiflachenphotovoltaikanlagen. Anlagen auf Dachern sonst gewerblich genutzter Gebaude
bleiben weiterhin allgemein zulassig, da sie keinen Flachenbedarf auslosen. Kleinflachige Frei-
flachenphotovoltaikanlagen als Nebenanlagen von Betrieben bleiben ausnahmsweise zulassig,
soweit sie der betrieblichen Energiegewinnung dienen und dem Betrieb flachenmaRig unter-
geordnet sind. Dies ist sinnvoll, da sich der Ausschluss auf die besondere betriebliche Eigen-
schaft einer hohen Flacheninanspruchnahme stiitzt und somit kleinflachige, untergeordnete Frei-
flachenphotovoltaikanlagen nicht von dieser Zielstellung erfasst werden.
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4.2. MaR der baulichen Nutzung

Um das Mal} der baulichen Nutzung zu definieren, wurden fiir die Industriegebiete die Grund-
flachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die zulassige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
Dies entspricht dem erforderlichen Regelungsumfang geman § 16 Abs.3 BauNVO.

4.2.1. Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fiir die Industriegebiete mit 0,4 festgesetzt. Dies orientiert
sich an der bisher im Bebauungsplan Nr.1 festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4. Gemaf § 19
Abs.4 Satz 2 BauNVO darf die Grundstiicksflache durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO
angefuhrten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 versiegelt werden.

Die Beibehaltung der Grundflachenzahl dient der Vermeidung von Eingriffen in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes. Gemal § 17 BauNVO kann eine Grundflachenzahl bis 0,8 in
Industriegebieten zugelassen werden. Diese ist in der Regel nicht umsetzbar, da gemal § 19
Abs. Satz 2 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Stellplatze und Zufahrten nur bis
0,8 uberschritten werden darf und diese die Ausnutzung einer GRZ von 0,8 einschranken.

Im Laufe der betrieblichen Entwicklung des Gebietes kann es dazu kommen, dass die festge-
setzte Grundflachenzahl von 0,4 nicht mehr ausreicht. Es wurde daher festgesetzt, dass eine
Uberschreitung durch Gebaude bis 0,6 und durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO benannten
Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen durch die das Gelande nur
unterbaut wird, bis 0,8 ausnahmsweise zugelassen werden kann, wenn die hierflir erforderliche
Kompensation fir Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durchgefihrt wird. Der
Umfang der Kompensation richtet sich nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (gemaf Rd.
Erl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004). Er wurde mit 6 Wertpunkten je m? bilanziert,
die dann auszugleichen sind. Zundchst kann hierauf der Kompensationsiberschuss, der durch
die Neuaufstellung des Planes im Vergleich mit dem bisher wirksamen Bebauungsplan Nr.1 ent-
steht, angerechnet werden. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die zuklnftige Entwicklung
nicht einzuschréanken und gleichzeitig aktuell nicht notwendige Eingriffe in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu vermeiden.

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Neben der Grundflachenzahl wird die Zahl der Vollgeschosse als Maf} der baulichen Nutzung
festgesetzt. Diese orientiert sich an den geplanten Vorhaben. Fir die geplanten Verpackungs-
und Logistikbetriebe ist ein Vollgeschoss ausreichend. Die Lager- und Produktionshallen werden
ebenerdig errichtet, sie bendtigen ein Vollgeschoss. Um fir von der Grundflache untergeordnete
Sozialgebaude eine zweigeschossige Bauweise zulassen zu kénnen, wurde deren ausnahms-
weise Zulassigkeit festgesetzt. Dies soll nur zulassig sein, soweit diese von der Grundflache einen
Anteil von maximal 20% einnehmen. Dies ist fur die im Plangebiet anzusiedelnden Verpackungs-
und Logistikbetriebe ausreichend.

4.2.3. Hoéhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der HOhe baulicher Anlagen ist fur das Industriegebiet zweckmafig, da tber
Geschossigkeiten fir gewerbliche Anlagen meist keine hinreichende Begrenzung der Héhe bau-
licher Anlagen gewahrleistet ist. Ziel der Gemeinde Hohe Bdrde ist es, dass sich der industrielle
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Entwicklungsbereich in die durch gewerbliche Bauten des Elbeparkes und des Logistikbetriebes
Hdévelmann gepragte Umgebung einfligt. Die Hohe der baulichen Anlagen wurde daher auf 13
Meter begrenzt. Dies entspricht den Héhen benachbarter baulicher Anlagen. Durch die Fest-
setzung wird vermieden, dass grofiraumig wirksame Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
entstehen.

Die allgemeine Beschrankung der Bauhdhen auf 13 Meter kann in Einzelféllen zu Zulassigkeits-
beschrankungen flhren, die der Absicht der Gemeinde, die Flachen einer industriellen Nutzung
zuzufuhren, entgegenstehen. Dies ist in der Regel dann der Fall, wenn Industriebetriebe aufgrund
technologischer Prozesse Bauhdhen bendtigen, die 13 Meter Uberschreiten. Hier ist im Einzelfall
eine Abwagung zwischen den betrieblichen Erfordernissen und den Belangen des Schutzes des
Landschaftsbildes sinnvoll. Dies wird durch eine ausnahmsweise Zulassigkeit héherer Anlagen
ermoglicht.

4.3. Uberbaubare Flichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen wurden im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt, die die An-
ordnung der Baukdrper im Plangebiet weitgehend offen halten.

Fur die Begrenzung der Uberbaubaren Flachen waren folgende Griinde mafligebend. Als Regel-
abstand von den Aulengrenzen werden 5 Meter festgesetzt. Dieser Abstand ist erforderlich, um
gegebenenfalls Feuerwehrumfahrten um die Gebaude zu gewahrleisten und die baulichen An-
lagen einzugrunen. Der Regelabstand wurde gegenuber der im Nordwesten angrenzenden Klein-
gartenanlage auf 10 Meter erhéht um zu starke Verschattungen der Kleingarten durch gewerb-
liche Gebaude zu vermeiden. Der Abstand zur Bundesautobahn A 2 wurde auf 40 Meter von der
Begrenzung der dufleren Fahrbahn der Bundesautobahn A 2 festgesetzt, um den Bauverbots-
bereich des § 9 des Bundes-Fernstrallengesetztes (FStrG) zu bericksichtigen.

Die Stellung der baulichen Anlagen in den Industriegebieten richtet sich nach den betrieblichen
Erfordernissen und bedarf nicht der Steuerung durch den Bebauungsplan. Baulinien waren somit
nicht festzusetzen.

Eine Bauweise wurde nicht festgesetzt. Grundséatzlich ist in Industriegebieten eine Bebauung der
Betriebsgrundstiicke mit einem Grenzabstand zum Nachbarn ublich und sinnvoll. Unzumutbar
beschrankend wirde die bei der offenen Bauweise festgelegte Langenbegrenzung auf 50 Meter
wirken, da Betriebs- und Lagerhallen diese Langen in der Regel Uberschreiten.

4.4, Verkehrsflachen
4.4.1. StralRenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber die Braunschweiger Stra3e und die Berliner Allee an das Ubergeordnete
Strallennetz angeschlossen. Der Bebauungsplan Nr.1 sah bisher eine zusétzliche innere Er-
schlieung vor. Auf diese innere Erschlielung soll verzichtet werden. Das Gebiet soll als zusam-
menhangendes Grundstiick genutzt werden. Falls eine Teilung in mehrere Grundstiicke erfolgen
soll, ist die weitere ErschlieBung privatrechtlich vorzunehmen. In den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wurde die bestehende Stral’enverkehrsfliche des Knotenpunktes Braun-
schweiger Stral3e / An der Wuhne mit einbezogen, um die Voraussetzungen gemaf § 30 Abs.1
BauGB fiir einen qualifizierten Bebauungsplan zu gewahrleisten. Ein weiterer Ausbau 6ffentlicher
Stralden ist nicht vorgesehen.
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4.4.2. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Kleingartenanlage "Schrebergartenverein
Hermsdorf" e.V.. Die Garten werden iber zwei innere ErschlieBungswege erschlossen, die nord-
lich an die Stralle Am Schrebergarten und sidlich an den Weg auf dem Flurstiick 19/2 an-
schlieen. Der Anschluss an den im Plangebiet liegenden Weg auf dem Flurstiick 19/2 ist weiter-
hin zu gewahrleisten. Hierfir wurde eine Flache festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belasten ist.

4.5, Flachen, die von Hochbauten, Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren
Umfangs freizuhalten sind

Gemal § 9 des Bundes-FernstralRengesetzes (FStrG) besteht eine Bauverbotszone entlang der
Bundesautobahn A 2 in einer Breite von 40 Meter gemessen von der aul3eren Begrenzung der
befestigten Fahrbahn. Diese reicht in das Plangebiet hinein. Die Regelungen des § 9 FStrG
werden in den Bebauungsplan Gbernommen. Die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art, Ab-
grabungen und Aufschittungen grofieren Umfangs sind innerhalb dieser Flache unzulassig. Ge-
man § 9 FStrG beseht dartber hinaus ein zustimmungspflichtiger Bereich bis zu einem Abstand
von 100 Metern von der dufReren Grenze der befestigten Fahrbahn. Dieser wurde nachrichtlich
in die Planzeichnung aufgenommen.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes, MaBnahmen - Kosten

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes erfordert keine zusatzlichen ErschlieBungsmal-
nahmen. Die Finanzierung der Plananderung erfolgt Gber einen staddtebaulichen Vertrag zu
Lasten des Vorhabentragers.

6. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf
offentliche Belange

6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbhesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen genigende VerkehrserschlieRung

e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

o die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post

e eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies ist fiir das Plangebiet auch nach der Neuaufstellung gewahrleistet.
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VerkehrserschlieRung

Die Belange der VerkehrserschlieBung sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht er-
heblich betroffen. Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt vom Knotenpunkt Braunschweiger
Stralte / An der Wuhne. Das Plangebiet ist Giber den StralRenzug Braunschweiger Stralle, Berliner
Allee, Irxleber Stral’e an die Bundesautobahn A 2 angeschlossen. Entlang der Zufahrtsstrecke
befinden sich nur gewerblich genutzte Gebiete.

Ver- und Entsorgung

e Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.
(WWAZ). Am Knotenpunkt Braunschweiger Stral’e / An der Wuhne liegt eine Trinkwasser-
versorgungsleitung an. Ob diese flir die geplante Bebauung ausreichend leistungsfahig ist,
hangt vom Umfang des Wasserbedarfes ab. Die weiteren Abstimmungen erfolgen im Ver-
fahren nach § 4 Abs.1 und 2 BauGB.

o Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Am Knotenpunkt
Braunschweiger Strale / An der Wuhne liegen Elektroenergieversorgungsleitung an. Ob
diese fir die geplante Bebauung ausreichen, hangt vom Energiebedarf der anzusiedelnden
Firmen ab. Die weiteren Abstimmungen erfolgen im Verfahren nach § 4 Abs.1 und 2 BauGB.

e Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Am Knotenpunkt Braun-
schweiger Stralde / An der Wuhne liegt eine Gasversorgungsleitung an. Ob diese fiir die ge-
plante Bebauung ausreichend ist, hangt vom Umfang des Gasbedarfes ab. Die weiteren Ab-
stimmungen erfolgen im Verfahren nach § 4 Abs.1 und 2 BauGB.

e Telekommunikationsnetze werden in Hermsdorf durch die Deutsche Telekom Technik
GmbH, die MDDSL und die Deutsche Glasfaser betrieben. Die Abstimmungen mit dem Ver-
sorgungstragern erfolgen im Rahmen der Erschliefungsplanung. Fir den rechtzeitigen Aus-
bau des Kommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von Er-
schlielfungsmaRnahmen so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

e Trager der Abfallbeseitigung ist die Kommunalservice Landkreis Borde AGR. Die Belange der
geordneten Abfallentsorgung kénnen Uber das festgesetzte StralRennetz gewahrleistet
werden.

e Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.
(WWAZ). Am Knotenpunkt Braunschweiger Stral’e / An der Wuhne liegt ein Schmutzwasser-
kanal an. Da das Gelande von diesem Punkt aus abfallt, ist gegebenenfalls ein Pumpen des
Schmutzwassers zu diesem Kanal erforderlich. Die weiteren Abstimmungen erfolgen im Ver-
fahren nach § 4 Abs.1 und 2 BauGB.

e Trager der Niederschlagswasserbeseitigung in der Ortschaft Hermsdorf ist die Gemeinde
Hohe Bdrde. Das Niederschlagswasser ist soweit moglich im Plangebiet durch geeignete
Anlagen zur Versickerung zu bringen. Ein Anschluss an die Niederschlagswasserkanalisation
in der Braunschweiger Strale oder an den Kanal sldlich des Elbparkes sollte nur als
Notlberlauf vorgesehen werden.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB). Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden
im Rahmen des Umweltberichtes gepriift und daher in der Begriindung zum Bebauungsplan nur
summarisch betrachtet.
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Gegenstand der Beurteilung im Rahmen der Eingriffsregelung ist der Vergleich zwischen der Auf-
stellung und der Nichtaufstellung des Bebauungsplanes. Bei der Nichtaufstellung ist der Bebau-
ungsplan Nr.1 der Gemeinde Hermsdorf weiterhin rechtsverbindlich. Der Vergleich ist daher
zwischen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.1 und den im vorliegenden Bebauungs-
plan Nr.12-8 getroffenen Festsetzungen zu fihren.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfiihrung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kdnnen, soweit wie moglich
vermieden werden, und

e dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen, Kompensationsmal}-
nahmen durchgefiihrt werden.

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen - Anhalt (Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen -
Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fiur die Kompensation durchzufiihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl flr die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fiir die Flachen, auf
denen Kompensationsmaflinahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die iber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kon-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine erganzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Die beurteilungsrelevanten Eingriffe ergeben sich aus dem Vergleich zwischen dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr.1 und dem Bebauungsplan Nr.12-8.

bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes Wert/m? gemaR |Bezugswert| Wertpunkte
Nr.1 im beurteilungsrelevanten Bereich Bewertungsmodell
Gewerbegebiete, bebaubare Flache 0 96.458 m? 0
Grundstiicksflaiche x GRZ + GRZ-Uberschreitung
nach § 19 Abs.4 BauNVO (160.763 m? x 0,6)

Gewerbegebiete, nicht versiegelbare Flache 6 64.305 m? 385.831
(160.763 m? x 0,4), Pflegegrinflache (Biotoptyp

PYA)

StralRenverkehrsflédchen (Biotoptyp VSB) 0 10.212 m? 0
Summe 170.975 m?| 385.831
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Bei der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.12-8 entsteht folgender Planwert:

Planwert im beurteilungsrelevanten Bereich des Wert/m? gemaR |Bezugswert|Wertpunkte
bebauungsplanes Nr.12-8 Bewertungsmodell
Industriegebiete, bebaubare Flache 0 102.199 m? 0
Grundstlcksflache x GRZ + GRZ-Uberschreitung
nach § 19 Abs.4 BauNVO (170.331 m? x 0,6)

Industriegebiete, nicht versiegelbare Flache 6 68.132 m?| 408.792
(170.331 m? x 0,4), Pflegegrinflache (Biotoptyp

PYA)

StralRenverkehrsflachen (Biotoptyp VSB) 0 644 m? 0
Summe 170.975 m?| 408.792

Ergebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 385.831 Wertpunkten vor der Planung stehen 408.792 Wertpunkte gegenuber,
die bei Realisierung der Planung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt entsteht damit eine Aufwertung des Naturhaushaltes um 4.038 Wertpunkte.
Nachfolgend ist zu prifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachgter Uber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt schreibt hierflir in Anlage 2 die Kriterien fir Funktionen besonderer Bedeutung
fest. Diese Kriterien treffen auf die Schutzguter Wasser, Klima / Luft, Arten- und Lebensgemein-
schaften und Landschaftsbild nicht zu. Jedoch sind im Plangebiet besonders hochwertige Bdden
vorhanden. Die plangegebenen Eingriffe in die Bodenfunktion werden durch die Reduktion der
versiegelbaren Flachen vermindert. Die Planung ist somit mit einer geringwertigen Aufwertung
der Leistungsfahigkeit des Schutzgutes gegenuber dem derzeitigen Planungszustand verbun-
den. Die sich im Aufstellungsverfahren gegentiber dem Bestand ergebende Verbesserung des
Zustandes fir Natur und Landschaft um 22.961 Wertpunkte kann auf die nach § 1 Abs.6 der
textlichen Festsetzungen ausnahmsweise zulassigen Uberschreitungen der GRZ bei Inanspruch-
nahme angerechnet werden.

Belange des Artenschutzes

Das Plangebiet wird derzeit iberwiegend ackerbaulich genutzt. Es ist Bestandteil einer singularen
einheitlich bewirtschafteten Ackerflache.

Artenschutzrechtlich ist auf der Flache ein Vorkommen des nach Gemeinschaftsrecht geschitz-
ten Feldhamsters (Cricetus cricetus) nicht auszuschliel3en. Aufgrund der singuldren Lage des
Gebietes und der einheitlichen Bewirtschaftung ist ein Vorkommen nicht wahrscheinlich, da der
Feldhamster beim Anbau von Kulturen, die sich nicht als Nahrungsquelle eignen, nicht auf be-
nachbarte Flachen ausweichen kann. Eine artenschutzrechtliche Erhebung ist zeitnah zur Inan-
spruchnahme der Flache sinnvoll, da ein "Einwandern" des Feldhamsters bis dahin nicht wirksam
ausgeschlossen werden kann. Falls Feldhamstervorkommen festgestellt werden, ist eine Um-
setzung des Feldhamsters auf eine Flache, die hamstergerecht bewirtschaftet wird, erforderlich.
Grundsatzlich ist hierdurch eine Inanspruchnahme der Flache fiir eine bauliche Nutzung méglich
und das Planungsziel umsetzbar.

Fir die anderen nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union - FFH-Richt-
linie geschutzten Arten und fiir europaische Vogelarten bietet das Plangebiet keinen geeigneten
Raum fur Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten.

Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen.
Die Ausfliihrungen hierzu werden nach Vorlage des schalltechnischen Gutachtens erganzt.
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7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehdren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstlickes.

Durch die Reduktion der Geschossigkeit sind die Belange des Grundeigentiimers betroffen.
Dieser hat die Herabsetzung der Geschossigkeit bei der Gemeinde Hohe Borde beantragt, so
dass eine Beeintrachtigung dieser privaten Belange nicht vorliegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schrankt die Verwertungsmaglichkeiten der Grundstiicke
im Plangebiet fir Freiflachenphotovoltaikanlagen ein. Private Belange werden durch die Ein-
schrankung beeintrachtigt. Insgesamt rechtfertigen die gewichtigen Belange der Vorhaltung von
Flachen fir die Schaffung von Arbeitsplatzen an geeigneten Standorten diese Beeintrachtigung.
Eine Grundstiicksverwertung flr andere zuldssige gewerbliche Nutzungen bietet den Grund-
eigentimern ausreichend Moglichkeiten zur baulichen Nutzung der Grundstucke.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ist der Offentlichkeit
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.12-8 "Gewerbe- und Industriegebiet westlich des
Elbeparkes" in der Ortschaft Hermsdorf stehen die Belange einer geordneten verdichteten
Nutzung des Plangebietes im Vordergrund. Die Belange von Boden, Natur und Landschaft
werden nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange, die die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz
Flache in der bisher Flache in der Fassung
wirksamen Fassung der Neuaufstellung
Gesamtflache 170.975 m? 170.975 m?
- Gewerbegebiete 160.763 m? 0m?
- Industriegebiete 0m? 170.331 m?
- StralRenverkehrsflache 10.212 m? 644 m?
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1. Inhalt und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes
11. Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

e Anpassung des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.1, in dem die Festsetzun-
gen vorhabenkonkret getroffen wurden, an den Bedarf fiir Verpackungs- und Logistikbetriebe

1.2. Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen:

1. die Festsetzung von Industriegebieten und eingeschrankten Industriegebieten auf einer Ge-
samtflache von ca. 17,03 Hektar mit einer GRZ von 0,4, einem Vollgeschoss und einer Hohe
der baulichen Anlagen von maximal 13 Meter

2. die Einrdumung einer ausnahmsweisen Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung
bei zusatzlicher Kompensation von Eingriffen

3. die Festsetzung von Emissionskontingenten zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
schutzenswerter Nutzungen

4. die Festsetzung eines Ausschlusses von Betrieben, von denen schwere Storfalle im Sinne
der 12.BImSchV (Stoérfallverordnung) ausgehen kénnen

5. die Festsetzung eines weitgehenden Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben

6. die Festsetzung eines Ausschlusses von Freiflachenphotovoltaikanlagen soweit diese nicht
Nebenanlagen der Hauptnutzung sind

7. die Festsetzung von Mallnahmen zum Schutz von Betriebswohnungen vor Beeintrachtigung

8. die bestandsorientierte Festsetzung einer bereits hergestellten 6ffentlichen Verkehrsflache

Da im Plangebiet derzeit der Bebauungsplan Nr.1 rechtsverbindlich ist, ist zur Ermittlung der
plangegebenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes ein Vergleich zwischen den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.1 und den Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr.12-8 fiir die veranderten Bereiche vorzunehmen.

Beurteilungsrelevant sind daher folgende Sachverhalte:

a) die Verminderung des Umfangs der festgesetzten Stralenverkehrsflachen
Hiermit ist die Verminderung des Versiegelungsgrades verbunden, da die Verkehrsflachen
zu 100% und die Baugebiete nur zu 60% versiegelt werden durfen.

b) die Anderung der Art der baulichen Nutzung von Gewerbegebiet in Industriegebiet und ein-
geschranktes Industriegebiet

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Flache in der bisher Flache in der Fassung

wirksamen Fassung der Neuaufstellung
Gesamtflache 170.975 m? 170.975 m?
- Gewerbegebiete 160.763 m? 0m?
- Industriegebiete 0m? 170.331 m?
- StraBenverkehrsflache 10.212 m? 644 m?

Durch die Plananderung wird die zulassige Oberflachenversiegelung um ca. 3.827 m? reduziert.
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1.4.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen
und der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes

Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung schiitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und in be-
nachbarten Gebieten durch Anlagen- und Verkehrslarm, Vermeidung erheblicher Beeintrach-
tigungen schutzenswerter Nutzungen durch Luftschadstoffe oder Geruchsemissionen

Art der BerUcksichtigung:

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung von Gewerbegebieten zu Industriegebieten und
eingeschrankten Industriegebieten I6st ein planerisches Untersuchungserfordernis fir Larm-
immissionen aus. Fir den Bebauungsplan wird ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet,
dass den notwendigen Schutzanspruch berlcksichtigt.

Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer und Herbstreit 1997)

Ziel des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

- Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der nattrlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturgtter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
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sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
fligung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Aus dem Landschaftsrahmenplan sind fiir das Plangebiet keine gesonderten Zielsetzungen
ableitbar.

Art der Berlcksichtigung:

Eine Erhebung der Biotoptypen im Plangebiet ist nicht erforderlich, da sich der Eingriff in das
Schutzgut aus einem Vergleich der wirksamen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.1
mit den gednderten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.12-8 ergibt. Die
Eingriffe in das Schutzgut wurden in der Begriindung zum Bebauungsplan anhand des Be-
wertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt beziffert. Artenschutzrechtliche MalRnahmen
fur den Feldhamster sind nach Erfordernis zu beriicksichtigen.

e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA),
Bodenschutz- Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSch AG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer und Herbstreit 1997), Altlastenkataster des Landkreises Bérde

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblicher durch Schadstoffe be-
lasteter Boden nach Erfordernis

Art der BerUcksichtigung:

Zusatzliche Versiegelungen sind im Plangebiet durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten. Der Umfang der zulassigen Versiegelungen vermindert sich um ca.
3.827 m? im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.1. Hierdurch wird der Ein-
griff in das Schutzgut gemindert.

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer und Herbstreit 1997)
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Ziel des Umweltschutzes:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fur nicht kiinstlich veranderte Oberflachengewasser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres ékologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.

Far kunstlich veranderte Gewasser wird flr vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist fur
die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstande nicht gegeben.

Entsprechende VermeidungsmafRnahmen zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmalfigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaligen Zustand gehort insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Art der Berlcksichtigung:

Zum Schutzgut Grundwasser gelten die bereits zum Schutzgut Boden gemachten Aussagen.
Eine Erh6hung des Eingriffs in das Schutzgut ist nicht zu erwarten. Es tritt eine Verminderung
der Eingriffsintensitat durch eine Verminderung des zuldssigen Versiegelungsgrades ein.

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzver-
ordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft
(TA Luft), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer und Herbstreit 1997)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen: keine

Art der Berlcksichtigung:

Zum Schutzgut Luft / Klima gelten die bereits zum Schutzgut Boden gemachten Aussagen.
Eine Erhdéhung des Eingriffs in das Schutzgut ist nicht zu erwarten. Die geringfligige Ver-
minderung des Versiegelungsgrades wird sich kaum auf das Schutzgut auswirken.
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2.1.

2.1.

Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer und Herbstreit 1997)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte Landschaftsbilder

Art der Berlicksichtigung:

Das Gebiet wird sich insgesamt zum Siedlungsgebiet entwickeln. Die Umsetzung des Be-
bauungsplanes stellt einen Schritt der Gesamtentwicklung dar. Gegenliber dem bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.1 wurde die zuldssige Bauh6he auf maximal 13 Meter
begrenzt. GroRraumige Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden hierdurch vermieden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berlcksichtigung:

Berlicksichtigung der Belange der archaologischen Denkmalpflege durch geeignete MalR3-
nahmen der Sekundarerhaltung von archaologischen Denkmalen, Einhaltung der gesetz-
lichen Meldepflichten gemaR § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt

Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG LSA
Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden keine Biospharenreservate, Natur-
schutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG), Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar berdhrt.
In einem Abstand von ca. 750 Metern noérdlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet Hohe
Borde.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriufung nach § 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

1. Naturraumliche Gliederung und Geologie

Der geologische Untergrund des norddstlichen Teils der Magdeburger Bérde zwischen Magde-
burg und Haldensleben wird durch die Triasschichten, die den tieferen geologischen Untergrund
bilden, gepragt. Diese werden durch tertiare und pleistozéane Sedimente Uberlagert. Wichtigste
Sedimentbildung der Weichselkaltzeit dieses Raumes sind die dolischen Decken von Loss, san-
digem Léss und Sandldss, die in einer Machtigkeit von 80 bis 120 cm auf ebenen Flachen auf-
liegen. Das Platten- Flachriicken- Relief der Magdeburger Borde ist gepragt durch seine relativ
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geringe Reliefenergie (<50 m/km2) und die Dominanz von ebenen und fast ebenen (0 - 3°)
Flachen.

2.1.2. Schutzgut Boden

Bestand

Die Bdden im Plangebiet sind derzeit noch weitgehend durch eine landwirtschaftliche Nutzung
gepragt und unversiegelt. Gemal dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt sind L6R- Schwarzerden bis
Braunschwarzerden vorhanden. Die Béden haben eine hohe bis sehr hohe Bodenwertigkeit von
70- 80 Bodenpunkten.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:

Bezlglich der naturlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Boden eine sehr hohe Be-
deutung, resultierend aus der hohen Ertragsfahigkeit der Standorte. Aufgrund der ausgelibten
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbunden mit regelmaligem Bodenumbruch ist die
Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes zwar beeintrachtigt, diese Beeintrachtigung ist je-
doch reversibel. Die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Ein-
wirkungen sind Uberdurchschnittlich hoch ausgepragt. Die Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte ist aufgrund des regelmaRigen Bodenumbruchs durchschnittlich ausgepragt. In
tieferen Bodenschichten ist sie weitgehend unbeeintrachtigt. Die Nutzungsfunktionen ent-
sprechen insbesondere im Hinblick auf die Nutzung als landwirtschaftliche Flache der Einstufung
nach den Ertragspotentialen.

Hinzuweisen ist auf die bestehenden Baurechte, die eine weitgehende Versiegelung des Plange-
bietes im Bereich der Bauflachen erlauben.

2.1.3. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind von der Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bestand Grundwasser

Das im Suiden der Ortschaft Hermsdorf gelegene Plangebiet weist einen Grundwasserflurabstand
von ca. 3 bis 6 Metern auf. (Quelle: Landschaftsrahmenplan). Die Filterfunktion und das Puffer-
vermogen des Bodens in Bezug auf Schadstoffe sind sehr hoch. Aufgrund des Flurabstandes ist
das Grundwasser durchschnittlich geschiitzt. Uber die Machtigkeit der Grundwasserstrome ist
nichts bekannt. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Nord nach Sud.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich und der Umgebung ausgewiesen.

Bestandsbewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

- der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
- der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
- der Funktion fur die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist als von allgemeiner Bedeutung einzustufen. Die Be-
schaffenheit des Grundwassers ist durch Schadstoffeintrag aus der landwirtschaftlichen Nutzung
gering beeintrachtigt.

Eine Nutzung fir die Trinkwasserversorgung findet nicht statt und ist gemal den Zielen des
Regionalen Entwicklungsprogrammes nicht vorgesehen.

Hinzuweisen ist auf die bestehenden Baurechte, die eine weitgehende Versiegelung des Ge-
bietes im Bereich der Bauflachen gestatten und somit die Grundwasserneubildung einschranken.
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2.1.4. Schutzgut Pflanzen und Biotope

Luftbild des Plangebietes
(Stand 2018)

DOP 12/2018 © LvermGeo
LSA Az.: 18-6007867/2011

Bestand

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Norden ist eine Randflache
aus der ackerbaulichen Nutzung ausgenommen. Auf ihr entwickelt sich derzeit eine Ruderal-
vegetation.

Artenschutzrechtlich ist auf der Flache ein Vorkommen des nach Gemeinschaftsrecht geschiitz-
ten Feldhamsters (Cricetus cricetus) nicht auszuschlieRen. Aufgrund der singuldren Lage des
Gebietes und der einheitlichen Bewirtschaftung ist ein Vorkommen nicht wahrscheinlich, da der
Feldhamster beim Anbau von Kulturen, die sich nicht als Nahrungsquelle eignen, nicht auf be-
nachbarte Flachen ausweichen kann. Eine artenschutzrechtliche Erhebung ist zeitnah zur Inan-
spruchnahme der Flache sinnvoll, da ein "Einwandern" des Feldhamsters bis dahin nicht wirksam
ausgeschlossen werden kann. Falls Feldhamstervorkommen festgestellt werden, ist eine Um-
setzung des Feldhamsters auf eine Flache, die hamstergerecht bewirtschaftet wird, erforderlich.
Grundsatzlich ist hierdurch eine Inanspruchnahme der Flache fir eine bauliche Nutzung méglich
und das Planungsziel umsetzbar.

Fir die anderen nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union - FFH-Richt-
linie -geschitzten Arten bietet das Plangebiet keinen geeigneten Raum fiir Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatten.

Bewertung

Fir das Schutzgut haben die ackerbaulich genutzten Flachen nur eine geringe Bedeutung. Es
wird auf die bestehenden Baurechte durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.1 hinge-
wiesen.

2.1.5. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet stellt sich derzeit als dreiseitig von Bebauung und im Siiden von der Bundes-
autobahn umgebene Flache dar, die durch die Siedlungsrander der angrenzenden Bauflachen
und die Kleingartenanlage gepragt wird. Die Qualitat des Landschaftsbildes ist aufgrund der
Pragung durch die angrenzenden Siedlungsflachen als gering zu bewerten.
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Bewertung
Das Landschaftsbild ist aufgrund der Pragung durch angrenzende Siedlungsbereiche als gering-
wertig zu bewerten.

2.1.6. Schutzgut Klima, Luft

Bestand

Regionalklimatisch ist das Plangebiet der Klimazone des gemaRigten Ost- bzw. Mitteldeutschen
Binnenlandklimas zu zuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem Ubergangs-
bereich zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental gepragten Osten.
Das langjahrige Temperaturmittel betragt ca. 8,7 °C. Mit -0,2 °C ist der Februar der durch-
schnittlich kalteste Monat, der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwindrichtung ist
West.

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut und wird Gberwiegend durch Freiflachen gepragt. Hin-
zuweisen ist auf die bestehenden Baurechte, die eine Versiegelung des Gebietes zulassen, so
dass sich die Flache zu einem Uberwarmungsbereich entwickeln kann.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet selbst hat keine wesentliche Bedeutung als Erholungsraum. Es
grenzt an Kleingarten an, die fur die Naherholung in der Hohen Bérde eine erhebliche Bedeutung
haben.

Larm

Vom Plangebiet gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzun-
gen aus. Sudlich grenzt an das Plangebiet die Bundesautobahn A 2 an, von der erhebliche
Larmemissionen ausgehen. Von der das Gebiet im Norden, Osten und Westen umgebenden ge-
werblichen und industriellen Nutzung geht gebietstypischer Larm aus.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachguter

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fiur Denkmalpflege und Archdologie vom
26.09.2019 befindet sich das Vorhaben im Bereich einer hochrangigen archaologischen Sied-
lungslandschaft. Im Plangebiet befindet sich eine bekannte archdologische Fundstelle (Herms-
dorf Fundplatz 1: Friedhof Bronzezeit). Zudem befindet sich das Vorhaben im so genannten Alt-
siedelland. Aufgrund der glinstigen Lage und der hervorragenden Béden wurde die Region seit
der frihen Jungsteinzeit (ca. 5500 v.Chr.) durchgehend besiedelt. Es bestehen daher begriindete
Anhaltspunkte nach § 14 Abs.2 DenkmSchG LSA fiir die Entdeckung weiterer bislang unbe-
kannter Bodendenkmale im Vorhabenbereich. Zahlreiche Beobachtungen in den letzten Jahren
haben gezeigt, dass aus Begehungen, Luftbildbefunden etc. nicht alle archaologischen Denkmale
bekannt sind, vielmehr kommen diese oft erst bei TiefbaumaRnahmen zum Vorschein. Es ist da-
her davon auszugehen, dass im Zuge des Baus in archaologische Funde und Befunde einge-
griffen wird. Aus archdologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn
gemal § 14 Abs.9 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) ge-
wahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt
erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen
und technischen Methoden unter Beriicksichtigung der entsprechenden Vorgaben des Landes-
amtes fur Denkmalpflege und Archaologie durchgefiihrt werden. Art, Dauer und Umfang ist recht-
zeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologie abzustimmen. Die Kosten der archdologischen Dokumentation sind gemal § 14
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Abs.9 DenkmSchG LSA vom Veranlasser zu tragen. Um Verzdogerungen und Baubehinderungen
im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlief3en, sollte aus facharchaologischer
Sicht der BaumalRRnahme ein geeignetes Untersuchungsverfahren, z.B. in Form eines reprasen-
tativen Rasters, vorgeschaltet werden (vgl. OVG MD 2L154/10). Erst danach kénnen genaue
Angaben tber den Umfang der notwendigen archaologischen Untersuchungen getroffen werden.
Die gesetzlichen Meldepflichten gemal § 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
sind zu beachten.

2.2, Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen
2.21. Wirkungszusammenhange zwischen Vorhaben und Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat folgende umweltrelevante, dauerhafte Auswirkungen
auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Hierbei ist der Vergleich zu ziehen zwischen den
bestehenden Rechten des Bebauungsplanes Nr.1 und des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr.12-8. Auswirkungen auf die Schutzgiter betreffen:

- die Verminderung des Umfangs der festgesetzten Stralkenverkehrsflachen.
Hiermit ist die Verminderung des Versiegelungsgrades verbunden, da die Verkehrsflachen
zu 100% und die Baugebiete nur zu 60% versiegelt werden dirfen.
— Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft

- die Anderung der Art der baulichen Nutzung von Gewerbegebiet in Industriegebiet und
eingeschranktes Industriegebiet
— Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Aus der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Umwelt, die
im Folgenden entsprechend ihres Umfangs und ihrer Intensitat bewertet werden.

2.2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung

e Pflanzen und Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung beschrankt sich im Wesent-
lichen auf die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden zusatzlichen oder zu
mindernden Eingriffe gegentber dem wirksamen Bebauungsplan Nr.1. Nicht im Rahmen der vor-
stehenden Aufstellung des Bebauungsplanes auszugleichen sind Eingriffe, die bereits vor der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.12-8 zulassig waren. Dies betrifft fir die vor-
liegende Planung alle bisher wirksamen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Diese sind daher
nicht Gegenstand der vorliegenden Beurteilung.

Die Neuaufstellung beinhaltet eine geringfligige Aufwertung der Belange des Schutzgutes durch
den groéReren Flachenanteil von unversiegelten Flachen. Der Artenschutz ist von der Aufstellung
nicht betroffen. Auch bei Nichtdurchflihrung der Bebauungsplanneuaufstellung gehen die
Flachen durch eine bauliche Nutzung als potentieller Lebensraum fir den Feldhamster verloren.

e Boden

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit einer geringfligigen Verminderung der zulassigen
Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden. Die bisher zulassige Versiegelung von Bodenober-
flachen wird um ca. 3.827 m? gemindert. Bereits zuldssige Eingriffe in das Schutzgut werden
hierdurch minimiert.
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e Wasser

Der zum Schutzgut Boden dargelegte Sachverhalt trifft auch auf das Schutzgut Grundwasser zu.
Aufgrund des geringeren Versiegelungsgrades vermindert sich der bereits zuldssige Eingriff in
das Schutzgut.

e Klima/Luft

Durch die geringfuigige Verminderung des Umfangs der zuldssigen Versiegelung sind keine
wesentlichen positiven Auswirkungen auf das lokale Klima zu erwarten.

e Landschaftsbild

Durch die Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen auf 13 Meter werden negative Aus-
wirkungen auf das Schutzgut vermieden.

e Mensch

Aufgrund der Anderung der Art der baulichen Nutzung von Gewerbegebieten zu Industrie-
gebieten sind Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten. Diese werden in einem schall-
technischen Gutachten untersucht. Im Ergebnis der Untersuchungen werden in den Bebauungs-
plan Emissionskontingente aufgenommen, die bewirken, dass die Orientierungswerte der
DIN18005 Beiblatt 1 an den mafigeblichen Immissionsorten soweit moglich eingehalten werden.
Die Aussagen hierzu werden nach der Vorlage des Gutachtens im Bebauungsplanentwurf er-
ganzt.

e Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Soweit archaologische Kulturdenkmaler im Plangebiet festgestellt werden, kénnen diese durch
Sekundarerhaltung (Dokumentation) gesichert werden. Im Zuge der geplanten Bebauung sind
die geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt fur die Erhaltung von Kulturdenkmalen, eine Baubeobachtung durch das Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie oder einen Beauftragten und die Meldepflicht fir archaologische
Funde und Befunde zu beachten. Bei Einhaltung dieser Bestimmungen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten. Das Landes-
amt fir Archaologie und Denkmalpflege weist darauf hin, dass vor jeglichen Baumalnahmen eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

e Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &ékologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

festgesetzte Mallnahmen:

- Verringerung des Umfangs der versiegelbaren Flachen durch die Verminderung des Um-
fangs der StralRenverkehrsflachen bei Beibehaltung der bisher festgesetzten Grundflachen-
zahl

- Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen auf 13 Meter
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MaRnahmenempfehlungen:

- Durchfiihrung von Oberflachenbefestigungen méglichst in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und Schutzmalinahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemal) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zufiihrung zu einer fachgerechten Wiederverwen-
dung

- Beginn der Baudurchfiihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits bezogene
Nist-, Brut- und Lebensstatten nicht zu zerstéren

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist im Vergleich mit den bisher bestehenden Bau-
rechten nicht mit Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden. Die Fest-
setzung von Kompensationsmalinahmen ist daher nicht erforderlich.

24, In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes setzt die Gemeinde Hohe Borde die Pla-
nungsziele des Flachennutzungsplanes um. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes wurden alternative Standorte geprtft. Eine erneute Prifung ist daher nicht erforderlich.
Das Plangebiet ist drei Seiten von gewerblichen Nutzungen und auf der vierten Seite von der
Bundesautobahn A2 umgeben. Es eignet sich fir eine gewerbliche und industrielle Nutzung. Der
wirksame Bebauungsplan Nr.1 setzt verbindlich Gewerbegebiete fest. Planungsalternativen, die
im Rahmen der Bebauungsplanung zu untersuchen waren, sind die Prifung des Umfangs des
erforderlichen Umfangs der Versiegelung und die Prifung, ob die Festsetzung von Industrie-
gebieten sinnvoll ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 wurde bereits ein fur Industriegebiete
sehr geringer Versiegelungsgrad festgesetzt. Eine weitere Reduktion ist nicht sinnvoll, da dies
die Notwendigkeit groRBerer Grundsticksflachen fir die Betriebe bewirkt und zu zusatzlichen
Flacheninanspruchnahmen fiihren wirde. Das Plangebiet ist derzeit als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr12-8 wird dies in Industriegebiete ge-
andert. Dies ist am Standort erforderlich, um die notwendigen Voraussetzungen fiir den 3-
Schicht-Betrieb zu schaffen.

3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit mdglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die Okologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzguter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heif3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgutern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung wurde nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorge-
nommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen natur-
schutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchgefiihrten oder
durchzufiihrenden MalRnahmen dar. Es ermdglicht eine hinreichend genaue Bilanzierung der Ein-
griffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen Maflnahmen. Grundlage des Ver-
fahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen des bauplanungsrechtlich relevanten
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Ausgangszustandes. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste gemaf Anlage 1 des Bewertungs-
modells vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte
und Funktionen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild betroffen
sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kénnen, erfolgt
zusatzlich eine ergdnzende verbal-argumentative Bewertung. Dies war vorliegend nicht erforder-
lich.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung der planungsrechtlichen Ausgangssituation

- Konfliktanalyse

- Vorschlag von MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen der bisher erarbeiteten Planungen, Kar-
tierungen und einer ergédnzenden Begehung. Die Bedeutung der Biotope wurde entsprechend
Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der
Eingriffsregelung) eingestuft.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach BNatSchG i.V.m. BauGB relevant
sind.

Im Anschluss daran wurden externe MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorgeschlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Bezlglich der
Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der geplanten MaRnahmen werden
Hinweise gegeben.

Bei der vergleichenden Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt eine
Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

3.2, MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

e Uberwachung der Einhaltung der zulassigen Versiegelung auf den Baugrundstiicken
e Uberwachung der Einhaltung der Emissionskontingente

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet die Fest-
setzung von Industriegebieten auf einer als Gewerbegebiet festgesetzten Flache bei Beibe-
haltung der Grundflachenzahl und die Reduktion des Umfangs der festgesetzten Stralen-
verkehrsflachen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit einer geringfiigigen Verminderung bisher durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.1 zulassigen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes verbunden. Der zulassige Versiegelungsgrad im Plangebiet wird um ca. 3.827 m?
gemindert. Durch die Neuaufstellung entstehen keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in den
Naturhaushalt.

Die Belange des Immissionsschutzes werden nach Vorlage des schalltechnischen Gutachtens
erganzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen des Natur- und Umweltschutzes be-
reits baulich gesicherte Flachen vorrangig einer Nutzung zu zufiihren.

Gemeinde Hohe Borde, Juli 2021
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