Teil B: textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen gelten im gesamten raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 45-1 "Alter Sportplatz" in der Ortschaft
Rottmersleben. Sie wurden insgesamt auf dem Plan vermerkt. Die Ande-
rungen sind in Schragschrift bzw. durchgestrichen ausgefuhrt. Ausschliel3-
lich diese Anderungen sind Gegenstand des Verfahrens der 7. Anderung.

l.
1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO mit folgenden
Einschrankungen:

die Nutzungen gemal® § 4 Abs.2 Nr.2 und 3 BauNVO sind nur
ausnahmsweise zugelassen, die Ausnahmen gemaf § 4 Abs.3 sind
unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Sockelhohe darf maximal 0,6 m betragen-

Die Traufhdhe darf, in den Bereichen in denen sie durch Planeintrag
begrenzt ist, maximal 4,5 m betragen. Eine Uberschreitung kann
ausnahmsweise fur zweigeschossige Gebaude zugelassen werden.
Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird die mittlere Hohe der
Stralkenoberflache der ErschlieBungsstrale, gemessen an der
Stralkenbegrenzungslinie des an das Baugrundstiick angrenzenden
Abschnittes der Stral3e, festgesetzt.

Eine Bebauung mit einem zweiten Vollgeschoss kann ausnahms-
weise auch in den Bereichen, in denen nur eine Bebauung mit einem
Vollgeschoss festgesetzt ist, zugelassen werden, wenn die Firsthdhe
9 Meter Uber dem Bezugspunkt nicht Uberschreitet.

In Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind
Wohn- und Aufenthaltsraume unzulassig.

Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
o ot & - Lstiokafiset )

Im Wohngebiet WA sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO nur wie folgt
zulassig:

Einfriedungen, Terrassen, Kleinkinderspielplatze, Fahrradstande,
Trennwande zwischen den Terrassen sowie selbststandige Sicht-
und Windschutzblenden bis 1,8 m Hohe und 5,0 m Gesamtlange;
Geratehauser bis max. 10,0 m? und Kleingewachshauser bis max.
6,0 m? Grundflache je Baugrundstiick, Pergolen, Klopfstangen, Mull-
boxen, unterirdische Regenwassersammelbehalter, alle anderen
Nebenanlagen werden ausgeschlossen.

Es sind nur solche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Abs. 2
zulassig, die der Versorgung der Baugrundsticke mit Elektrizitat,
Gas, Wasser, Warme und postalischen Anschlissen und der Besei-
tigung von Abfallen dienen sowie Zufahrten.

Bindungen fur die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gemal § 9 Abs.1 Nr.15, 20 und 25 BauGB mit § 8 BNatSchG
Bepflanzung der privaten Grunflachen
Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstucksflachen dfer
allgemeinen Wohngebiete sind bei einer Grundfldéchenzahl von 0,4 zu
einem Flachenanteil von 25 % und bei einer Grundfléachenzahl von
0,3 zu 15 % mit einheimischen Laubbaumen und Straucharten zu be-
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung soll mdglichst
auf zusammenhangenden Flachen erfolgen. Dabei ist je ange-
fangene 100 m? bebauter oder versiegelter Grundstlucksflache
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Vorrangig sind Geholze der Pflanzliste zu verwenden.
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Die Pkw-Stellflachen innerhalb der privaten Grundsticke sind mit
einem wasser- und luftdurchlassigen Material auszufiihren (Rasen-
gittersteine, Rasenwaben, Schotterrasen, wasserdurchlassiges
Material).
Entlang der Grundstucksgrenzen zum offentlichen StralRenraum sind
Hecken aus Laubgehdlzen, Hohe maximal 1,0 m, laut Pflanzliste
anzupflanzen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Auf den Flachen die fur Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen sind, sind
folgende MalRnahmen vorgesehen: Ersatzmallhahme 1 Anlegen
einer freiwachsenden Hecke auf dem Grundstick.

Die dauerhafte Sicherung der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die
darauf durchzufiuhrenden Mallhahmen sind gemall § 19 und § 21
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) den Baugrundsticken zuzu-
ordnen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes
noch nicht baulich oder in vergleichbarer Weise genutzt und auch
nicht gemaf § 34 BauGB bebaubar waren.

Hinweise: Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der
Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach
§ 39 BNatSchG zu gewahrleisten.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

TH 4,5m Traufhdhe als Hochstmal Uber Bezugspunkt gemaf § 1
Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

FH 9m  Firsthohe als Hochstmald Uber Bezugspunkt gemaf § 1
Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

é nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache offentlich

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache privat
Zweckbestimmung Garten

6. sonstige Planzeichen

1-————1 Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Hinterlieger zu belasten sind
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textlichen Festsetzungen geandert werden

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
zeichnerischen Anderung des Bebauungsplanes (§ 9

Abs. 7 BauGB)

// Geltungsbereich des Bebauungsplanes in dem nur die

Der Entwurf der 7. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes wurde erarbeitet.

Die Aufstellung der 7. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 45 - 1 "Alter Sportplatz” in der
Ortschaft Rottmersleben beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2 vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
Abs. 1 BauGB am 21.04.2020 bekanntgemacht am J. Funke, Abendstr. 14a,
................ 39167 Irxleben

Hohe Borde, den ................... Irxleben, den ................

Die Burgermeisterin Planverfasser

Den Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes zur
o6ffentlichen Auslegung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 3
Abs.2 BauGB am ....................

Hohe Borde, den ...................

Die Burgermeisterin

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen.

VoM ..o bis .......coiii gemal § 3 Abs.2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am ..........cccoccueeeee geman
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den ...................

Die Burgermeisterin

Die Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemaf §10
BauGBam ..........cceeee

Hohe Borde, den ................... Hohe Borde, den ...................

Die Burgermeisterin Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam .................. gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Gemeinde Hohe Borde

Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Hohe Borde

Bebauungsplan Nr. 45 - 1 "Alter Sportplatz",

7. Anderung und Erganzung
in der Ortschaft Rottmersleben
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