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Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt
LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE

Dr. Barbara Fritsch
Abteilung Archiologie

Landesamt fiie Denkmalpilege und Archiiologie Sachsen- Anhalt < Richard-W agner-S, 9 D-0611 F [Talle

Gemeinde Hohe Bdrde

OT Irxleben Telefon: 039292 / 6998-22

2.Hd. Frau Imbiel Gemeinde Hohe Borde
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Vorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Windenergieanlagen
Hohe Bérde Mitte*
Bauherr: Gemeinde Hohe Bérde
Bauort: Irxleben

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stellungnahme des LDA zu den Belangen der archdologischen Denkmalpflege
vom 2.12.2020 (Az. 20-30752/Fsch) wurden in das Abwagungsprotokoll und in den
Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen; sie fehlen allerdings im
Umweltbericht Teil Il (S. 27).

Ich bitte Sie, das noch zu &ndern:

Aus Sicht der arch&ologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der
topographischen Situation und aufgrund naturraumlicher Gegebenheiten (Lage
im Altsiedelland, fruchtbare Béden) begriindete Anhaltspunkte, dass bei
Bodeneingriffen bei 0.g. Bauvorhaben bislang unbekannte Bodendenkmale
entdeckt werden. Denn zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten
Jahre gezeigt, dass uns aus Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle
archaologischen Kulturdenkmale bekannt sind; vielmehr werden diese oftmals
erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt.

Aus archédologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt
werden, wenn gemaR § 14 (9) DenkmSchG LSA gewihrleistet ist, dass das
Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt
erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).

Aus oben genannten Grinden sind baubegleitend zu den geplanten
Bodeneingriffen arch&ologische Dokumentationen gemag § 14 (9) DenkmSchG
LSA erforderlich. Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen
Methoden durchgefuhrt werden; hierbei sind die entsprechenden Vorgaben des
LDA einzuhalten. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im
Vorfeld der MalRnahme mit dem LDA verbindlich abzustimmen.

Die Kosten fallen nicht in die Prufung der Zumutbarkeit, da sie der Herstellung der
Genehmigungsfahigkeit dienen (vgl. OVG LSA 2 L 154/10 Rdnr. 64).
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Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als
verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der zustandigen Denkmalschutzbehorde einzureichen.

Mit freundlichen Gru,rsen
Im Auftrag

Py iz |

Dr. Barbara Fritsch

Anlage(n): -
Verteiler: Landkreis Bérde, Untere Denkmalschutzbehorde, Postfach 100153, 39331
Haldensleben, Akte
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Landkreis Borde e Bornsche Straf3e 2 e 39340 Haldensleben

Gemeinde Hohe Boérde
Bauamt

OT Irxleben

Bordestr. 8

39167 Hohe Borde

Vorhaben: Vorhabenbezogener B-Plan ,Windenergieanlagen Hohe
Borde Mitte®

Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Bérde mit Schreiben vom
08.12.2021 als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Folgende Unterlagen wurden eingereicht:
o Entwurf Planzeichnung (November 2021)
e Entwurf Begriindung mit Umweltbericht (November 2021)

Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregungen
Stellung genommen:

Kreisplanung

Raumordnung

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zu o.g. Vorhaben wird durch die
untere Landesentwicklungsbehorde auf der Grundlage des Runderlasses
zur Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehdrde mit den
unteren Landesentwicklungsbehérden im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl.
des MLV vom 1.11.2018 — 24-20002-01, veroffentlich im MBI. LSA Nr.
41/2018 vom 10.12.2018) folgendes festgestellt:

1. Das Vorhaben fillt nicht unter die Festlegungen nach Punkt 3.3 des
Rd. Erl. des MLV. Es besteht somit die Vorlagepflicht bei der Obers-
ten Landesentwicklungsbehorde nach § 13 (1) LEntwG LSA zur lan-
desplanerischen Abstimmung.

2. Unabhangig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit gemaf §
3 (1) Nr. 6 ROG gilt jedoch das Anpassungsgebot des § 1 (4)
BauGB fir alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung.

Landkreis
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Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehorde:

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und
die konkreten Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD)
der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006, genehmigt am 29.05.2006 und be-
kannt gemacht am 30.06.2006 (auf3er Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016 aul3er
Kraft gesetzt wurde)) festgestellt.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg befindet sich zurzeit in
Neuaufstellung.

Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten.

Gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.
April 2015 (GVBI. LSA S. 170), geandert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsge-
setzes Sachsen-Anhalt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203) ist der Antragsteller verpflichtet,
der obersten Landesentwicklungsbehdrde (Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), die raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mitzutei-
len und die erforderlichen Auskiinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben ge-
nannten Planung/MaRnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die geman § 2
Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zusténdige oberste Landesentwicklungsbehorde nach § 13 Abs. 2
LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung ist die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen.

Begriindung:

Mit den vorgelegten Unterlagen soll Planungsrecht zur Errichtung von 5 WE-Anlagen geschaffen
sowie 10 WK-Anlagen im Rahmen des Repowering abgebaut und durch neue, leistungsstérkere
Anlagen ersetzt werden.

Gemal den Festlegungen des REP Magdeburg 2006 in seiner derzeit gultigen Fassung befindet
sich das Vorhaben in bzw. grenzt an folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete:

- Vorranggebiet flr die Nutzung von Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten
,Grof Santersleben® (5.8.2.1. Z, 5)

Gemal den Festlegungen des sich derzeit in Aufstellung befindlichen REP Magdeburg 2020 liegt
das Vorhaben in bzw. grenzt an folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete:

- Vorranggebiet fir die Nutzung von Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten
.Irxleben“ (5.4.1, Z 79, XIV)

Die Erneuerung bisheriger WEA mit dem Ziel einer Leistungskraftsteigerung (Repowering) ist ge-
maf § 4 Nr. 16 b Satz 2 LEntwG LSA in den Regionalen Entwicklungsplanen ausgewiesenen Fla-
chen fir die Nutzung der Windenergie zu konzentrieren. Sie ist gemaR LEP-LSA 2010 Ziel 113
daher nur in Vorranggebieten mit der Wirkung von Eignungsgebieten sowie in Eignungsgebieten
fur die Nutzung von Windenergie zulassig. Da die Regelungen zur Nutzung der Windenergie im
REP MD mit rechtswirksamen Urteil vom 18. 11.2015 durch das Oberverwaltungsgericht Magde-
burg (OVG 2 L 1/13) fur unwirksam erklart wurde und damit die Festlegungen zu den Eignungsge-
bieten fir die Nutzung der Windenergie sowie die Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungs-
gebieten nicht mehr angewendet werden kénnen und sich im Fall der Errichtung als Repowering-
anlagen die geplanten Standorte zum gegenwartigen Zeitpunkt in keinem rechtswirksamen Eig-
nungsgebiet fir die Nutzung der Windenergie sowie Vorranggebiet mit der Wirkung von Eignungs-
gebieten befinden, widerspricht dieses Vorhaben dem Ziel Z 113 des LEP-LSA 2010.

Die Untere Landesentwicklungsbehdrde verweist hierbei auf die Stellungnahme der Obersten Lan-
desentwicklungsbehérde.

Fur die Errichtung der 5 neuen Windenergieanlagen wird, bzgl. der Standortwahl und der damit
zwingend verbunden Lage innerhalb des Vorranggebietes fiir die Nutzung von Windenergie mit der
Wirkung von Eignungsgebieten, auf die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg verwiesen.
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Bauleitplanung

Gemal 8§ 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der vorliegende Bebauungsplan soll als Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.
Dafur ist die Erarbeitung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplan notwendig. Dieser lag zur fruh-
zeitigen Beteiligung noch nicht vor. Der nun vorgelegte ,Vorhaben und ErschlieBungsplan® (Kar-
tennummer 2) gleicht inhaltlich dem ,vorhabenbezogenen Bebauungsplan® (Kartennummer 1). Ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist detailreicher in Bezug auf das konkrete Vorhaben auszuge-
stalten. So sind die Flachen konkret darzustellen, die fur die ErschlieRung erforderlich sind und die
Flachen, auf denen die Abstandsflachen der Windenergieanlagen liegen. Zur Vermeidung gegen-
seitiger Beeintrachtigungen unter den Windkraftanlagen, kénnen die Freiflachen zwischen den
einzelnen Anlagen dargestellt werden.

Gemal 8§ 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit
der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalf3-
nahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur

Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungs-
kosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfiih-
rungsvertrag).

Nach 812 Abs. 3 S. 1 wird der Vorhaben- und ErschlieRungsplan Bestandteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans. Folglich kann es ohne einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan, auch
keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geben (VGH Mannheim Urt. v. 26. 10. 2011 -5 S
920.10, BeckRS 2011, 56682 Rn. 107)

(Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang, 14. Aufl. 2019, BauGB § 12 Rn. 53)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt nach dieser Sichtweise die rechtliche Umsetzung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans dar, und zwar gleichermal3en, wie der klassische Bebau-
ungsplan es fir den stadtebaulichen Entwurf tut. Er wird in das Aufstellungsverfahren sowie in den
Satzungsbeschluss einbezogen (OVG Lineburg Urt. v. 27. 9. 2018 — 12 KN 191.17, NuR 2018,
780 (782)). Nicht ausreichend ist es danach, wenn sich die planende Gemeinde und der Vorha-
bentrager darauf beschranken, nur eine als Bebauungsplan bezeichnete Urkunde zu erstellen und
parallel dazu einen Durchfiihrungsvertrag zu schlief3en.

(Battis/Krautzberger/L6hr/Mitschang, 14. Aufl. 2019, BauGB § 12 Rn. 54)

Als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nimmt der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan insbesondere am Planungsprozess fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan teil.
Das bedeutet, dass sowohl der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als auch der Bebauungsplan
alle anstehenden Verfahrensschritte gemeinsam durchlaufen, und zwar in Bezug auf alle zu tref-
fenden Beschlisse, die Planausfertigung sowie auch die Planbekanntmachung.
(Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang, 14. Aufl. 2019, BauGB § 12 Rn. 59)

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan setzt die Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
in verbindliche bauleitplanerische Festsetzungen um. Dabei kbénnen weitere Flachen in den Gel-
tungsbereich einbezogen werden, wenn dies fir die Realisierung des konkreten Vorhabens stad-
tebaulich notwendig ist. So kann die Gemeinde eine Steuerung fur Flachen vornehmen, die zu-
kunftig Bestandteil des Eignungsgebietes sein sollen oder fur die ein stadtebaulicher Grund vor-
liegt.
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Es ist daher nicht nachvollziehbar, aus welchen Griinden die Flachen stidlich der B1 in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einbezogen wurden. Ein stadtebauliches Erfordernis ist nicht er-
kennbar dargestellt. Der bereits vorhandene, rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 11 ,Sondergebiet
Windenergieanlagen® stellte diese Flache ebenfalls als Flache fir die Landwirtschaft dar.

§ 12 Abs 4 BauGB lasst nur eine Einbeziehung solcher — auf3erhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans liegender — Flachen in den Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans zu, deren Uberplanung eine sachnotwendige Erganzung des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans darstellt (OVG Munster Urt. v. 4.5.2012 — 2 D 11/11.NE —; VGH Kassel Urt. v. 25.9.2014 — 4
C 1328/12.N -).

(EZBK/Krautzberger, 142. EL Mai 2021, BauGB § 12 Rn. 122)

Weiterhin ist es nicht zuléssig, dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan weitere Bauvorhaben
vorbereitet, die nicht Gegenstand des Vorhabens sind. Die einbezogenen Flachen eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans missen also zur Realisierung des Vorhabens notwendig sein.

Des Weiteren wird der Hinweis gegeben, dass bei einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Notwendigkeit der Erarbeitung eines Durchflihrungsvertrages besteht.

So ist der Zeitpunkt fir den Durchflihrungsvertrag an das Verfahren fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geknupft. Er ist dem Beschluss tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorgelagert, denn der Durchfiihrungsvertrag muss grundsatzlich bis zum Satzungsbeschluss ab-
geschlossen sein.

(Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang, 14. Aufl. 2019, BauGB 8§ 12 Rn. 61)

Dem Amt fur Kreisplanung liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan fur die EG Hohe Borde
vor. Darin ist das Plangebiet, teilweise als Sondergebiet Windenergie und teilweise als Flache fur
Landwirtschaft dargestellt.

Dies liegt darin begriindet, dass der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Windener-
gieanlagen Hohe Borde Mitte* den raumlichen Geltungsbereich des wirksamen

Bebauungsplanes ,Nr. 11 Sondergebiet Windenergieanlagen® fir Windenergieanlagen in Irxleben
und dem im Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes ausgewiesenen Vorranggebietes
Windenenergie XIV umfasst.

Somit die muss die Flache in Anpassung an den Regionalen Entwicklungsplan im Flachennut-
zungsplan vergroRert werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist somit im Parallelver-
fahren geman § 8 Abs. 3 BauGB vorzunehmen.

Unterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplans der EG Hohe Boérde liegen dem Landkreis
Bdrde noch nicht vor.

Ein Parallelverfahren gemaR & 8 Abs. 3 BauGB liegt vor, wenn die Anderung des Flachennut-
zungsplanes gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt.

Von einem Entwickeltsein aus dem Flachennutzungsplan kann nur ausgegangen werden, wenn
die Gemeinde nach der gelibten Verfahrensgestaltung auch wirklich ein Parallelverfahren durchge-
fuhrt hat, dh sie muss das Verfahren fur beide Planarten als verbundenes Verfahren gestaltet ha-
ben. Das Verfahren darf nicht so gestaltet werden, dass schliellich die Anderung oder Erganzung
des Flachennutzungsplans als Anpassung an den bereits weitgehend aufgestellten Bebauungs-
plan erscheint oder der Flachennutzungsplan praktisch im Hinblick auf den Stand des Bebauungs-
planverfahrens ,berichtigt” werden soll.

(EZBK/Runkel, 142. EL Mai 2021, BauGB § 8 Rn. 49)
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Die vorstehend dargestellte Gleichzeitigkeit erfordert nicht, dass jeder Planungsschritt gleichzeitig
erfolgt, dennoch muss eine zeitliche Abstimmung zwischen beiden Planverfahren erkennbar sein.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann auch vor der Anderung des Flachennutzungsplanes
in Kraft treten. Voraussetzung dafiir ist jedoch der Abschluss der 6ffentlichen Auslegung der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gemanR § 3 Abs. 2 BauGB. Gemal § 10 Abs. 2 BauGB waére
dann eine Genehmigung durch den Landkreis Borde erforderlich.

Ein vorzeitiger Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 4 BauGB ist fur die Gemeinde Hohe Borde nicht
zulassig, da sie Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet
verflgt.

In Pkt. 5.3 wird der Bedarf an Grund und Boden aufgeschlisselt. Wie beschrieben wird ein Grol3-
teil der Flache als intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es ist daher davon auszugehen, dass die
Flachen nicht im Eigentum der Besitzer der Windkraftanlagen stehen.

In der Regel muss der Vorhabentrager auch Eigentiimer der Flachen sein, auf die sich der Plan
erstreckt. Zumindest muss der unbedingte Zugriff auf das Geldnde gewahrleistet sein, wozu auch
ein Erbbaurecht oder ein langfristiger Pachtvertrag ausreichen, wenn dies im Zusammenhang mit
dem beabsichtigten Bauobjekt realistisch erscheint (beispielsweise 20 jahrige Pacht bei einem
Campingplatz oder einer Tankstelle ist ausreichend). Im Einzelfall kann auch die Vormerkung im
Grundbuch zur Sicherung der Anspriiche auf Eigentumsiibertragung bzw. die Vorlage entspre-
chender Antrage beim Grundbuchamt ausreichend sein.

(EZBK/Krautzberger, 139. EL August 2020, BauGB § 12 Rn. 56)

Somit muss in der Regel der Vorhabentrager auch der Eigentiimer der Flachen sein, auf die sich
der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstreckt, zumindest muss er in der
Lage sein, das Vorhaben nach den geltenden Bestimmungen (zum Zeitpunkt des Inkrafttretens) zu
errichten. Der Nachweis der Verfugbarkeit ist somit ebenfalls fur die Flachen, fur die nach den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen erforderlichen Abstandsbaulasten von 1H, zu erbringen,
da es sich derzeit nicht um ein wirksames Eignungsgebiet handelt.

Auszug Pkt. 3 der Begriindung

Fur alle innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches in Anspruch genommenen Grundstlicke,
auf3er FLS 128, wurden durch den Vorhabentrager entsprechende Nutzungsvertrage
abgeschlossen. Fir die tatsachlich in Anspruch genommenen Grundstiicke werden im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens, nach BImSchG in den jeweiligen Grundbulchern tber
die Standzeit der Windenergieanlagen von 25-30 Jahren entsprechende Grunddienstbarkeiten
eingetragen.

Die Begriindung wurde bezlglich der Eigentumsverhaltnisse erganzt. Es ist darzustellen, inwiefern
die gewahlte Sicherung Giber Nutzungsvertrage i.V.m. Grundbucheintrégen den geforderten Pacht-
vertragen entspricht. Ein Nachweis der Sicherung aller betroffenen Flachen ist zwingend notwen-
dig.

Weiter gilt zu Uberprifen, welche stadtebauliche Entwicklung die landwirtschaftliche Flache neh-
men soll. Die Festsetzung einer Landwirtschaftsflache im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-

rens kann sich nur aus einer von der Gemeinde beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung (bo-
denrechtlich verbindliche Zielstellung) ergeben.

Die Festsetzung hat Auswirkungen auf die Zulassigkeit von baulichen Anlagen:

Zum einen waren untergeordnete bauliche Anlagen zu einer Landwirtschaft i.S.v. § 201 BauGB,
welche die Bodenbewirtschaftung der Flache nicht stéren (z. B. Unterstande fir Tiere, Silageplat-
ten, Einfriedungen), dann grundsatzlich zulassig.
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Soll mit dieser Festsetzung den in der Ortslage befindlichen landwirtschaftlichen Betrieben eine
Aussiedlung in die Ortsrandlage mit guter Anbindung an die Feldflur erméglicht werden (Wirt-
schaftsstellen), dann ist eine Festsetzung eines Sondergebietes fur die Landwirtschaft, in dessen
Rahmen textliche Festsetzungen nach 8§ 11 BauNVO getroffen werden, erforderlich und sinnvoll
i.S. der Normenklarheit.

Soll jedoch eine Bebauung der landwirtschaftlichen Flache ausgeschlossen werden / nicht beab-
sichtigt sein, so sollte die landwirtschaftliche Flache aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgegliedert werden.

Der Sachverhalt der Regelung der Zul&ssigkeit auf landwirtschaftlichen Flachen darf nur insoweit
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen werden, wie dies zum konfliktfreien
Betrieb der Anlagen erforderlich ist, da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt.

Festsetzungen in vorhabenbezogenen Bebauungsplanen sollten gemal § 9 Abs. 1 BauGB stets
die Rechtsgrundlagen einbeziehen, auf der sie festgesetzt werden. Fur Flachen aul3erhalb des
Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes sind ausschlief3lich Festsetzungen auf Grundlage der Er-
machtigung des 8§ 9 BauGB zulassig. Fir eine Vielzahl der unter naturschutzfachlichen Festset-
zungen angefiihrten Punkte fehlt die Erméachtigung zur Festsetzung nach § 9 BauGB.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dirfen zwar auch Festsetzungen
dariiber hinaus getroffen werden. Sollte allerdings eine Festsetzungsmdglichkeit nach § 9 Abs. 1
BauGB bestehen, ist diese zu wahlen. So ist zum Beispiel der Sachverhalt zur Schlagschattenab-
schaltung keine naturschutzfachliche Festsetzung, sondern eine stadtebauliche Festsetzung, die in
Sondergebieten Uber die Art der baulichen Nutzung geregelt wird und somit in Pkt. 1 einzufligen
ware. Die Festsetzung miisste dann lauten, zulassig sind: je Baufeld eine Windenergieanlage, die
Uber eine Abschaltautomatik verfigt, die bewirkt, dass an den Immissionsorten ... kein Schlag-
schatten entsteht. Diese Immissionsorte waren auch konkret zu benennen, um dem Be-
stimmtheitsgebot von Bebauungsplénen zu entsprechen.

Bauordnung

Vorbeugender Brandschutz

Nach Prufung der vorliegenden Unterlagen bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
gegen das o. g. Vorhaben keine Einwéande/ Bedenken.

Malnahmen des baulichen Brandschutzes wurden nicht gepruft.
Bauaufsicht
Nach Durchsicht und Priifung der vorgelegten Antragsunterlagen bestehen aus bauordnungsrecht-

licher Sicht gegen den Vorhabenbezogenen B-Plan ,Windenergieanlagen Hohe Bdrde Mitte* keine
Bedenken.
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Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht

Gefahrenabwehr

Die Flurstiicke

Gemarkung | Flur Flursticke

Irxleben 2 115/1, 115/3

sind teilweise als Kampfmittelverdachtsflachen ausgewiesen.
Auf diesen Flurstiicken kann bei allen erdeingreifenden MalZnahmen ein Kontakt mit Kampfmitteln
oder ein Auffinden von Kampfmitteln nicht hinreichend sicher ausgeschlossen werden.

Daher ist es notwendig, dass der Baubereich vor Beginn jeglicher erdeingreifenden Tatigkeiten
bavorbereitend sondiert/ Gberpruft wird.

Damit die Art und der Umfang der Prifarbeiten fur den Einzelfall ausgerichtet werden kann, wird
daher empfohlen rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten eine Einzelabfrage einzuleiten.
Hierzu sind unter Nennung des Aktenzeichens 460/2021 mit vorzulegen:
- Antrag mit einer kurzen Baubeschreibung
- Flurstiicksbezeichnung und Nennung der Parzelle
- Detailkarte mit deutlich sichtbaren Flurstiicksgrenzen und eingezeichneter Lage der Bau-
mafnahme

Auf die Problematik Kampfmittel ist im B-Plan hinzuweisen

Fur die verbliebenen, gepriften Flurstiicke (siehe: Anlage gepriifte Flurstiicke) wurde kein Ver-
dacht auf Kampfmittel festgestellt.

Somit ist bei MaRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingrei-
fenden MalRnahmen nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend ausgeschlossen werden
kann, ist der Antragsteller auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Best-
immungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.

Natur und Umwelt

Abfalliberwachung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Vorhabenbezogener B-Plan ,Windenergie-
anlagen Hohe Borde Mitte“ nichts entgegen.

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und Umweltamt
des Landkreises Borde anzuzeigen.
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Immissionsschutz

Keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Naturschutz und Forsten

NATURSCHUTZ
Naturschutz und Landschaftspflege

Es gibt keine grundséatzlichen Bedenken der unteren Naturschutzbehdrde gegen die Aufstellung
des B-Plans und die Zielstellung des B-Plans.

Der vorliegende B- Plan- Entwurf vom November 2021 bertcksichtigt die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und des § 1la BauGB in ausreichen-
dem Male.

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen bei Umsetzung
der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmalBnhahmen gem. Nr. 2.4 (MalRhahmen V1
bis V12) des Umweltberichtes keine grundséatzlichen Bedenken.

Die vorgelegte naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung und die Ermittlung des Kompensations-
umfangs fur das Schutzgut Landschaftsbild nach dem

Kompensationserlass Windenergie des Landes Brandenburg im Umweltbericht ist nachvollziehbar
und wird nicht beanstandet.

Der ermittelte Kompensationsbedarf durch den Eingriff istim Genehmigungsverfahren nach dem
BImSchG durch konkrete, lokale landschaftsgestalterische Ersatz/Okomalinahmen zu untersetzen.

Die vorgesehenen Kompensationsmaf3nahmen mussen funktional und geeignet sein, um den na-
turschutzrechtlichen Kompensationsbedarf zu decken.

Artenschutz

Die vorgelegten avifaunistischen Untersuchungen (Stadt und Land Planungsgesellschaft GmbH,
November 2019) und das bioakustische Gondelmonitoring Flederméause (Myotis, Méarz 2020) sind
methodisch nicht zu beanstanden und entsprechen den Standards. Die Ergebnisse sind plausibel.
Im Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG sind die Erfassungsdaten der Avifaunistischen
Untersuchungen (Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH, Marz 2021) mit den aktuellen Daten
des Rotmilanzentrums Halberstadt abzugleichen und im Artenschutz- Fachbeitrag zu bericksichti-
gen.

Die im Umweltbericht formulierten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen (Nr. 2.4 Umwelt-
bericht) sind bei der Vorhabenumsetzung zwingend zu realisieren.

Wasserwirtschaft

NIEDERSCHLAGSWASSER
Keine Einwénde

TRINKWASSER/ GRUNDWASSER
Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

WASSERBAU

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung und Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans ,Windenergieanlagen Hohe Boérde Mitte“ keine Bedenken.

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewésser und
Trinkwasserschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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StraRenverkehr

Die Prufung der vorliegenden Unterlagen ergab keine Hinweise und Einwénde zu o0.g. Vorhaben.
Die verkehrsbehordliche Zustimmung wird hiermit erteilt.

Eigenbetrieb Stralenbau- und unterhaltung

Belange des Eigenbetriebes des Landkreises Borde als Stral3enbaulasttréger fur Kreisstraf3en sind
nicht betroffen. Kreisstralien werden vom Plangebiet nicht berthrt. Der Abstand zur K 1163 betragt
an der geringsten Stelle ca. 300m.

Die B1 quert das Plangebiet, der zustandige Baulasttrager, die LandesstralRenbaubehodrde Regio-
nalbereich Mitte Magdeburg ist somit in die Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB einzubeziehen.

Aus Sicht der StralRenbaubehorde bestehen zum Vorhaben keine Bedenken.

Zum weiteren Verfahrensverlauf

Sollte der Planentwurf vor In-Kraft-Treten geéndert oder ergénzt werden, bitte ich, den Landkreis
Bdrde gemald § 4 a Abs. 3 BauGB nochmals als Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Nach Abwagung durch die Gemeinde gemalf3 § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB bitte ich um Mitteilung des
Ergebnisses.

Nach In-Kraft-Treten der Planung ist dem Amt fiir Kreisplanung, als Grundlage fiir nachfolgende
weitere Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und bekannt-gemachtes
Planexemplar (einschl. Begriindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie zur Verfiigung
zu stellen.

Das Amt fur Kreisplanung ist tiber das durch Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB bewirkte
In-Kraft-Treten des B-Planes/ der Satzung zu informieren.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

im Auftrag

A. Dippe
Amtsleiterin

Anlagen: texterwahnt



Anlage geprufte Flurstiicke im Geltungsbereich

Aktenzeichen: 2021-05289
Antragsteller: Gemeinde Hohe Borde - Bauamt -
Stral3e/Wohnort: Bordestralie 8, 39167 Hohe Bérde OT Irxleben
Vorhaben: Vorhabenbezogener B-Plan ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte®
Beteiligung gemafl § 4 Abs. 2 BauGB
Gemarkung: Flur: Flurstuck(e):
Grof3 Santersleben 3 30/1
Grol3 Santersleben 3 30/2
Grof3 Santersleben 3 30/5
Grol3 Santersleben 3 30/6
Grof3 Santersleben 3 30/7
Grol3 Santersleben 3 30/8
Grof3 Santersleben 3 31/1
Grol3 Santersleben 3 31/2
Grof3 Santersleben 3 31/3
Grol3 Santersleben 3 31/4
Grol3 Santersleben 3 31/5
Grol3 Santersleben 3 36
Grol3 Santersleben 3 38
Grol3 Santersleben 3 40
Grol3 Santersleben 3 148/37
Grol3 Santersleben 3 149/37
Grol3 Santersleben 3 417/33
Grol3 Santersleben 3 418/31
Grol3 Santersleben 3 420/33
Grol3 Santersleben 3 583/33
Grol3 Santersleben 3 797
Grol3 Santersleben 3 798
Grol3 Santersleben 3 799
Grol3 Santersleben 3 871
Grol3 Santersleben 3 874
Grol3 Santersleben 3 875
Hermsdorf 3 713
Hermsdorf 3 714
Hermsdorf 3 715
Hermsdorf 3 716
Hermsdorf 3 64/7
Hermsdorf 3 66/7
Hermsdorf 3 72/5
Hermsdorf 3 73/5
Hermsdorf 3 74/6
Hermsdorf 3 82/6
Irxleben 1 40
Irxleben 1 41
Irxleben 1 62/3
Irxleben 1 66
Irxleben 1 67
Irxleben 1 236
Irxleben 1 238
Irxleben 1 240
Irxleben 1 245
Irxleben 1 246
Irxleben 1 247
Irxleben 1 248
Irxleben 1 249
Irxleben 1 250
Irxleben 1 251
Irxleben 1 252
Irxleben 1 253
Irxleben 1 254
Irxleben 1 255
Irxleben 1 256
Irxleben 1 257
Irxleben 1 258
Irxleben 1 259
Irxleben 1 260
Irxleben 1 261
Irxleben 1 262
Irxleben 1 263
Irxleben 1 264
Irxleben 2 98
Irxleben 2 99/1
Irxleben 2 103




Irxleben
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Irxleben
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Irxleben
Irxleben
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104/1
104/2
105/1
108/1
108/2
108/3
109/1
113

114
115/1
115/2
115/3
116/1
116/2
119
123/1
123/2
126/1
128

129
261/120
272/112
273/112
274/112
285/99
289/122
290/122
291/123
342/110
357/104
389/102
390/102
391/102
392/102
393/102
398/26
545/111
547/111
549/111
551/111
553/111
571/121
572/121
605/121
606/121
607/121
608/121
615/121
616/121
646/99
647/99
794

795

796

797

841

843

849

856

857




Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Postfach 156 06035 Halle (Saale)

) . Achtung,
Gemeinde Hohe Borde

Bordestralie 8 neue
39167 Hohe Borde OT Irxleben
E-Mail-

Adressen!

Entwurf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Windenergieanlagen
Hohe Borde Mitte"” der Gemeinde Hohe Borde

lhr Zeichen: 60.2

Sehr geehrte Frau Imbiel,

mit Schreiben vom 08.12.2021 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme zum vorliegen-

den Entwurf des 0.g. Bebauungsplans.

Das LAGB hatte bereits mit Schreiben vom 11.01.2021 eine Stellungnahme

zum Bebauungsplan abgegeben.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten nochmals Prifungen zur o0.g. Planung, um Sie auf mog-

liche geologische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann |hnen folgendes mitge-

teilt werden:

Bergbau

Zum aktuell vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wind-

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen

12.01.2022
32-34290--565/2022

Thomas Hausler

Durchwahl +49 345 5212-140
stellungnahmen.lagb@sachsen-
anhalt.de
Thomas.Haeusler@sachsen-an-
halt.de

K&thener StralRe 38
06118 Halle (Saale)

Telefon (0345) 5212 - 0
Telefax (0345) 522 99 10

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle.lagb@sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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energieanlagen Hohe Boérde Mitte" der Gemeinde Hohe Bérde liegen keine neuen Hinweise vor.
Unsere Stellungnahme zum o.g. Vorhaben vom 11.01.2021 besitzt auch weiterhin in vollem Um-

fang Giiltigkeit.

Bearbeiterin: Frau Huch (0345 - 5212 226)

Geologie

Aus geologischer Sicht gibt es zum Entwurf keine Bedenken oder weiteren Hinweise.

Bearbeiterin: Frau Hahnel (0345 - 5212 151)

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Hizslor

Hausler



Silja Carle

Von: Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH <stadt.land@t-online.de>

Gesendet: Montag, 10. Januar 2022 08:30

An: Elke Rosicke

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Windenergieanlagen Hohe
Borde Mitte"

Von: Gerlach, Julia [mailto:Julia.Gerlach@Ivwa.sachsen-anhalt.de]

Gesendet: Donnerstag, 23. Dezember 2021 11:07

An: stadt.land@t-online.de

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Windenergieanlagen Hohe Borde Mitte"

Sehr geehrte Frau Rosicke,

ich teile lhnen mit, dass fiir das Vorhaben ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Windenergieanlagen Hohe Borde
Mitte” keine wahrzunehmenden Belange in Zustdndigkeit des Referates 404 — Wasser berihrt werden.

Fiir Rickfragen stehe ich lThnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Julia Gerlach

Referat Wasser
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Dessauer Stralle 70

06118 Halle (Saale)

Tel. : +49 345 514 2123

E-Mail: Julia.Gerlach@lvwa.sachsen-anhalt.de
Internet: www.sachsen-anhalt.de

Die Landesregierung bittet:
Machen Sie mit - Impfen schiitzt Sie und andere!
Gemeinsam gegen Corona.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken



Silja Carle

Von: Kerekes-Schultze, Annette <Annette Kerekes-Schultze@lvwa.sachsen-
anhalt.de>

Gesendet: Donnerstag, 14. Januar 2021 15:12

An: 'imbiel@hohe-boerde.de’; 'stadt.land@t-online.de'

Betreff: TOB Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Windenergieanlagen Hohe
Borde Mitte"

Vorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Windenergieanlagen Hohe Borde Mitte"

Stadt: Hohe Borde

Ortsteil:

Landkreis: Landkreis Borde

Aktenzeichen: 21102/02-2369/2020.vBP
Kurzbezeichnung: Hohe Borde-2369/2020.vBP-Windenergieanlagen Hohe Borde Mitte

Durch das geplante Vorhaben werden keine abwasserrechtlichen Belange in Zustdndigkeit des Referates 405 des
LVwWA beriihrt.

Im Auftrag

Kerekes-Schultze

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Referat 405 - Abwasser

Dessauer StralRe 70, 06118 Halle (Saale)

Tel.: +49 (0) 0345 / 514 2847

Fax: +49 (0) 0345 / 514 2798

E-Mail: annette.kerekes-schultze@lvwa.sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalt
#moderndenken



Elke Rosicke

Von: Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH <stadt.land@t-online.de>
Gesendet: Montag, 3. Januar 2022 09:31

An: Elke Rdsicke

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Windenergieanlagen Hohe

Borde Mitte", Hohe Borde

Von: Kittel, Klaus-Dieter [mailto:Klaus-Dieter.Kittel@Ivwa.sachsen-anhalt.de]

Gesendet: Montag, 27. Dezember 2021 07:27

An: 'stadt.land@t-online.de’

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Windenergieanlagen Hohe Borde Mitte", Hohe Borde

Sehr geehrte Frau Rosicke,
hiermit (ibersende ich Ihnen die Stellungnahme des Referates 407 zum o.g. Bebauungsplan:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den hier benannten Bebauungsplan
vertritt die Naturschutzbehdrde des Landkreises Borde.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf § 19 BNatSchG i.V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil  S. 666
sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Mit freundlichen Griiten !

Kittel

Klaus-Dieter Kittel

Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fir nachhaltige Entwicklung
Landesverwaltungsamt

Dessauer StralRe 70

06118 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514-2145
Fax: {0345)514-2118
E-Mail: klaus-dieter.kittel@lvwa.sachsen-anhalt.de

Die Landesregierung bittet:
Machen Sie mit - Impfen schitzt Sie und andere!
Gemeinsam gegen Corona.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken



