Bauleitplanung der Gemeinde Hohe Bérde

Satzung der Gemeinde Hohe Borde nach § 34 Abs.4 Nr.1 (Abgren-
zungssatzung) und Nr.3 (Einbeziehungssatzung) des Baugesetz-
buches (BauGB) fiur den Bereich Gemarkung Hermsdorf, Flur 4,
Flurstiicke 97/8 (teilweise) und 735 (teilweise) - Abgrenzungs- und
Einbeziehungssatzung Hermsdorf Gutensweger StraBBe

Abschrift der Urschrift

N i\ﬁ\‘%\@ N
7Z— 2} N

S gy, S
SIS G % berg

TK 10/ 10/2012 © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A18/1-6007867/2011

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung - Dipl. Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben, AbendstraBBe 14a/ Tel. Nr. 039204 / 911660 Fax 911650



Satzung der Gemeinde Hohe Borde nach § 34 Abs.4 Nr.1 (Abgrenzungssatzung) und Nr.3 (Einbeziehungssatzung)
des Baugesetzbuches (BauGB) fiir den Bereich Gemarkung Hermsdorf, Flur 4, Flurstiicke 97/8 (teilweise) und 735
(teilweise) - Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Hermsdorf Gutensweger StraBe

Begriindung zur Satzung der Gemeinde Hohe Bérde nach § 34 Abs. 4 Nr. 1
(Abgrenzungssatzung) und Nr. 3 (Einbeziehungssatzung) des
Baugesetzbuches (BauGB) fiir den Bereich Gemarkung Hermsdorf, Flur 4,
Flurstiicke 97/8 (teilweise) und 735 (teilweise)
Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Hermsdorf Gutensweger StraBe

Inhaltsverzeichnis

Seite
0. Rechtsgrundlage 3
. Allgemeines 3
1.1. Allgemeine Ziele der Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung, 3
Raumlicher Geltungsbereich
1.2. Abgrenzung der Erganzungssatzung 4
1.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes- 4
planung, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
1.4, Bodenverhéltnisse, Kampfmittelbelastung 4
2. Begriindung der gewéhlten Abgrenzung der im Zusammen- 5
hang bebauten Ortslage und der Einbeziehung der in der
Planzeichnung bezeichneten Teilflache in den Innenbereich
und Begrindung der getroffenen Festsetzungen
2.1. Erganzung des Siedlungsbereiches 6
2.2. Erfordernis zusatzlicher Festsetzungen fir die Bebauung 6
2.3. Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von 6
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern
3. Auswirkungen der Abgrenzungs- und Ergédnzungssatzung auf 7
offentliche Belange
3.1. ErschlieBung 7
4. Auswirkungen der Abgrenzungs- und Ergédnzungssatzung auf 8
Umweltbelange — Umweltvertraglichkeit -
4.1. Belange des Umweltschutzes 8
4.2. Naturschutz und Landschaftspflege 8
5. Auswirkungen der Abgrenzungs- und Erganzungssatzung auf 10
private Belange
6. Flachenbilanz 10
Biro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Seite 2

AbendstraBBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.039204/911660 Fax 911650




Satzung der Gemeinde Hohe Borde nach § 34 Abs.4 Nr.1 (Abgrenzungssatzung) und Nr.3 (Einbeziehungssatzung)
des Baugesetzbuches (BauGB) fiir den Bereich Gemarkung Hermsdorf, Flur 4, Flurstiicke 97/8 (teilweise) und 735
(teilweise) - Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Hermsdorf Gutensweger StraBe

0. Rechtsgrundlage

» Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509)

* Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 683) zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 30.11.2011 (GVBI. LSA S.814)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

Die Satzung Uber die Abgrenzung und die Einbeziehung von Teilbereichen der Flurstiicke 97/8
und 735 der Flur 4 der Gemarkung Hermsdorf in die im Zusammenhang bebaute Ortslage wird
auf der Rechtsgrundlage der §§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 sowie Abs.5 und 6 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs.1 und 6 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Nr.2 und 3 BauGB und § 10 Abs. 3 BauGB
aufgestellt.

1. Allgemeines

1.1. Allgemeine Ziele der Abgrenzungs- und Erganzungssatzung, Raumlicher
Geltungsbereich

Die Gutensweger StraBe befindet sich am nérdlichen Ortsausgang in Hermsdorf und verlauft
entlang des Hochbérderandes am Gersdorfer Kessel. Auf der Ostseite zum Gersdorfer Kessel
hin ist die StraBe bis einschlieBlich des Plangebietes der Einbeziehungssatzung seit dem Ende
des 19. Jahrhunderts bebaut. Im Plangebiet selbst umfasste diese Bebauung ein Hofgrundstlck
auf den Flurstlicken 97/8 und Randflachen des Flurstiicks 735, das deutlich von der StraBe
abgertickt ist und durch einen Hoéhenriicken etwa auf der Héhenlage der Gutensweger Stral3e
liegt. Durch eine spatere Bebauung vor dem Hof unmittelbar an der Gutensweger StraBe ist
dieses alte Hofgrundstiick zu einer Bebauung in "zweiter Reihe" geworden.

Seit vielen Jahren wurde das Grundstiick nicht mehr genutzt. Die Bausubstanz verfiel und ist
heute nur noch in Teilen als Ruine vorhanden. Lediglich der Keller ist noch nutzbar. Der Grund-
stlickseigentimer beabsichtigt auf dem Standort der ehemaligen Geb&ude Uber dem Keller ein
Einfamilienhaus zu errichten und hat einen Bauantrag hierflr gestellt.

Die Prufung durch den Landkreis Borde hat ergeben, dass das Vorhaben nur unter der Voraus-
setzung einer wirksamen Abgrenzungs- und Erganzungssatzung eine bauordnungsrechtliche
Zulassigkeit erlangen kann, da die Flache derzeit nach Auffassung des Landkreises Bérde als
AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu beurteilen ist. Wohngeb&ude sind in Bereichen nach
§ 35 BauGB allgemein nicht zulassig. Die Aufstellung einer Abgrenzungs- und Einbeziehungs-
satzung ist somit erforderlich.

Stédtebaulich ist der Nachnutzung einer bebauten und teilweise noch versiegelten Flache der
Vorrang vor der Inanspruchnahme von anderen AuBBenbereichsflachen zu geben. Die vorhan-
dene Situation ist zwar oberflachlich inzwischen durch eine Ruderalisierung gepragt, diese be-
findet sich jedoch auf den Fundamentbereichen des ehemaligen Hofes.

Der Ergénzungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bdrde als gemischte
Bauflache dargestellt. Die Satzung wird somit aus dem Flachennutzungsplan geman § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt. Die Abgrenzungs- und Erganzungssatzung ist mit einer geordneten stadte-
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baulichen Entwicklung vereinbar. Sie ermdglicht eine geordnete Nachnutzung von Brachflachen
am Ortsrand.

1.2, Abgrenzung der Erganzungssatzung

Die AuBenbereichsflachen, die in den Innenbereich einbezogen werden sollen, haben insgesamt
eine GroBe von ca. 1.391 m2. Der Geltungsbereich der Erganzung umfasst Teilflachen aus den
Flurstiicken: Gemarkung Hermsdorf, Flur 4, Flurstlicke: 97/8 und 735, die Bestandteil der
ehemaligen Hofanlage waren. Das Flurstiick 97/8 befindet sich in privaten Besitz, das Flurstlck
735 im Besitz der Gemeinde.

1.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Boérde stellt den Ergdnzungsbereich als ge-
mischte Bauflache dar. Die Ergdnzungssatzung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Ziele der Raumordnung sind durch die Planung zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf
bereits baulich genutzten Flachen nicht betroffen. Das Vorhaben ist dem Eigenbedarf zu zu-
ordnen. Die Satzung ist gemaB einer vorlaufigen planerischen Einschatzung nicht raumbe-
deutsam. Die Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde wird im Verfahren eingeholt.

1.4. Bodenverhiltnisse, Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geologie und Bergwesen weist auf folgende hydrologischen und umwelt-
geologischen Bedingungen hin. Aus dem direkten Plangebiet liegen dem Landesamt fiir Geolo-
gie und Bergwesen keine geologisch-hydrogeologischen Aufschlisse vor. Nach Kartenlage und
Archivdaten aus der Umgebung stehen (iberwiegend schluffig-tonige quartare Sedimente an, die
von méchtigem tertidrem Ton (Rupelton) unterlagert werden. Es besteht die Gefahr von Stau-
nasse und Schichtwasser. Damit sind fir die vorgesehene Versickerung des Niederschlags-
wassers auf den Grundstiicken unginstige Bedingungen zu erwarten. Um Verndssungs-
probleme zu vermeiden wird dringend empfohlen, durch eine entsprechende Untersuchung des
Untergrundes, eventuell im Rahmen der Baugrunduntersuchung, vorab standortkonkret zu
prufen, ob die fur eine Versickerung des Regenwassers notwendigen hydrogeologischen Vor-
aussetzungen entsprechend Arbeitsblatt DWA-A138 im Plangebiet Uberhaupt gegeben sind.
Aufgrund der unglnstigen hydrogeologischen Bedingungen sollten alternativ auch MalBnahmen
zur Reduzierung anfallender Niederschlage, Ruckhalte- und Nutzungsvarianten mit einem
Uberlaufanschluss an die bestehende o&ffentliche Niederschlagsentwasserung geprift und
mengenmaRig bilanziert werden.

Das Plangebiet der vorliegenden Satzung wurde in Abstimmung mit dem Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des Technischen Polizeiamtes Magdeburg an Hand der vorliegenden Unter-
lagen und Erkenntnisse durch den Landkreis Bérde gepruft. Fir die Flurstlicke konnten auf der
Grundlage der Belastungskarten keine Erkenntnisse Uber eine Belastung der geplanten Flachen
mit Kampfmitteln oder Resten davon gewonnen werden, so dass bei MaBnahmen an der Ober-
flache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen mit dem Auf-
finden dieser nicht zu rechnen ist. Gleichwohl wird generell darauf aufmerksam gemacht, dass
ein Auffinden von Kampfmitteln jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kann. Daher
werden Bauherren sowie die mit der Durchflhrung der MaBnahme beauftragte Firma auf die
Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehr-
verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.04.2005
(GVBI. LSA Nr. 25/2005 S. 240 ff.) hingewiesen.
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2. Begriindung der gewahlten Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Orts-
lage und der Einbeziehung der in der Planzeichnung bezeichneten Teilfliche in
den Innenbereich und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Abgrenzung der derzeit im Zusammenhang bebauten
Ortslage stellt lediglich eine Klarstellung der vorzufindenden bauplanungsrechtlichen Situation
dar.

3 — . [
Luftbild Hermsdorf (DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011)

Die Ruine mit Keller ist derzeit nicht mehr als eine die Grenzen des Innenbereichs bestimmende
bauliche Anlage zu beurteilen. Teile der Ruine sind auf dem Luftbild zu erkennen.
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2.1. Erganzung des Siedlungsbereiches

Die Erganzung des Siedlungsbereiches der Ortschaft Hermsdorf ist erforderlich, um das beab-
sichtigte Vorhaben, die Errichtung eines Einfamilienhauses, realisieren zu kénnen. Dessen
Errichtung ist auf dem Flurstiick 97/8 vorgesehen. Der vorhandene Keller befindet sich jedoch
unmittelbar an der Nordgrenze des Flurstiicks. Er soll in das geplante Bauwerk integriert
werden. Um den bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstand zu sichern ist eine Einbeziehung
des Flurstiickes 735 in das Vorhaben erforderlich. Der Geltungsbereich wurde um 3 Meter auf
das Flurstick 735 ausgedehnt.

Hierdurch kann das Ziel der Ergédnzungssatzung, dass die bauliche Anlage mdglichst auf der
bereits bebauten Flachen errichtet wird, umgesetzt werden.

2.2 Erfordernis zusatzlicher Festsetzungen fiir die Bebauung

Der Erganzungsbereich wird bezlglich der Art und des MaBBes der baulichen Nutzung durch die
benachbarte Bebauung gepragt, so dass Entscheidungen fir die Zulassigkeit sich iberwiegend
aus der Pragung der naheren Umgebung gemai § 34 BauGB ergeben. Festsetzungen zur Art
und zum Maf der baulichen Nutzung sind nicht erforderlich.

Es wird planerisch sich folgender aus § 34 BauGB ergebende ZulassigkeitsmafBstab einge-
schatzt:

» Mischgebiet oder Dorfgebiet

e Grundflachenzahl 0,3 im nach § 34 BauGB einzustufenden Grundstiicksteil
* Geschossflachenzahl 0,6

* maximal zwei Vollgeschosse

Um die Bebauung auf die bereits bebaute Flache zu konzentrieren und den Keller nachnutzen
zu kénnen, wurde im Ergénzungsbereich eine Uberbaubare Flache festgesetzt. Sie ermdglicht
die Errichtung von einem Einfamilienhaus auf dem Standort des vorhandenen Kellers. Durch die
Festsetzung soll der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft minimiert werden. Die Béden sind
durch die ehemalige Bebauung stark anthropogen Uberpragt und haben eine geringere
Bedeutung fiir den Naturhalt.

23. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Die Flache des Plangebietes ist seit der Nutzungsauflassung der Gebaude weitgehend ruderali-
siert. Im Erganzungsbereich sind neben den gartentypischen Obstgehdlzen drei gréBere Laub-
badume (zwei Eichen, eine RoBkastanie) vorhanden, die zur Vermeidung von Eingriffen in den
Naturhaushalt erhalten werden sollen. Sie wurden in der Ergadnzungssatzung durch eine text-
liche Festsetzung zur Erhaltung festgesetzt.

Falls eine Beseitigung erforderlich werden sollte, sind Ersatzpflanzungen nach MafBgabe der
Festsetzung vorzunehmen.
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3. Auswirkungen der Abgrenzungs- und Ergdnzungssatzung auf 6ffentliche Belange

3.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.8e BauGB)

der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) sowie

die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

erfordern fir den Geltungsbereich der Erganzungssatzung,

» eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

» eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

» die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

» eine geordnete Oberflachenentwésserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

« einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies ist von der bestehenden Gutensweger StraBe aus gesichert.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung fur den Erganzungsbereich erfolgt Gber die Gutensweger Stral3e,
an die das Flurstick 97/8 angrenzt. Hierdurch ist eine den Anforderungen gentigende Verkehrs-
erschlieBung gewahrleistet.

Der Erganzungsbereich Uberschreitet um ca. 15 Meter die nach § 5 Abs. 1 Satz 4 BauO LSA
vorgegebene Grenze des Abstandes von 50 Metern, gemessen von der StraBenkante der
Gutensweger StraBe. Soweit durch Teile von Gebauden der Abstand von 50 Metern Uber-
schritten wird, sind die Belange der Feuersicherheit durch die Schaffung einer Feuerwehrzufahrt
nach § 5 Abs. 2 BauO LSA zu gewéhrleisten.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband
(WWAZ). Das Grundstick kann an die zentralen Versorgungsanlagen an der Gutensweger
StraBe angeschlossen werden. Der mdgliche Anschlusspunkt ist im bauordnungsrechtlichen
Verfahren abzustimmen.

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Das Grundstiick
kann an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen werden.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Das Plangrundstiick soll an
die Gasversorgung angeschlossen werden. Die Anschlussmadglichkeiten sind in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager festzulegen.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Plangebiet muss an das Fern-
meldenetz angeschlossen werden. Die Anschlussmdglichkeiten sind in Abstimmung mit dem
Versorgungstrager festzulegen.

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Eigenbetrieb Abfallentsorgung des Landkreises Bérde. Die
Restabfallbehalter sind am Abholtag an der Gutensweger StraBBe zur Abholung bereitzustellen.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweck-
verband (WWAZ). Das Grundstlick kann an der Gutensweger StraBe an die Schmutzwasser-
entsorgung angeschlossen werden.

Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Gemeinde Hohe Bérde. Das Oberflachen-
wasser ist soweit méglich auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen.
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4. Auswirkungen der Abgrenzungs- und Erganzungssatzung auf Umweltbelange
- Umweltvertraglichkeit -

Die Erganzungssatzung hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

4.1, Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhaltung der Gewasser
die Abfallbeseitigung

die Luftreinhaltung und

die La&rmbekampfung.

Reinhaltung der Gewésser

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern oder des Grundwassers ist durch die ge-
plante Nutzung nicht zu erwarten.

Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der entstehenden Abfélle er-
forderlich. Dies ist durch den Anschluss des Grundstiickes an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Borde gewahrleistet. Sonderabfélle im Sinne von §15 Abs.3 KrW-AbfG, die die
Gemeinde nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféallen entsorgen
kann, sind nicht zu erwarten.

Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes mlssen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Larmbek&mpfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Larm
ist am gewahlten Standort nicht zu erwarten.

4.2, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Erganzungssatzung muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Satzungen gemaB § 34 Abs. 4 BauGB sind nicht umweltpriifungs-
pflichtig. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft zu beachten und die Eingriffs-
regelung geman § 1a BauGB ist anzuwenden.

Anwendung der Eingriffsregelung

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufiihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei
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jeweils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff
einem der in der Biotopwertliste aufgezéhlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet
und die eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt wer-
den kdénnen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine er-
ganzende Erhebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die
Bewertung verbal-argumentativ erganzt.

Aus der Kompensationsberechnung der flachenbezogenen Eingriffe ergibt sich der folgende
rechnerische Kompensationsbedarf.

Bewertung des Ausgangszustandes

Die Bewertung des Ausgangszustandes umfasst die Flachen des Erganzungsbereiches. Die
vorhandenen drei Gehdlze wurden weder im Ausgangszustand noch im Planzustand beriick-
sichtigt, da sie zu erhalten sind.

Folgende Bewertung des Ausgangszustandes ergibt sich aus dem Bestand:

Biotoptyp Ausgangszustand Wertpunkte Flache (m?) Wert
durch vorhandene Bebauung in 0 240 m? 0
Anspruch genommene Flache
(Ruine) BD
Ruderalflur gebildet aus 14 1.151 m2 16.114
ausdauernden Arten URA

1.391 m? 16.114

Dem Ausgangszustand gegenuber ist folgender Planzustand zu bewerten.

MaBnahme/Biotoptyp geman Wertpunkte Flache (m?) Wert

Planung

Bauflache der Erganzung 1.391 m?

- davon Einfamilienhaus 0 240 m? 0

- davon zuséatzlich versiegelbar 2 120 m? 240
120 m?

- sonstige nicht versiegelbare 6 1.031 m2 6.186

Flache Biotoptyp AKB (Garten)

1.391 m? 6.426

Den ermittelten 16.114 Wertpunkten fir den Geltungsbereich vor der Planung stehen 6.426
Wertpunkte gegeniber, die bei Realisierung der Planung erreicht werden. Es entsteht damit ein
Eingriff in den Naturhaushalt im Umfang von 9.688 Wertpunkten, der kompensiert werden muss.
Der verbleibende Eingriff wird durch die Zuordnung von TeilmaBnahmen aus der Kompensa-
tionsflache der 3.Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet Gersdorfer Kessel, Hermsdorf
ausgeglichen. Hier besteht ein Kompensationsiiberschuss von 357.049 Wertpunkten. Hiervon
werden 9.688 Wertpunkte der Ergadnzung auf dem Flurstick 97/8 der Flur 4, Gemarkung
Hermsdorf zugeordnet. Es verbleibt somit im Bebauungsplan Wohngebiet Gersdorfer Kessel,
Hermsdorf in der Fassung der 3.Anderung ein Kompensationsiiberschuss von 347.361 Wert-
punkten, der fir andere KompensationsmaBnahmen zur Verfligung steht.
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Satzung der Gemeinde Hohe Borde nach § 34 Abs.4 Nr.1 (Abgrenzungssatzung) und Nr.3 (Einbeziehungssatzung)
des Baugesetzbuches (BauGB) fiir den Bereich Gemarkung Hermsdorf, Flur 4, Flurstiicke 97/8 (teilweise) und 735
(teilweise) - Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Hermsdorf Gutensweger StraBe

5. Auswirkungen der Abgrenzungs- und Ergdnzungssatzung auf private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

* das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

o das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

» das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Beeintréchtigungen privater Belange sind durch die Satzung nicht erkennbar betroffen.

6. Flachenbilanz

GroBe des Erganzungsbereiches: 1.391 m2

Gemeinde Hohe Borde, Juli 2019

gez. Trittel (Siegel)

Trittel
Birgermeisterin
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