Planzeichnung (Teil A) in der Fassung der 8. Anderung
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Die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 - 9 "Am Sportplatz" in der Ortschaft Irxleben
Gemeinde Hohe Bérde im Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 23.02.2021 bekanntgemacht am
09.04.2022

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
wurde erarbeitet

Den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den 24.02.2023

gez. J. Funke L.S.
Planverfasser

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 3
Abs. 2 BauGB am 13.07.2021

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
hat é6ffentlich ausgelegen

vom 19.04.2022 bis 19.05.2022 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am 09.04.2022 gemal
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
wurde gemdR Abwagungsbeschluss des Gemeinde-
rates vom 12.07.2022 geandert und hat erneut
o6ffentlich ausgelegen

vom 08.08.2022 bis 09.09.2022 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am 30.07.2022 gemal
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes nach
Abwiédgung der Stellungnahmen als Satzung
beschlossen

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemaR § 10
BauGB am 21.02.2023

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sind am 11.11.2023 gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den 13.11.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Satzung der Gemeinde Hohe Borde iiber die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 - 9 "Wohngebiet am Sportplatz"
in der Ortschaft Irxleben

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Be-
schlussfassung durch den Gemeinderat vom 21.02.2023 die Satzung
uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 - 9 "Wohngebiet
am Sportplatz" in der Ortschaft Irxleben, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text erlassen:

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmald
I

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH 4m  Traufhohe als Hochstmald Uber Bezugspunkt gemal § 1
Abs. 4 der textlichen Festsetzungen
FH9m  Firsthohe als Hochstmald Uber Bezugspunkt gemafd § 1

Abs. 4 der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen offentlich

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung,

E Zweckbestimmung PKW Stellplatze o6ffentlich

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grunflachen

@ privat, Zweckbestimmung Garten

offentlich, Zweckbestimmung Parkanlage
5. Erhaltung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

’ zu erhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6. sonstige Planzeichen

| N N N ) S -

Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

i
% rechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

O
1
1

I o o o o |

m Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
hinterliegenden Grundstucke

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der im

Anderungsbereich hinterliegenden Grundstiicke,
Geh- und Fahrrecht zugunsten der aulerhalb des

Anderungsbereiches anliegenden Grundstiicke

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

StGa 1 (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der baulichen Nutzung
in Baugebieten und Abgrenzung der Zweckbestimmung
von Grunflachen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Il. Planzeichen ohne Normcharakter

—— —— vorgesehene Grundsticksaufteilung

Die 6rtliche Bauvorschrift tritt im Bereich der 8. Anderung auRer Kraft.

Hinweise:

1. Die im Plan festgesetzten Flachen fur Garagen und Stellplatze
stellen keine abschlieliende Festsetzung dar, Garagen und Stell-
platze bleiben in den Baugebieten weiterhin allgemein zulassig.

2. Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Plangebiet in der

Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG
zu gewabhrleisten. Weiterhin sind die Zugriffsverbote auf nach
Gemein- schaftsrecht geschutzte Arten, europaische Vogelarten
und Arten, die durch eine Rechtsverordnung nach § 54 BNatSchG
geschutzt sind, gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten.
Hierzu ist es erforderlich, einen noch im Jahre 2021 genutzten Bau
des Feldhamsters zu erhalten. Die Fallrohre des Baus, die sich
unmittelbar auf der Grenze zum Flurstiuck 18/18 befindet ist aus der
Nutzung auszugrenzen und zu sichern.

Teil B: Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden Festsetzungen treten im Anderungsbereich anstelle der

bisher wirksamen textlichen Festsetzungen, diese und die ortliche
Bauvorschrift treten im Anderungsbereich auRer Kraft.

§ 1 Art und Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1)

Gemall § 1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzulassig sind.

(2) Gemall §1 Abs.7 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen

Wohngebieten Wohn- und Aufenthaltsraume in Geschossebenen oberhalb
des zweiten Vollgeschosses unzulassig sind.

(3) Als unterer Bezugspunkt im Sinne des § 18 BauNVO fur die Festsetzung

(4)

der Hohe baulicher Anlagen auf den Baugrundsticken gilt die Hohenlage
der Mitte der an das Grundstlck angrenzenden Verkehrsflache an dem
Punkt der sich gegenuber der hohergelegenen senkrecht zur Strale orien-
tierten GebaudeaulRenkante befindet. Grenzen zwei offentliche Verkehrs-
flachen an, so ist die hdhergelegene Stralle malgeblich. Steigt oder fallt
das naturliche Geldnde vom Bezugspunkt zu der ihm zugewandten
Gebaudeseite, so ist die Hohenlage jeweils um das Mal der Steigung oder
des Gefalles der Oberflache zu erhdhen oder zu verringern. Fur die Hohen-
lage der Mitte der Verkehrsflache sind die in der Planzeichnung einge-
tragenen Hohenangaben maligeblich. Zwischenhdhen sind zu inter-
polieren.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdhe der
Dacher der Hauptgebaude Uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,50 m
geringer sein muss als die Firsthohe des jeweiligen Daches uUber dem
Bezugspunkt.

§ 2 von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die privaten Grunflachen und die an offentliche Grunflachen angrenzenden
Flachen der allgemeinen Wohngebiete sind von baulichen Anlagen auch
Nebenanlagen freizuhalten. Dies gilt bei allgemeinen Wohngebieten fir
Flachen, die sich innerhalb eines Abstandes von 3 Meter gemessen von
der Begrenzung der offentlichen Grinflache befinden. Einfriedungen sind
auf diesen Flachen nur zulassig, wenn diese als Maschendraht- oder Stab-
gitterzaun mit einem Offnungsanteil von mindestens 70% ohne Kunststoff-
einlagen mit einer Hohe bis zu 1,8 Meter ausgefuhrt werden. Der Zaun
kann durch eine Hecke hinterpflanzt werden.

§ 3 Mallhahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die nicht Uber-
bauten Flachen des Grundstlcks, sofern sie nicht flir die Zuwegung des
Hauptgebaudes, fur Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten oder fir
Nebenanlagen bendtigt werden, als Grunflachen mit offenem oder bewach-
senem Boden anzulegen und zu unterhalten sind. Kies-, Splitt- und Schot-
tergarten oder Steinschittungen sind unzulassig. Ausnahmsweise kdonnen
Kiesschuttungen als Spritzwasserschutz um die Gebaudeaullenwande in
einer Breite von maximal 50 cm vorgesehen werden. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage
von dauerhaft mit wassergeflllten Gartenteichen zulassig.

Gemeinde Hohe Borde

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr. 14 - 9 "Am Sportplatz"
in der Ortschaft Irxleben

8. Anderung
im Verfahren nach § 13a BauGB

Abschrift der Urschrift
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