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. . Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
Satzung der Gemeinde Hohe Bérde iiber den Bebauungsplan Nr. 21 - 14 Planzeichnung (Teil A) 1z 2089
" : " I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Neues Ortszentrum Niederndodeleben 1055 .
BahnhofstraRe / Hohendodeleber StraRe %3 1438 %31 1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
e y 2088 . urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
%5 @ (Zahlenangabe zur Bezugnahme auf textliche Festsetzung)
Auf Grund des § 1Q des Baugesetzbuches in der Fassung vm_03.11.2017 /] Kerngebiete (§ 7 BauNVO)
(BGBI. I S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 2286 248 2345 (Zahlenangabe zur Bezugnahme auf textliche Festsetzung)
20.04.2021 die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 - 14 "Neues Orts- % Bahnhofstralte (Niedemdadelebeg = 1956 Grundflschenzahl (GRZ
zentrum Niederndodeleben" an der BahnhofstraRe / Hohendodeleber StraRe, - 0,8 (z;%?ena:ga:en;: Befspiel))
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen. Die Satzung wird ]
hiermit ausgefertigt ) 0 LPB IV 10 = i 1001 / @ Geschossflachenzahl als Hochstmal}
9 gt 2265 2 i 316 (Zahlenangabe als Beispiel)
2288 1642 o MK1 B}
Hohe Borde, den 21.04.2021 247 : 2 23 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
o ¢ % i 2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
L.S. ez. Trittel 0
gie Blrgermeisterin a1 % @ A 0,8 m | a Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
R Lp % @ a abweichende Bauweise
331
cvatio % 2 v 733_7765~—— o 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil B) Rodensleber Stra 1oz
<] MU2 1004 915 o StraBenverkehrsflache offentlich
%ﬁ 1025 794 ;l ; % 1659 W 5 14 " . .
§ 1 Art und Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) —+ 33 332N 1 — 2 _ E \Z/erkegSﬂ?Che m't_bsefciln?irer IZWGCkl?eS:'mmung,
(1) GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass das urbane Gebiet g . 04 @ m | a | = 356 21 weckbestimmung. stefiplalzaniage priva
MU wie folgt gegliedert wird: - im MU 1 Gebiet sind nur die in § 6a Abs. 2 2300 795 | //E 330 b ] o " 4. sonstige Planzeichen
BauNVO angeflhrten Nutzungen Geschafts und Blrogebaude, Schank- 1300 __\" 2010 5 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum
und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen flr Tt 0 Z 1601 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 1211 E 22" Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB),
Zwecke zuldssig; - im MU 2 Gebiet sind im Erdgeschoss alle in § 6a O 31 LPB IV o 3p 03 i -7 //% 1 siehe § 4 textliche Festsetzungen
Abs. 2 BauNVO angefiihrten Nutzungen oberhalb des Erdgeschosses o] ¥ ; 55 L 2 1409 |75 . e zu erhaltender Baum
gubr Wohntr:utzunge.n daIIBg"emeln jlcas&gl,tausnahtmswelse. Zglasgg.tm d.en Al E (é‘; 376 1980 Umgrenzung der Flachen, die mit Gehrechten zugunsten der
ergeschossen sind buro- und verwaltungsnutzungen in den mi m Im rae 't fahrt o 1789 % E Offentlichkeit und mit Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Plan gekennzelchneten Bestandsgebe.luden. _ _ 2301 © 332 R o S e S o LTI T SIS SR SR % rr atz & mememll  Anlieger und der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten sind
(2) Gemal §1 Abs. 4 und 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Kerngebiet - o) ~ = < 1%3’
MK 1 Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Verkaufsflache der Ein- 0 3 T~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten
richtung von maximal 1.200 m? und nur in den Erdgeschossen zuldssig LPBYV E privat . R | "
sind. Der Anteil der Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Kos- 0,6 @ m | a LPB Vi Y & - i =:= Sgigii:gsspﬁzems%znﬁz t;nél::grg)lc es des
metik, Getranke, Drogerieartikel und Parfimerie am Gesamtsortiment : — 1594 .
', ’ X e N . 323 < 356 316
von Elnzelhanodelsbetrleben mit einer Verkaufsflache tUber 200 m? muss 3 3'5L : 3 XX Kenzeichnung der Flachen, deren Bbden erheblich mit
m|nd§stens 80% betragen. o» Py # 356 ¢ J umweltgefahrdeneden Stoffen belastet sind
Gemal § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Kerngebiet 87 o TN .I 25 X
MK 2 grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe und Einkaufzentren unzulassig 5 S S S S NS N W D) m Kenzeichnung des Gebaudes in dem auch in den Ober-
sind. 10 geschossen Biro und Verwaltungsnutzungen zuldssig sind
(3) Gemal §7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO wird festgesetzt, dass sonstige Woh- i 7 Kartengrundlage:
nungen im Kerngebi_et nur in_w M_K 2 Gebiet und nur oberhalb des Erd- \_/J % 767 . o 356 Liegenschaﬂskarté des
geschosses allgemein zulassig sind. 337 337 T 328/1 Landesamtes fiir Vermessung und
(4) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergnugungsstatten 165 768 a1 230 228 Geoinformation Sachsen- Anhalt
und Tankstellen im gesamten Plangebiet unzuléssig sind. Z Ea Gemeinde Hohe Borde
(5) Gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass Werbeanlagen Q? Si:n;rkung w:gzgg??g&en
eine Hohe von 6 m gemessen Uber der mittleren Hohe der Stral3en-  Stand der Planunterlage: 10/2019
begrenzungslinie der Hohendodeleber Stralle im angrenzenden Ab- b37 <
schnitt nicht Giberschreiten diirfen.. o6 2 [ALK/ 10/2019] © LVermGeolLSA
= (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)) ———
p . .-
§ 2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 5 ~ A 18/1-6007867/2011 — __ Gemeinde Hohe Borde
Als abweichende Bauweise ist festgesetzt - offene Bauweise mit folgen- 3 7 //:
den Abweichungen: Gebaude sind auch mit einer Gebaudelange von £ 2370 T 2974 2371 v I// ‘ - i o
uber 50 m ZU|éSSig. E 1899 < ///‘ ///‘ T MaRstab 1:1000 @ Landkreis Borde
072 7 g 1147 2134
§ 3 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fliachen (§ 9 Abs. 1 ,// g 2380 —| 7 323 -k -
Nr. 21 BauGB) //4 g 7 1900
(1) Gemal § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB wird festgesetzt, dass eine zweite . - % ﬂ
. . . . . 2133
Zufahrt zum Plangebiet Uber die private Stellplatzanlage herzustellen ist. - 1145 % % 516
v y| 37
§ 4 Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Bebauungsplan Nr.21-14
gzzGlgl;ndesmm|SS|onsschutzgesetzes (BImSchG) (§9 Abs.1 Nr.24 "Neues Ortszentrum Niederndodeleben"
(1) lnnerhalb.des in der Pla..nzeIChnung festgesetzten Larmpegelbeﬂrelches Vi Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 -14 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich Bahn hOfStraBe/HOhendOdeleber StraBe
(mafkgeblicher Aufenlarmpegel 76-80 dB(A)) und der Larmpegel- "Neues Ortszentrum Niederndodeleben" Auslegung beschlossen ausgelegen

bereiche V (maBgebliCher AuBenlérmpegel 71- 75 dB(A)) und IV (maB- BahnhofstrafRe / Hohendodeleber StrafRe beschlossen
geblicher AuRenlarmpegel 66- 70 dB(A)) sind Vorhaben nur zulassig,
wenn ihre Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Tlren, Dacher,...)
erhdhte Anforderungen an die Larmschallddmmung geman DIN 4109 Abschrift der Urschrift
(Schallschutz im Hochbau, November 1989) Abs. 5 erfullen. Fur Aufent-
haltsraume in Wohnungen betragt die erforderliche Larmschalldammung

. . ; . . vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemaR § 2 vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemaR § 3 vom 04.01.2021 bis 05.02.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB Maflstab: 1:1000
der Aufenbauteile im Larmpegelbereich V 45 dB(A) und im Larm- Abs. 1 BauGB am 05.12.2019, bekanntgemacht am J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxieben. Abs. 2 BauGB am 15.12.2020 (Ort und Datum der Auslegung am 23.12.2020 gemaR
pegelbereich IV 40 dB(A). Im Larmpegelbereich VI sind Wohnungen 07.10.2020. Hauptsatzung bekanntgemacht).
gemald § 1 Abs. 1 ausgeschlossen.
Schlafraume und Kinderzimmer sind im Larmpegelbereich V unzulassig,
im Larmpegelbereich IV sind sie entweder zur von der Larmquelle im Hohe Bérde, den 21.04.2021 Irxleben, den 21.04.2021 Hohe Bérde, den 21.04.2021 Hohe Bérde, den 21.04.2021
Suden des Gebietes abgewandten Gebaudeseite zu orientieren oder mit
schallgedammten Liftungsoffnungen zu versehen. gez. Trittel L.S. gez. J. Funke L.S. gez. Trittel L.S. gez. Trittel L.S.
Fir Biros oder ahnlich genutzte Raume betragt die erforderliche Larm- Die Blrgermeisterin Planverfasser Die Birgermesisterin Die Biirgermeisterin
schallddammung der AulRenbauteile im Larmpegelbereich VI 45 dB(A), im
Larmpegelbereich V 40 dB(A) und im Larmpegelbereich IV 35 dB(A).
(2) Ausnahmen von Abs. 1 sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass
dieser SC.hUtZ aufgrund von Abschirmungen durch andefe G.ebaUde oder Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB ' '"--"—"—-:'_
c_ier zur Larmquelle abgewandten Lage der Aulienbauteile nicht erforder- Auslegung geindert und hat erneut éffentlich
lich ist. ausgelegen
§ 5 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
(1) Je 8 Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter mittel- oder
groBkronlggr Lanbal.J.m mlt.emem Stammumfang von mindestens 12 cm vom 08.02.2021 bis 11.03.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemal § 10 Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von : T?‘“—
gemessen in 1 m Hohe uber dem Wurzelballenansatz anzupflanzen, (Ort und Datum der Auslegung am 31.01.2021 gemaR BauGB am 20.04.2021 die Satzung sind am 19.08.2023 gemafR Hauptsatzung Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche AP ' : —
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Anpflanzung ist Hauptsatzung bekanntgemacht). bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines v B AL
eine offene Vegetationsflache von mindestens 8 m? vorzusehen. rechtsverbindlich. Jahres nicht geltend gemacht worden. g q = : inzwischen
i / bebaut
Hohe Bérde, den 21.04.2021 Hohe Borde, den 21.04.2021 Hohe Bérde, den 21.08.2023 Hohe Bérde, den Planverfasser: Lage im Raum
Biro fiir Stadt- Regional- und [TK10/ 10/2012] © LVermGeoLSA
gez. Trittel L.S. gez. Trittel L.S. gez. Trittel L.S. Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke (www.lvermgeo .sachsen-anhalt.de)/

Die Birgermeisterin Die Birgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Birgermeisterin 89167 Indeben, Abendstr.14a A 18/1-6007867/2011




