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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Malf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmaf}

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Satzung der Gemeinde Hohe Borde uiber die 1. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 21-10 "BahnhofstraRe Niederndodeleben"
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Planzeichnung (Teil A)

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Be-
schlussfassung durch den Gemeinderat vom 21.02.2023 die Satzung
Uber die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 21-10 "Bahnhofstralie
Niederndodeleben", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
erlassen.
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Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 9 FH 10 m Firsthéhe als Hochstmal tiber Bezugspunkt geman § 1

30 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen
§ 1 Art und Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) % 39 2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Misch- g 3
gebieten die gema& § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO aIIgemein 0,6 @ | B Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
oder ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten unzul&ssig
sind. FH10m o offene Bauweise
(2) Als Bezugspunkt fir Héhenangaben wird eine Héhe von 88,5 m (. ) keine Bauweise festgesetzt
NHN (mi ) - ) _
(mittlere Hohe der Oberflache des Geléndes) festgesetzt P 5. Verkehrsflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
§ 2 Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden Q \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) % - Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung,
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzel- Zweckbestimmung Privatstralie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. . o 301
haus maximal zwei Wohnungen zul&ssig sind. — a a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§3 MlaISnahmen zum Schutz. vgr schéadlichen Umwelteinwirkungen im MI . 4. sonstige Planzelchen
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 P
BauGB) aae VIt Abgrenzung unterschiedlicher Male der baulichen
Auf den an die BahnhofstraBe angrenzenden Mischgebietsgrund- A S [ A Nutzungen in Baugebieten
stlicken sind zur Strale ausgerichtete AulRenwohnbereiche nur j o) L E:: Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der
ebenerdig zuldssig. Sie sind durch LarmschutzmaRnahmen (z.B. Erganzung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Erhaltung der Mauer, Errichtung von Larmschutzwanden oder

Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

-wallen) zur Strale abzuschirmen. 1268

30 x®x ¥ Umgrenzung der Flachen deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Hinweise

1. Sudlich der Bahnhofstrale befinden sich ein KFZ- Werkstattbetrieb
und eine Gaststitte in den Gebauden Bahnhofstralle 6a und 6b.
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des
Landesamtes fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen- Anhalt
Gemeinde Hohe Borde
Gemarkung Niederndodeleben
Flur 2 MaRstab 1:1000
Stand der Planunterlage: 10/2020

Beide Betriebe unterliegen dem Bestandsschutz. Der KFZ- Werk-
stattbetrieb hat seine Tordéffnungen unmittelbar zur Bahnhofstralie
ausgerichtet. Hierdurch ist mit Larmimmissionen auf den zur
Bahnhofstral’e ausgerichteten Gebaudeseiten zu rechnen, die
durch passiven Larmschutz am Gebaude und aktiven Larmschutz
von Auflenwohnbereichen abzuschirmen sind.

2. Fur das Plangebiet liegt eine orientierende Untersuchung auf
schadliche Bodenveranderungen vor (Umweltberatung Dr.
Marmodee vom 17.06.2017). Im gekennzeichneten Bereich wurden
erhdhte Belastungen (Z2) an Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW)
in einer Tiefe von 1 Meter bis 3,5 Meter unter Gelédndeoberkante @
festgestellt. Der Erdaushub in diesem Bereich ist nach den abfall-
rechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Gegebenenfalls erforderliche
Malnahmen sind mit der unteren Bodenschutzbehérde beim Land-
kreis Borde abzustimmen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Hohe Borde

1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 10
"Bahnhofstral3e Niederndodeleben"
im Verfahren nach § 13a BauGB

Den Entwurf der 1. Erganzung des Bebauungsplanes
zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen

Der Entwurf der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes
wurde erarbeitet

Der Entwurf der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes
hat é6ffentlich ausgelegen

Die Aufstellung der 1. Erganzung des Bebauungs-
planes Nr. 21 - 10 "BahnhofstraBe Niederndodeleben"
im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen

Abschrift der Urschrift
Stand Februar 2023

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 27.09.2022 bekanntgemacht am
26.11.2022

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstralle 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den 24.02.2023

gez. J. Funke L.S.
Planverfasser

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 3
Abs. 2 BauGB am 08.11.2022

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

vom 05.12.2022 bis 09.01.2023 gemal} § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am 26.11.2022
gemal Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemaR § 10
BauGB am 21.02.2023

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Hohe Borde, den 27.02.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sind am 08.04.2023 gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den 11.04.2023

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Malfstab: 1:1000
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