Gemeinde Hohe Bérde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplanen

Begriindung zur Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspline und Vorhaben-
und ErschlieBungsplidne

- Ortschaft Eichenbarleben Bebauungsplan "Neue StraRe" - Teilaufhebung
- Ortschaft GroR Santersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
- Ortschaft Grol Santersleben Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet

An der Liineburger HeerstralRe" - Aufhebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan "Kantorgarten” - Teilaufhebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan Nr. 3

"Wohngebiet Siid" (Bérdeblick) - Teilaufhebung
- Ortschaft Ochtmersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
- Ortschaft Wellen Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Burgende" - Teilaufhebung

Seit der Bildung der Einheitsgemeinde Hohe Bérde durch den freiwiligen Zusammenschluss
der Gemeinden Ackendorf, Bebertal, Eichenbarleben, GroR Santersleben, Hermsdorf, Hohen-
warsleben, Irxleben, Niederndodeleben, Nordgermersleben, Ochtmersleben, Schackensleben
und Wellen zum 01.01.2010 und der Zuordnung der Gemeinden Bornstedt und Rottmersleben
zum 01.09.2010 bestand das planerische Erfordernis, die beabsichtigte stidtebauliche Ent-
wicklung fiir das gesamte Gemeindegebiet in einem einheitlichen Flachennutzungsplan dar-
zustellen.

Bisher galten im Gemeindegebiet insgesamt 14 Flachennutzungspléne, die derzeit zu einem
gesamtgemeindlichen Entwicklungskonzept zusammengefasst werden. Im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet wurde festgestellt,
dass resultierend aus den zu optimistischen Erwartungen der 90er Jahre in mehreren
Ortschaften Bauflachen deutlich iiber dem Bedarf der jeweiligen Ortschaft hinausgehend durch
Bebauungsplédne gesichert wurden. Fiir diese Flichen besteht im Planungszeitraum bis zum
Jahr 2025 und aufgrund der prognostizierten Eirwohnerzahlen auch dariiber hinaus kein Bedarf.
GemaR den bindenden Zielen der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB ist die Entwicklung des
Gemeindegebietes am nachgewiesenen Bedarf zu orientieren. (Ziel 26 des Landesent-
wicklungsplanes 2010) Durch die bestehenden Baurechte tber den tatsdchlichen Bedarf hinaus
kann die gemeindliche Entwicklung Schaden nehmen durch:

- eine Inanspruchnahme von AuRenbereichsflichen fiir bauliche Nutzungen, obwohl im
Innenbereich noch Entwicklungsméglichkeiten bestehen.

Hierdurch wiirden zusétzliche Versorgungs- und ErschlieBungsanlagen erforderlich, die
langfristig durch eine immer weniger werdende Bevolkerungsanzahl erhalten werden
missen obwohl hierflr kein Bedarf besteht.

- Die Bausubstanz in den Ortslagen wiirde zunehmend verfallen, da ein Bauen "auf der
grinen ' Wiese" einfacher ist als der Abriss oder die Sanierung alter Gebdude in den
Ortslagen.

- Unausgelastete, aber erschlossene Bereiche in bestehenden Bebauungspldnen wirden
nicht in Anspruch genommen. Die Siedlungstétigkeit wiirde sich ausdehnen. Da kein Bedarf
fir die flachenhafte Inanspruchnahme besteht, kénnten Streusiedlungen entstehen, die
weder dem Schutz des hochwertigen Bordebodens noch der historisch geprégten
Siedlungsentwicklung der Bordedérfer als kompakte Siedlungskdrper entsprechen wiirden.

- Entgegen den Zielen der Raumordnung wiirde der Suburbanisierungsprozess geférdert.

Die Obere Landesplanungsbehérde hat daher gefordert, die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes durch die Riicknahme der nicht bedarfsgerechten Bauflichen zu begleiten und
diesen Prozess vor Abschluss des Flachennutzungsplanes abzuschlieRen.
Die Gemeinde Hohe Barde strebt eine gleichzeitige Verfahrensdurchfiihrung fiir den Flachen-
nutzungsplan und die Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspléne an.
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Gemeinde Hohe Bérde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplanen

Der Flachennutzungsplan sieht folgende Riicknahmen vor:

Ortschaft Niederndodeleben
Bebauungsplan Nr.3
Wohngebiet Sid - Boérdeblick

Riicknahme 37 Bauplétze
(rot schraffierte Flachen)

Ortschaft Niederndodeleben
Bebauungsplan Kantorgarten

Ricknahme nicht erschlossener Bereiche,
61 Bauplatze
(rot schraffierte Flachen)

Die Ricknahme in der Gemeinde Niederndode-
leben betragt insgesamt 100 Bauplatze.

Ortschaft Wellen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Burgende

Riicknahme nicht erschlossener Bereiche und
Gestaltung als private Griinflache, 16 Bauplétze
(rot schraffierte Flachen)
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Gemeinde Hohe Bérde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplanen

Ortschaft Eichenbarleben
Bebauungsplan Neue Stralle

Ricknahme nicht erschlossener Bereiche und
Weiterfilhrung der landwirtschaftlichen Nutzung,

47 Bauplétze
(rot schraffierte Flachen)

Ortschaft GroR} Santersleben
Bebauungsplan Am Sportplatz

Ricknahme nicht erschlossener
44 Bauplatze
(rot schraffierte Flachen)

Ortschaft Ochtmersleben
Bebauungsplan Am Sportplatz

Ricknahme nicht erschlossener
66 Bauplatze
(rot schraffierte Flachen)

Bereiche,

Bereiche,

Ortschaft GrofRk:
Santgrsleb‘rgn

B
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Gemeinde Hohe Bérde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungspléanen

Bebauungsplan Gewerbegebiet Liineburger
HeerstralRe GroR} Santersleben

Lage: westlich an das Gewerbegebiet Be-
bauungsplan Nr.4 Hermsdorf angrenzend

Ricknahme: 22,1 Hektar

ALK/TK10/2012© LVermGeo LSA A18/1-6007867/2011

Die vorstehenden Riicknahmeempfehlungen werden durch die vorliegende Aufhebung/ Teilauf-
hebung in verbindliche Bauleitplaung umgesetzt. Im Rahmen der Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 Niederndodeleben "Wohngebiet Siid" (Boérdeblick) wird mit der Aufhebung der
Teilflache gleichzeitig die Pflanzung einer Hecke an der verbleibenden AuRenkante des Bauge-
bietes festgesetzt.

Auswirkungen der Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspl.!éine auf betroffene offentliche
Belange

Durch die Aufhebung der Bebauungsplane werden ErschlieBungsarbeiten nicht erforderiich. Die
betroffenen Teilbereiche sind noch nicht erschlossen. Insofern bestehen keine Anlagen, die bei
Aufhebung der Bebauungsplane riickgebaut werden miissen.

Auswirkungen der Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspléne auf betroffene private
Belange

Die Aufhebung der Bebauungsplédne hebt auch die Verwertungsmdglichkeiten der Grundstiicke
fur eine bauliche Nutzung auf. Die Bebauungspléne sind in allen Féllen vor deutlich mehr als
sieben Jahren rechtsverbindlich geworden. Insofern stand allen Grundstiickseigentimern
ausreichend Zeit zur Verfiigung, eine Umsetzung der Planfestlegungen durch eine Erschliefung
der Plangebiete einzuleiten. Da hierfir nachweisbar kein Bedarf bestand und zukinftig nicht
besteht, sind die mit einer ErschlieBung verbundenen Aufwendungen nicht finanzierbar.
Weiterhin besteht somit kein erkennbarer Umsetzungshintergrund fiir die Planungen.
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Gemeinde Hohe Borde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplénen

Umweltbericht zur Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungsplane und

Vorhaben- und ErschlieBungsplane

1. Inhalt und Ziele der Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungsplane und

Vorhaben- und ErschlieBungsplane

Ziele der Aufhebung / Teilaufhebung
- Anpassung der Bauflachen an den im Flachennutzungsplan ermittelten Bedarf

Inhalt, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Flache | bisherige Um- | zukinftiger Untersuchungs-
Festsetzung setzung | Planungszu- erfordernis
der Pla- | stand
nungs-
Ziele

Teilaufhebung 4,48 ha | Allgemeine nein Flache fir die nein, da Plan-
Eichenbarleben Wohngebiete Landwirtschaft inhalt im Auf-
Bebauungsplan hebungsbereich
"Neue Stralke" nicht umgesetzt
Teilaufhebung 3,79 ha | Aligemeine nein Flache fir die nein, da Plan-
Grof Wohngebiete Landwirtschaft inhalt im Auf-
Santersleben hebungsbereich
Bebauungsplan nicht umgesetzt
"Am Sortplatz"
Aufhebung Grof3 | 22,1 ha | Gewerbegebiete | nein Flache/ fur die nein, da Plan-
Santersleben Landwirtschaft inhalt im Auf-
Bebauungsplan hebungsbereich
"Gewerbegebiet nicht umgesetzt
An der Liine-
burger Heerstr."
Teilaufthebung 4,49 ha | Allgemeine nein Flache fir die nein, da Plan-
Niederndode- Wohngebiete Landwirtschaft inhalt im Auf-
leben hebungsbereich
Bebauungsplan nicht umgesetzt
"Kantorgarten"
Teilaufhebung 3,55 ha | Aligemeine nein Flache fir die nein, da Plan-
Niederndode- Wohngebiete Landwirtschaft inhalt im Auf-
leben hebungsbereich
Bebauungsplan nicht umgesetzt
"Wohngebiet
Sad"
Teilaufhebung 5,00 ha | Allgemeine nein Flache fir die nein, da Plan-
Ochtmersleben Wohngebiete Landwirtschaft inhalt im Auf-
Bebauungsplan hebungsbereich
"Am Sportplatz" nicht umgesetzt
Teilaufhebung 0,91 ha | Allgemeine nein Grinflache, nein, da Plan-
Wellen Vor- Wohngebiete Grinanlage inhalt im Auf-
haben- und Er- hebungsbereich
schlieBungsplan nicht umgesetzt
"Burgende”
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Gemeinde Hohe Bérde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplénen

Somit ist grundsatzlich festzustellen, dass aufgrund der bisher nicht erfolgten Umsetzung der
Planinhalte durch die Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspléne keine umweltpriifungs-
pflichtigen Sachverhalte erkennbar sind, die eine Bewertung von Eingriffen in den Naturhaushalt
erfordern wiirde. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die in den Planen zur Kompensation der
Eingriffe in den Naturhaushalt festgesetzten MaRnahmen ebenfalls nicht umgesetzt sind.
Gleichwohl leistet die Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspléane einen Beitrag zur
Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt, da eine weitere Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen fir Siedlungszwecke vermieden wird.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplénen und Fachgesetzen und der Art
der Beriicksichtiqung der Ziele bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes-Immissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziele des Umweltschutzes:

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und Belastigungen, Ver-
hinderung des Entstehens bzw. der Verminderung bestehender schadlicher Umweltein-
wirkungen

Art der Berlicksichtigung: kein Untersuchungserfordernis

Schutzgut Artenschutz und Biotope {

gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis
Wolmirstedt mit den Gemeinden Bertingen und Mahlwinkel (Heimer - Herbstreit 1997),
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Landkreis Haldensleben 1995/1996, Landschafts-
plan Irxleben, Niederndodeleben 1995, Landschaftsplan Eichenbarleben, Hohenwarsleben
1993

Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdéglichen, B

- Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,
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Gemeinde Hohe Bérde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplanen

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natiirlichen Dynamik {iberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pradgenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schiitzen; Naturgiiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiiter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
filgung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flichen
Raum und Zeit zu geben.

Die Berlicksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch die Planung. Ein Unter-
suchungserfordernis beziiglich der Auswirkungen ist nicht gegeben.

Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006) /11/, Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis
Wolmirstedt mit den Gemeinden Bertingen und Mahlwinkel (Heimer - Herbstreit 1997) /22/,
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Landkreis Haldensleben 1995/1996, Landschafts-
plan Irxleben, Niederndodeleben 1995, Landschaftsplan Eichenbarleben, Hohenwarsleben
1993

Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen." (§ 1a Abs. 2
BauGB)

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblich belasteter Béden nach Er-
fordernis, Vermeidung des Eintragens von Schadstoffen belasteter Boden in das Grund-
wasser.

Die Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungsplane beinhaltet den Entfall von Bauflichen
fur neue Wohn- und Gewerbegebiete. Hierdurch werden bereits durch Satzungsbeschluss
festgestellte Eingriffe vermieden. Ein Untersuchungserfordernis ist somit nicht erkennbar.

Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006) /11/, Landschaftsranmenplan fir den Altkreis
Wolmirstedt mit den Gemeinden Bertingen und Mahlwinkel (Heimer - Herbstreit 1997) /22/,

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jagueline Funke Seite 8
Abendstrafle 14a, 39167 Irxleben, Tel. Nr. 039204/911660 Fax 911670




1Y

8 & & @ @&

-

@ & @& @ @&

8 B &

lﬁ-

1~y

Gemeinde Hohe Borde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplanen

Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Landkreis Haldensleben 1995/1996, Landschafts-
plan Irxleben, Niederndodeleben 1995, Landschaftsplan Eichenbarleben, Hohenwarsleben
1993

Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Die Ziele der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fiir nicht kiinstlich verdnderte Oberflichengewésser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres dkologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten okologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewdssers.

Fir kinstlich veranderte Gewasser wird fiir vorstehende Ziele jeweils auf das 6kologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist fiir
die Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungsplane nicht gegeben.

Entsprechende VermeidungsmaRRnahmen zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmafigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmafiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaRigen Zustand gehért insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Der Gesetzgeber fordert die vorstehenden Bewirtschaftung;éziele fur das Grundwasser bis
zum 22.12.2015 zu erreichen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind durch die Aufhebung / Teilaufhebung
der Bebauungsplane nicht zu erwarten. Es wird kein Untersuchungserfordernis erkannt.

Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BlImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt mit den Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer - Herbstreit 1997) /22/, Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Land-
kreis Haldensleben 1995/1996, Landschaftsplan Irxleben, Niederndodeleben 1995, Land-
schaftsplan Eichenbarleben, Hohenwarsleben 1993

Ziel des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas.

Ein Untersuchungsbedarf ist fir die Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspléne nicht
zu erkennen.
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Gemeinde Hohe Borde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplanen

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006) /11/, Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis
Wolmirstedt mit den Gemeinden Bertingen und Mahlwinkel (Heimer - Herbstreit 1997) /22/,
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Landkreis Haldensleben 1995/1996, Landschafts-
plan Irxleben, Niederndodeleben 1995, Landschaftsplan Eichenbarleben, Hohenwarsleben
1993

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintréchtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder,
insbesondere im Bereich des Landschaftsschutzgebietes

Eingriffe in Landschaftsbereiche sind nicht vorgesehen. Das Schutzgut ist nicht betroffen.

e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundiagen:

Denkmalliste der Gemeinde Hohe Bérde, Verzeichnis archdologisch relevanter Bereiche
Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachgiiter

Art der Berlcksichtigung:
Ein Untersuchungsbedarf ist fur die Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspléne nicht
zu erkennen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt werden

Aufgrund der fehlenden Untersuchungsrelevanz der Eingriffe erfolgte keine Bestandsaufnahme
in den Aufhebungsbereichen. Die Flachen werden iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. In
Wellen werden die Flachen als innerértliche Griinflichen genutzt.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ware eine Ausdehnung der Siedlungsbereiche in die bisher
noch nicht in Anspruch genommenen beplanten Bereiche der Bebauungsplane mdglich. Dies
wirde zur Siedlungsexpansion bei gleichzeitiger Verringerung der Siedlungsdichte fiihren und
deutlich umfangreichere Eingriffe in den Naturhaushalt verursachen als bei Durchfiihrung der
Aufhebung / Teilaufhebung der nicht mehr bedarfsgerechten Bebauungsplane.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Die Aufhebung / Teilaufhebung der nicht bedarfsgerechten Bebauungsplane stellt in ihrer Ge-
samtheit eine MaRnahme zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt dar.

Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 10
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Gemeinde Hohe Bérde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplanen

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Hierzu wird auf die Untersuchungen auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung verwiesen.

3. Erganzende Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

keine gesonderte Beschreibung erforderlich

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen \ der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt

e Kkeine MaRRnahmen erforderlich

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planvorhaben beinhaltet die Aufhebung/Teilaufhebung von nicht bedarfsgerechten Bebau-
ungsplanen in der Gemeinde Hohe Bérde. GemaR den Zielen der Raumordnung ist die Ent-
wicklung des Gemeindegebietes am nachgewiesenen Bedarf zu orientieren. Durch die be-
stehenden Baurechte Uber den tatsachlichen Bedarf hinaus kann die gemeindliche Entwicklung
Schaden nehmen durch:

- eine Inanspruchnahme von Aufenbereichsflachen fiir bauliche Nutzungen, obwohl im
Innenbereich noch Entwicklungsméglichkeiten bestehen. &

Hierdurch wiirden zusatzliche Versorgungs- und ErschlieBungsanlagen erforderlich, die
langfristig durch eine immer weniger werdende Bevélkerungsanzahl erhalten werden miis-
sen obwohl hierfiir kein Bedarf besteht.

- Die Bausubstanz in den Ortslagen wiirde zunehmend verfallen, da ein Bauen "auf der
grinen Wiese" einfacher ist als der Abriss oder die Sanierung alter Geb&ude in den Orts-
lagen.

- Unausgelastete, aber erschlossene Bereiche in bestehenden Bebauungsplanen wiirden
nicht in Anspruch genommen. Die Siedlungstétigkeit wiirde sich ausdehnen. Da kein Bedarf
fur die flachenhafte Inanspruchnahme besteht, kdnnten Streusiediungen entstehen, die
weder dem Schutz des hochwertigen Bérdebodens noch der historisch gepréagten Sied-
lungsentwicklung der Bordedorfer als kompakte Siedlungskérper entsprechen wiirden.

- Entgegen den Zielen der Raumordnung wiirde der Suburbanisierungsprozess geférdert.

Diese Planungsziele werden durch das vorliegende Aufhebungs-/ Teilaufhebungsverfahren um-
gesetzt. Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten, da die Planung
bisher nicht umgesetzt wurde.

Gleichwohl leistet die Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspléne einen Beitrag zur Ver-
meidung von Eingriffen in den Naturhaushalt, da eine weitere Inanspruchnahme von AuBen-
bereichsfldchen fiir Siedlungszwecke vermieden wird.
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Gemeinde Hohe Bérde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplanen

Verfahrensvermerke

Beschluss iiber die Aufstellung der Teilaufhebung und Aufhebung der Bebauungsplane

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde hat am 15.10.2013 die Aufstellung der
Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungsplane:

- Ortschaft Eichenbarleben Bebauungsplan "Neue Strale" - Teilaufhebung
- Ortschaft Gro® Santersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
- Ortschaft Gro Santersleben Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet

An der Liineburger Heerstrafle" - Aufhebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan "Kantorgarten” - Teilauthebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan Nr. 3

Wohngebiet Siid" (Bordeblick) - Teilaufhebung
- Ortschaft Ochtmersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
- Ortschaft Wellen Vorhaben- und Erschlieungsplan "Burgende” - Teilaufhebung
beschlossen. Pt
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H e\B‘"rde, den 14.03.2014
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Blirgermeisterin

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde hat am 15.10.2013 den Entwurf der Auf-
hebung / Teilaufhebung der Bebauungspléne:

- Ortschaft Eichenbarleben Bebauungsplan "Neue Strale"” - Teilaufhebung
- Ortschaft Gro8 Santersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
- Ortschaft GroR Santersleben Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet

An der Liineburger Heerstralle" - Aufhebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan "Kantorgarten" - Teilauthebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan Nr. 3

Wohngebiet Siid" (Bérdeblick) - Teilaufthebung
- Ortschaft Ochtmersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
- Ortschaft Wellen Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Burgende" - Teilauthebung

und die dazugehdrige Begrindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der
betroffenen Tréger o6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

———

” .4 o
Hopé Birde, den 14.03.2014 008 Hop
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drgermeisterin k
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Gemeinde Hohe Borde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplanen

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslequng geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspléne:

sowie die dazugehdrige Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben in der Zeit vom

Ortschaft Eichenbarleben Bebauungsplan "Neue StraRe" - Teilaufhebung
Ortschaft GroRl Santersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
Ortschaft GroR Santersleben Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet

An der Lineburger HeerstralRe" - Aufhebung
Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan "Kantorgarten" - Teilaufhebung
Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan Nr. 3

Wohngebiet Stid" (Bordeblick) - Teilaufhebung
Ortschaft Ochtmersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
Ortschaft Wellen Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Burgende” - Teilaufhebung

01.11.2013 bis zum 02.12.2013 nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist durch
kannt gemacht worden. g

~ @
hfohe'Bérde, den 14.03.2014 {{(3
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\ Burgermeisterin

Satzungsbeschluss l
Die Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungsplane:
- Ortschaft Eichenbarleben Bebauungsplan "Neue Strale" - Teilaufhebung
- Ortschaft GroR Santersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
- Ortschaft GroR Santersleben Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet

An der Lineburger Heerstrale" - Aufhebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan "Kantorgarten" - Teilaufhebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan Nr. 3

Wohngebiet Siid" (Bérdeblick) - Teilaufhebung
- Ortschaft Ochtmersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz” - Teilaufhebung
- Ortschaft Wellen Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Burgende" - Teilaufhebung

wurde am 25.02.2014 nach Priifung der fristgeman eingegangenen Stellungnahmen vom Ge-
meinderat der Gemeinde Hohe Bérde als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieBlich

Umweltbericht wird gebilligt.

Burgermeisterin

ohe Borde, den 14.03.2014

T ——

o
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Gemeinde Hohe Borde Aufhebung / Teilaufhebung von Bebauungsplénen

Ausfertigung
Die Satzung tiber die Aufhebung / Teilaufhebung der Bebauungspléne:
- Ortschaft Eichenbarleben Bebauungsplan "Neue Strae" - Teilaufhebung
- Ortschaft Gro® Santersieben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
- Ortschaft GroB Santersleben Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet

An der Liineburger Heerstrale" - Aufhebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan "Kantorgarten” - Teilaufhebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan Nr. 3

Wohngebiet Siid" (Bordeblick) - Teilaufhebung
- Ortschaft Ochtmersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz” - Teilaufthebung
- Ortschaft Wellen Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Burgende" - Teilauthebung
wird hiermit ausgefertigt. __ /--e‘)t\’\_\d e H“x\

e <«
ohe Borde, den 14.03.2014/(5&
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Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber die Aufhebung / Teilaufhebung der }Bebauungspléne:

- Ortschaft Eichenbarleben Bebauungsplan "Neue Strafie” - Teilaufhebung
- Ortschaft Gro Santersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
- Ortschaft GroB Santersleben Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet

An der Liineburger Heerstrafle" - Aufhebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan "Kantorgarten" - Teilaufhebung
- Ortschaft Niederndodeleben Bebauungsplan Nr. 3

Wohngebiet Siid" (Bérdeblick) - Teilaufhebung
- Ortschaft Ochtmersleben Bebauungsplan "Am Sportplatz" - Teilaufhebung
- Ortschaft Wellen Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Burgende” - Teilaufhebung

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am Z 6 74.207¢
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs.1 Satz

1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungen wurden hiermit am Ae. 1. 2044 aufgehoben / teilaufgehoben.

Hohe\Borde, den....C3 /2.2 044
i one BépoN
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