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4. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet | Magdeburger Kreuz in der Ortschaft Hohenwarsleben - Gemeinde
Hohe Bérde

Begriindung zur Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet |
Magdeburger Kreuz in der Ortschaft Hohenwarsleben

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet | Magdeburger Kreuz, der zum Zeitpunkt der Aufstellung
selbstdndigen Gemeinde Hohenwarsleben, wurde in den Jahren 1990/ 1991 aufgestellt. Er
wurde am 25.11.1991 durch den Gemeinderat Hohenwarsleben als Satzung beschlossen und
nach Genehmigung durch die Bezirksregierung Magdeburg vom 29.04.1992 durch &ffentliche
Bekanntmachung am 12.05.1992 in Kraft gesetzt. Insgesamt wurden bisher drei Anderungs-
verfahren durchgeftihrt.

Wesentliches abwagungsrelevantes Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Jahren
1990 / 1991 war die Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Ausweisung von Gewerbe- und
Industrieflachen. An diesem Planungsziel hat sich seit dieser Zeit nichts gedndert. Zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Bebauungsplanes spielte die Anlage von Freiflachenphotovoltaikanla-
gen in Gewerbegebieten noch keine Rolle. Veranlasst durch gehaufte Antragstellungen fir
Freiflachenphotovoltaikanlagen im letzten Jahr hat sich die Gemeinde Hohe Borde konzeptionell
mit der Frage der Steuerung der Zulassigkeit von Freiflachenphotovoltaikanlagen in den
gemeindlichen Gewerbegebieten beschéaftigt und folgende Zielstellung entwickelt:

Die vollstandig und gut erschlossenen, in unmittelbarer Nahe zur Autobahnauffahrt der Bundes-
autobahn A 2 Hohenwarsleben gelegenen Gewerbe- und Industrieflachen sollen von
Freiflachenphotovoltaikanlagen freigehalten werden. Die vorhandenen vollstdndigen
ErschlieBungsanlagen, die fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht benétigt werden und die
teilweise unter Inanspruchnahme von Férdermitteln aus der Gemeinschaftsaufgabe der
Forderung regionaler Infrastruktur hergestellt wurden, erfordern eine bestimmungsgemafie
Nutzung fir Gewerbe- und Industriebetriebe, die mit der Schaffung von Arbeitsplatzen
verbunden sind (§1 Abs.6 Nr.8c BauGB). Freiflachenphotovoltaikanlagen weisen die
Besonderheit eines hohen Flachenbedarfes auf und sind nicht oder nur in sehr geringem
Umfang mit der Schaffung von Arbeitsplatzen verbunden. Sie eignen sich daher nicht fir die
Gebiete, die aufgrund der Ndhe zur Autobahnauffahrt und eineJ umfangreichen ErschlieBung
eine besondere Eignung fur intensiv genutzte und mit entsprechendem Zufahrtsverkehr
verbundene Gewerbebetriebe aufweisen. Dies sind die Gewerbegebiete:

- Gewerbegebiet 1 und 2 Ortschaft Irxleben

- Gewerbegebiet 3 Ortschaft Hohenwarsleben
- Gewerbepark | Magdeburger Kreuz Ortschaft Hohenwarsleben
- Gewerbepark Il Magdeburger Kreuz Ortschaft Hohenwarsleben
- Bebauungsplan Nr.1 (Gewerbegebiet) Ortschaft Hermsdorf

(erschlossene Flachen)
- Bebauungsplan Nr.2 (Elbepark) Ortschaft Hermsdorf
- Bebauungsplan Nr.4 (Am Knuhl) Ortschaft Hermsdorf

In diesen Gebieten sind Freiflichenphotovoltaikanlagen auszuschlielen.

Ein besonderes Erfordernis, welches ein kurzfristiges Handeln erfordert, ist im Gewerbegebiet |
Magdeburger Kreuz der Ortschaft Hohenwarsleben und im Gewerbepark | Magdeburger Kreuz
der Ortschaft Hohenwarsleben durch Aufnahme von Festsetzungen zum Ausschluss von
Freiflachenphotovoltaikanlagen zu erkennen, da in diesen Gebieten noch umfangreiche
Flachenanteile bisher nicht baulich genutzt werden. In den anderen Gebieten, die iberwiegend
bebaut sind, ist nach Erfordernis eine Plananderung vorzunehmen.

In den Gewerbe- und Industriegebieten, in denen groRere noch nicht oder schlecht erschlossene
gewerbliche Bauflachen vorhanden sind und die weiter ab von der Autobahnauffahrt
Hohenwarsleben zur Bundesautobahn A 2 liegen, ist eine Einzelfallpriifung erforderlich. Hier
kdnnen ggf. Teilflichen der Gebiete fiir die Einordnung von Freiflichenphotovoltaikanlagen
eingeordnet werden. Dies betrifft die Gewerbegebiete:

- Bebauungsplan Nr.1 Ortschaft Hermsdorf (hinter dem Elbepark)
(nicht erschlossene Flachen)
- Bebauungsplan Nr.3 (Am Knuhl) Ortschaft Hermsdorf (hinter Coca Cola)
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In den Gewerbe- und Industriegebieten, die nicht besiedelt sind, sich aber entweder fiir andere
Nutzungen (zum Beispiel Wohnnutzung - Gewerbegebiet Niederndodeleben) eignen oder die
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden und iiberhaupt nicht erschlossen sind (Gewerbe-
gebiet Grol} Santersleben), ist die Ansiedlung von Freifldichenphotovoltaikaniagen durch die
Anderung der Nutzungsart oder die Aufhebung der Bebauungspléne zu vermeiden.

Die vorstehende Grundkonzeption beinhaltet eine Gliederung der Baugebiete nach den Be-
triebseigenschaften von Gewerbebetrieben gemal § 1 Abs. 4 BauNVO mit besonderem Bezug
auf flachenintensive Freiflachenphotovoltaikanlagen im Verhéltnis mehrerer Gewerbegebiete der
Gemeinde Hohe Bérde untereinander. Die Umsetzung der Konzeption erfordert zunachst den
Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen in den Bebauungsplanen:

- Gewerbegebiet 1 und 2 Ortschaft Irxleben
- Gewerbepark | Magdeburger Kreuz Ortschaft Hohenwarsleben

Dieser Ausschluss betrifft ausschlieBlich die durch besonderen Flachenbedarf gekenn-
zeichneten Freiflachenphotovoltaikanlagen. Anlagen auf Dachern sonst gewerblich genutzter
Gebaude bleiben weiterhin allgemein zulassig, da sie keinen Flachenbedarf auslosen. Klein-
flachige Freiflachenphotovoltaikanlagen als Nebenanlagen von Betrieben bleiben ausnahms-
weise zuldssig, soweit sie der betrieblichen Energiegewinnung dienen und dem Betrieb
flachenmafig untergeordnet sind. Dies ist sinnvoll, da sich der Ausschluss auf die besondere
betriebliche Eigenschaft einer hohen Flacheninanspruchnahme stiitzt und somit kleinflachige,
untergeordnete Freifldchenphotovoltaikanlagen nicht von dieser Zielstellung erfasst werden.

Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf betroffene &ffentliche Belange

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplétzen (§ 1 Abs. 6 Br. 8c BauGB), die Belange der Nutzung der erneuerbaren
Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) und die Belange der Wirtschaft im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 8a BauGB. Ziel der Gemeinde Hohe Borde fiir die angebotsorientierte Vorhaltung fir eine
gewerbliche Nutzung geeigneter Bauflachen ist die Schaffung von Arbeitsplatzen. Durch eine
Blockierung der hierfiir besonders geeigneten Flachen durch Freiflachenphotovoltaikanlagen
musste die Gemeinde auf ungeeignetere Fidchen ausweichen, um ein bedarfsgerechtes Ange-
bot von gewerblichen Bauflachen zu gewéhrleisten. Die Anderung des Bebauungsplanes dient
der Steuerung der Ansiedlung besonders flachenintensiver Betriebe, die mit wenigen Arbeits-
platzen verbunden sind, auf dafiir geeignete und nur im erforderlichen Umfang erschlossene
Grundstiicke.

Die Belange der Forderung erneuerbarer Energien werden berlicksichtigt, in dem fir die Nut-
zung geeignete Flachen an anderer Stelle in der Gemeinde Hohe Bérde weiterhin vorgehalten
werden. Die Flachenausdehnung der Nutzung fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen wird durch die
Anderung.des Bebauungsplanes eingeschrankt. In der Gemeinde Hohe Bérde sind jedoch An-
lagen und Einrichtungen zur Nutzung regenerativer Energien bereits in dem Umfang vorhanden,
dass eine Deckung des gemeindlichen Eigenbedarfes allein aus regenerativen Energiequellen
auf dem Gemeindegebiet gewahrleistet ist.

Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf betroffene private Belange

Die Anderung des Bebauungsplanes schrankt die Verwertungsméglichkeiten der Grundstiicke
im Plangebiet fiir Freiflichenphotovoltaikanlagen ein. Private Belange werden durch die Ein-
schrankung beeintrachtigt. Insgesamt rechtfertigen die gewichtigen Belange der Vorhaltung von
Flachen fiir die Schaffung von Arbeitsplatzen an geeigneten Standorten diese Beeintrachtigung.

~Eine Grundstiic fir andere zuldssige gewerbliche Nutzungen bietet den Grund-
e entumern sre;éh n& bg\kelten zur baulichen Nutzung der Grundstiicke.
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Beschluss iiber die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde hat am 16.10.2012 die Aufstellung der
p 4. Anderung des Bebauungsplan Gewerbegebiet | Magdeburger Kreuz in der Ortschaft
H\ohenwarsleben im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB beschlossen.

The Borae;,é‘e“h 2. &1201‘3\
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Trittel 151
Burgermeisterin:

Entwurfs- uhd-Auslegdngsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Boérde hat am 18.12.2012 den Entwurf der 4. Anderung

des Bebauungsplanes und die dazugehdrige Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung
der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der betroffenen Trager

w
Trittel

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehérige Begriindung haben in der Zeit vom
02.01.2013 bis zum 08.02.2013 nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist durch 6ffentliche Bekanntmachung am 23.12.2012 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet | Magdeburger Kreuz in der Ortschaft

Hohenwarsleben wurde am 19.02.2013 nach Prifung der fristgemalt eingegangenen

Stellungnahmen vom~-Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde als Satzung beschlossen. Die
egrunduhgd:&rrf'ﬁé 6’ splan gebilligt.
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Ausfertigung

ie Satzun r{fiequg‘gﬂderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschiuss Uiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist amZ #.02.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs.1 Satz
1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
ie Satzung,Jstr-amﬁ.{\OZ 2013 in Kraft getreten.
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