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0. Rechtsgrundlage

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.15099

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288)

1 Allgemeines

Die Satzung Uber die Abgrenzung des Innenbereiches und die Einbeziehung des Flurstiickes
5/35 (teilweise) der Flur 6 der Gemarkung Bebertal in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
Bebertal wird auf der Rechtsgrundlage der §§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 sowie Abs. 5 und 6 BauGB
in Verbindung mit § 9 Abs.1 und 6 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB und § 10 Abs. 3
BauGB aufgestellt.

1:1. Allgemeine Ziele der Einbeziehungssatzung, Raumlicher Geltungsbereich

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinde Hohe Bérde wurde
fir die Ortschaft Bebertal ein Defizit an verfligbaren Bauplatzen festgestellt, da die Bebauungs-
plangebiete Risterberg und An der Kampe | vollstandig ausgelastet sind. Als Entwicklungs-
flache fir den Wohnungsbau ist die Kleingartenanlage nérdlich der StraBe An der Kdmpe vor-
gesehen (vergleiche Seite 70 Begriindung zum Flachennutzungsplan). Fast 50% der Klein-
gartenanlage werden derzeit nicht bewirtschaftet. Die Flachen grenzen unmittelbar nérdlich an
die ausgebaute ErschlieBungsstralle An der K&mpe an. Der Flachennutzungsplan sieht hier ein
Potential von insgesamt 19 Bauplatzen zur Deckung des Bedarfs fiir die Ortschaft Bebertal vor.
Die vorliegende Einbeziehungssatzung beinhaltet einen ersten Abschnitt im Westen dieser
Flache fur insgesamt 8 Bauplatze auf einer Gesamtflache von ca. 9.000 m2. Der Gemeinde
Hohe Boérde liegen mehrere Antrage fir den Erwerb von Einfamilienhausgrundstiicken in
Bebertal vor.

Kleingarten sind Bestandteil des Siedlungsbereiches, sie stellen jedoch kein Baugebiet im Sinne
der Baunutzungsverordnung dar und bilden keinen Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB
heraus. Die im Zusammenhang bebaute Ortslage Bebertal endet derzeit mit der vorhandenen
Bebauung sudlich der Strale An der Kdmpe, da sich im Norden die offene Landschaft an-
schlieBt. Da die geplanten Wohngebaude auf dem Flurstiick 5/35 (teilweise) nicht im AuRen-
bereich gemaR § 35 BauGB privilegiert sind, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes
oder dem Erlass einer Einbeziehungssatzung geman § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB. Die Ge-
meinde hat sich fir das Instrument der Einbeziehungssatzung entschieden, da hiermit ohne zu
grolen Planungs- und Kostenaufwand kurzfristig Planungsrecht fiir eine Teilflache geschaffen
werden kann.

Der Erganzungsbereich umfasst einen Teil des Flurstiicks 5/35, das als Kleingartenanlage ge-
nutzt wird. Das Grundstiick schlie3t unmittelbar an die StraRe An der K&mpe an und wird durch
diese erschlossen. Eine weitere 6ffentliche ErschlieRung ist nicht erforderlich.

Die Hohenlage der Baugrundstiicke liegt zum Teil mehrere Meter tiber dem Stralenniveau.
Zwischen der Strale An der K&émpe und den Baugrundstiicken ist eine Béschung vorhanden.
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Der Hohenunterschied muss durch die privaten Zufahrten berlicksichtigt werden, indem
Garagen entweder in den Hang gebaut oder Auffahrten angelegt werden.

Der Erganzungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bérde als Wohnbau-
flache dargestellt. Die Erganzung entspricht somit den stadtebaulichen Zielen fir die Ortschaft
Bebertal.

1.2. Abgrenzung der Einbeziehungssatzung

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung berlcksichtigt die vor-
handene Struktur der Kleingartenanlage, von der der Bereich zwischen der Stralle An der
Kampe und dem sidlichen Ost-West ausgerichteten Querweg aus der Gartenanlage ausge-
gliedert und baulich genutzt werden soll. In Abstimmung mit dem Kleingartenverein soll an der
West- und der Ostgrenze des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung ein Weg von
2 Metern Breite den Anschluss der Gartenanlage an die Strae An der Kampe gewahrleisten.
Die Nordgrenze des Erganzungsbereiches bildet die Siidgrenze des zu erhaltenden sudlichen
Querweges. Die Aulenbereichsflachen, die in den Innenbereich einbezogen werden sollen,
haben eine GréRe von ca. 9.091 m2. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung Bebertal, Flur6 Flurstlick: 5/35 (teilweise)

Die Einbeziehung weiterer Flachen Ostlich des Plangebietes ist Uber eine Einbeziehungssatzung
nicht moglich, da die vorhandene Bebauung diese Bereiche nicht mehr hinreichend pragt.

Der Erganzungsbereich grenzt nordlich an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Die
Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage zwischen der Strale An der Kampe und
der Bebauung an der Friedensstraie sldlich des Plangebietes ist nicht eindeutig, da sich
groBere Freibereiche zwischen den Bebauungen entlang der Straf3e befinden.

1.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Borde stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar, so dass die Planung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht.

Ziele der Raumordnung sind durch die Erweiterung der Ortslage entsprechend den Zielen des
raumordnerisch abgestimmten Flachennutzungsplanes nicht betroffen. Das Vorhaben ist dem
Eigenbedarf zu zuordnen. Das Vorhaben ist geméaR einer vorldufigen planerischen Einschatzung
nicht raumbedeutsam. Die Obere Landesplanungsbehorde wird im Verfahren beteiligt.

1.4. Bodenverhéltnisse, Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit als Kleingartenanlage genutzt und weist kleingartentypische Lauben
auf. Zur Bebaubarkeit liegen keine Untersuchungen vor. Aufgrund der allgemeinen geologischen
Situation ist davon auszugehen, dass fir eine Bebauung geeignete Untergrundverhaltnisse vor-
liegen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen teilt mit, dass nach Archivdaten aus dem
Planungsgebiet an der Oberflache bzw. oberflachennah liberwiegend tonig-schiuffige Schichten
(Geschiebemergel) anstehen, die nur eine geringe Wasserdurchléssigkeit aufweisen; in regen-
reichen Jahreszeiten besteht die Gefahr von Staunasse. Der eigentliche Grundwasserspiegel ist
oberflachenfern (> 5 m) zu erwarten. Um Vernédssungsprobleme und Beeintrdchtigungen des
Wohls der Allgemeinheit zu vermeiden, wird deshalb empfohlen, vorab, gegebenenfalls im
Rahmen der Baugrunduntersuchung, standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes entsprechend Arbeitsblatt DWAA138 durchzufihren.
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1.5. Archéologische Denkmale

GemaR der Stellungnahme des Landesamtes fir ArchZologie und Denkmalpflege Land
Sachsen-Anhalt befindet sich das Vorhaben im Bereich eines hochrangigen archaologischen
Denkmals. Dabei handelt es sich um eine neu entdeckte Siedlung der ersten sesshaften Bauern
und Viehhaltern in Mitteleuropa (sogenannte Linienbandkeramische Kultur). Bei allen Erdein-
griffen, die eine Tiefe von 30 cm (iberschreiten, ist daher davon auszugehen, dass in arch3olo-
gische Funde und Befunde eingegriffen wird.

Aus archéologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gemaR § 14
(9) DenkmSchG LSA gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundérerhaltung). Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind rechtzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Archéologie und Denkmalpflege abzustimmen.

1.6. Kampfmittel

Der Landkreis Borde teilt mit, dass auf der Grundlage der vorliegenden Belastungskarten keine
Erkenntnisse Uber eine Belastung der Flache mit Kampfmitteln oder Resten davon gewonnen
werden konnten. Bei Manahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden Malnahmen im Geltungsbereich ist bei Einhaltung des dargestellten Bau-
bereiches mit dem Auffinden von Kampfmitteln nicht zu rechnen. Generell wird darauf aufmerk-
sam gemacht, dass ein Auffinden von Kampfmitteln jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen
werden kann. Daher werden Bauherren sowie méglicherweise beteiligte Firmen auf die Moglich-
keit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrver-
ordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.04.2005
(GVBI. LSA Nr.25/2005 S. 240 ff.) hingewiesen.

2. Begriindung der Einbeziehung der in der Planzeichnung bezeichneten Teilfliche
in den Innenbereich und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

2.4 Erganzung des Siedlungsbereiches

Die Ergénzung des Siedlungsbereiches der Ortslage Bebertal ist erforderlich, um den 6rtlichen
Wohnbauflachenbedarf zu decken. Der geplante Standort nutzt vorhandene ErschlieBungs-
anlagen. Die Ergénzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Es sind
im Rahmen der Einbeziehungssatzung weder Vorhaben zuldssig oder vorgesehen, die der Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Buchstabe b sind im Umfeld nicht vorhanden, eine Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

2.2. Erfordernis zusatzlicher Festsetzungen fiir die Bebauung

Der Erganzungsbereich wird durch die im Stiden benachbarte Bebauung des Einfamilienhaus-
gebietes An der Kémpe | gepréagt. Der Zulassigkeitsrahmen umfasst daher die in allgemeinen
Wohngebieten allgemein zuldssigen Nutzungen. Entscheidungen fiir die Zuléssigkeit von Vor-
haben richten sich nach der Pragung der ndheren Umgebung gemaR § 34 BauGB. Fest-
setzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung sind nicht erforderlich.

Es wird planerisch sich folgender aus § 34 BauGB ergebende ZuléssigkeitsmaRstab einge-
schatzt:

o allgemeines Wohngebiet
e Grundflachenzahl 0,3
e Geschossflachenzahl 0,3
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e ein Vollgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

Wahrend sich Art und MaR der baulichen Nutzung hinreichend aus der ndheren Umgebung
ableiten, besteht fiir die (iberbaubaren Flachen ein Festsetzungsbedarf, da nérdlich der Strale
An der Kampe noch keine pragende Wohnbebauung vorhanden ist, aus der eine zulassige Bau-
tiefe abzuleiten ist. GemaR § 35 Abs.5 Satz 2 BauGB konnen einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs.1 BauNVO in die Satzung aufgenommen werden. Diese Moglichkeit wurde fiir die Uberbau-
baren Flachen angewendet, um die stédtebauliche Ordnung in diesem Bereich zu sichern. Die
tiberbaubare Flache halt einen Abstand von 3 Metern zur Begrenzung des StraRenraumes der
StraRe An der Kdmpe und weist eine Bautiefe von 20 Metern auf. Diese Tiefe ist ausreichend fir
die angestrebte Nutzung mit Einfamilienhdusern. Bei einer Bautiefe von 20 Metern besteht auch
eine ausreichende Flexibilitat zur Einordnung von Winkelbungalows.

2.3 MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Der betroffene Bereich ist derzeit weitgehend unversiegelt. Er wird als Kleingartenanlage ge-
nutzt. Die geplante Bebauung verursacht einen Eingriff in den Naturhaushalt. Der Eingriff soll
teilweise durch Anpflanzung einer Hecke an der Nordgrenze des Erganzungsbereiches ausge-
glichen werden. Es wurde die Anpflanzung einer standortgerechten Baum- Strauch- Hecke aus
einheimischen Laubgehélzen festgesetzt. Insgesamt sind 582 m? Flache (Grenzlange 194 Meter
x Breite 3 Meter) zur Anpflanzung festgesetzt. Die vorgesehene Lage und Breite der An-
pflanzung ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

3. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf 6ffentliche Belange

3.1. ErschlieBung

Die Belange
- des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)
- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)
- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
erfordern fir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung,
e eine den Anforderungen geniligende VerkehrserschlieBung
o eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekom-
munikationsleistungen
die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post
eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabflihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung fiir den Ergéanzungsbereich erfolgt iber die Stralle An der
Kampe. Hierdurch kann eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung gewahr-
leistet werden.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Haldensleben, der die Heidewasser
GmbH mit der Versorgung beauftragt hat. Die Heidewasser GmbH fiihrt in Ihrer Stellungnahme
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aus, dass der Bereich der Satzung mit Trinkwasser versorgt werden kann. In der Strale An der
Kémpe ist eine Trinkwasserleitung 90 x 5,4 PE-HD bis zum Grundstiick An der Kdmpe 5 vor-
handen, bis zum Grundstiick An der Kampe 11 liegt eine Trinkwasserleitung 63 x 5,8 PE-HD.
Zur stabilen Trinkwasserversorgung der Satzungsflache ist die Trinkwasserleitung 90 x 5,4 PE-
HD zu verlangern (Dimensionserweiterung) und eine Weiterverlegung der Trinkwasserleitung
bis zum Ende der Satzungsflache (ErschlieRung) vorzusehen. Die Dimensionserweiterung und
Erschlieung kann (ber die Baukostenzuschussregelung (BKZ) laut § 9 der Verordnung {iber
Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) vom 20.06.1980 gere-
gelt werden. Die Realisierung der BKZ-Manahme ist rechtzeitig, mindestens 1 Jahr im Voraus,
zu beantragen. Es besteht dann die Mdglichkeit, die BaumaBnahme in die Wirtschaftsplane der
kommenden Jahre einzuordnen. Die Realisierung ist neben der Bereitstellung der Mittel durch
die Heidewasser GmbH auch abhéngig vom Umfang der Beteiligung der Eigentiimer der Grund-
stucke an der Finanzierung.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Das Plangebiet kann
an die Elektroenergieversorgung angeschlossen werden. In der StraRe An der Kémpe liegen
Versorgungsleitungen an.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Die Grundstiicke konnen an
das Gasversorgungsnetz angeschlossen werden. Eine Gasversorgungsleitung liegt nur bis zum
Abzweig der Stralle Am Kampe an.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Plangebiet ist fern-
meldetechnisch erschlossen. Ein Anschluss ist rechtzeitig bei der Deutschen Telekom min-
destens zwei Monate vor Beginn von BaumaRnahmen zu beantragen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Eigenbetrieb Abfallentsorgung des Landkreises Bérde. Die
Grundstiicke sind erschlossen. Die Behélter sind am Abfuhrtag an der Strae An der Kdmpe
bereitzustellen.

Schmutzwasserbeseitigung: Trager der Schmutzwasserentsorgung ist der Abwasserverband
Aller-Ohre. In der Strafle An der Kédmpe ist eine Schmutzwasserkanalisation vom Westen des
Plangebietes bis zum Abzweig der Strale Am Kamp vorhanden. Uber diesen Kanal kénnen alle
dargestellten Baugrundstiicke des Ergénzungsbereiches, bis auf das 6stlichste Baugrundstiick
(Parzelle in Richtung Sportplatz) der Ergénzungssatzung, zentral erschlossen werden.
Voraussetzung hierflr ist jedoch, dass durch den jeweiligen Bauherrn vor Herstellung des
Schmutzwasseranschlusses die Befahrbarkeit aus Richtung des StraRenzuges An der Kampe
zum jeweiligen Baugrundstiick hergestellt wird. Durch den jeweiligen Bauherrn ist der Antrag auf
Entwasserungsgenehmigung mindestens 3 Monate vor dem gewiinschten Herstellungstermin
fir den Grundstiicksanschluss beim Verband einzureichen. Fiir das 6stlichste Baugrundstiick
(Parzelle in Richtung Sportplatz) der Erganzungssatzung kann die schmutzwasserseitige Er-
schlieBung derzeit nur mittels dezentraler Anlage, die durch den Bauherren zu errichten ist, er-
folgen. Auch hier wird durch den Abwasserzweckverband Aller-Ohre die Forderung erhoben,
dass diese Parzelle ungehindert durch die Entsorgungsfahrzeuge des Verbandes befahren wer-
den kann. Erst nach einer weiteren schmutzwasserseitigen ErschlieRung, Verlegung eines
Schmutzwasserhauptkanals aus 6stlicher Richtung (ab dem Stralenzug Am Sportplatz) kann
das vorgenannte Grundstiick schmutzwasserseitig zentral erschlossen werden. Der Zeitpunkt
flr die zentrale ErschlieBung kann derzeit jedoch nicht benannt werden.

Tréager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Gemeinde Hohe Bérde. Das Oberfléchen-
wasser ist soweit moglich auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.
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4, Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf Umweltbelange
- Umweltvertraglichkeit -

Die Einbeziehungssatzung hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

4.1. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Einbeziehungssatzung muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Satzungen gemaR § 34 Abs.4 BauGB sind nicht umweltprifungs-
pflichtig. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft zu beachten und die Eingriffs-
regelung gemaR § 1a BauGB ist anzuwenden. Die Planung verursacht einen Eingriff in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Versiegelung von Béden und den Verlust von
Kleingarten.

Anwendung der Eingriffsregelung

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt der Richtlinie (iber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufiihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei
jeweils nach ihren Teilflachen fiir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff
einem der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet
und die eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen firr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die tiber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt wer-
den konnen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine er-
ganzende Erhebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die
Bewertung verbal-argumentativ erganzt.

Aus der Kompensationsberechnung der flichenbezogenen Eingriffe ergibt sich der folgende
rechnerische Kompensationsbedarf.

Ergebnis der Bilanzierung

Bewertung des Ausgangszustandes
Die Bewertung des Ausgangszustandes umfasst die Flache des Ergéanzungsbereiches.
Folgende Bewertung des Ausgangszustandes ergibt sich aus dem Bestand:

Biotoptyp Ausgangszustand Wertpunkte Flache (m?) Wert
Kleingartenanlage AKE 6 9.081 m? 54.486
9.081 m? 54.486

Dem Ausgangszustand gegentiiber ist folgender Planzustand zu bewerten. Beim Planzustand ist
zu berlicksichtigen, dass die Errichtung von 8 Einfamilienhdusern vorgesehen ist. Die rick-
wartigen Bereiche sollen weiterhin als Gartenland genutzt werden.
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Satzung der Gemeinde Hohe Boérde nach § 34 Abs.4 Nr.1 (Abgrenzungssatzung) und Nr.3 (Einbe-
ziehungssatzung) des Baugesetzbuches (BauGB) fiir den Bereich der Gemarkung Bebertal, Flur 6,

Flurstiick 5/35 (teilweise) in die Ortslage Bebertal "An der Kampe I1"

MaRBnahme/Biotoptyp gemafn Wertpunkte Flache (m?) Wert
Planung
- Einfamilienh&user 0 1.600 m?2 0
- zuséatzlich versiegelbar durch 0 800 m?2 0
Wege etc.
- Biotoptyp AKB (Garten neu) 6 6.099 m2 36.594
- Baum-Strauch-Hecke aus 16 582 m? 9.312
Uberwiegend heimischen Arten
1.397 m? 45.906

Den ermittelten 54.486 Wertpunkten fiir den Eingriffsbereich vor der Planung stehen 45.906
Wertpunkte gegeniiber, die bei Realisierung der Planung erreicht werden. Hierdurch entsteht ein
Eingriff in den Naturhaushalt im Umfang von 8.580 Wertpunkten. Dieser Eingriff wird auf dem
Flurstiick 5/30 (Flur 6, Gemarkung Bebertal) durch die Anlage einer Streuobstwiese auf nicht
mehr genutzten Kleingarten auRerhalb des Ergénzungsbereiches ausgeglichen. Die Streuobst-
wiese wird auf drei an die offene Landschaft angrenzenden, derzeit nicht mehr bewirtschafteten
Garten durch die Anpflanzung von hochstdmmigen Obstgehdlzen alter Sorten im Abstand von
10 Metern untereinander (9 bis 10 Obstbdumen auf der Gesamtflache) angelegt. Hierdurch wird
eine Aufwertung um 8.640 Wertpunkt erzielt, die den Eingriff rechnerisch ausgleichen.

Biotoptyp Ausgangszustand Wertpunkte Flache (m?) Wert
Kleingartenanlage AKE 6 9.60 m? 5760
Biotoptyp gemaR Planung Wertpunkte Flache (m?) Wert
Streuobstwiese HSA 15 960 m? 14.400
Aufwertung 8.640

Der Ausgleich erfolgt nicht vollstandig schutzgutbezogen. Der wesentliche Eingriff erfolgt in das
Schutzgut Boden durch die Versiegelung von Flachen. Zun&chst wurde daher gepriift, ob eine
Entsiegelung im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgen kann. Hierfir stehen je-
doch keine geeigneten Flachen zur Verfliigung. Der Ausgleich findet daher durch eine Aufwer-
tung des Schutzgutes Arten- und Biotopschutz durch eine Hecke und durch externe Kompen-
sation statt.

4.2, Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die sonstigen Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

e die Reinhaltung der Gewésser
e die Abfallbeseitigung

e die Luftreinhaltung und

e die Larmbekampfung.

(vgl. Schmidt-ARmann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 1 Rdnr. 250)

Reinhaltung der Gewéasser

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern oder des Grundwassers ist durch die ge-
plante Nutzung nicht zu erwarten.

Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der entstehenden Abfélle er-
forderlich. Dies ist durch den Anschluss des Grundstiickes an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Borde gewahrleistet. Sonderabfélle im Sinne von § 48 Kr'WG, die die Gemeinde
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Satzung der Gemeinde Hohe Bérde nach § 34 Abs.4 Nr.1 (Abgrenzungssatzung) und Nr.3 (Einbe-
ziehungssatzung) des Baugesetzbuches (BauGB) fiir den Bereich der Gemarkung Bebertal, Flur 6,
Flurstlick 5/35 (teilweise) in die Ortslage Bebertal "An der Kémpe II"

nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind nicht
zu erwarten.

Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Larm
ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Die angrenzenden Nutzungen sind nicht erkennbar mit
Larmimmissionen verbunden, die die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN18005 (ber-
schreiten.

5. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstuickes.

Erhebliche, unter den gegeben planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht hinnehmbare
Beeintrachtigungen privater Belange sind durch die Satzung jedoch nicht gegeben.

6. Flachenbilanz
GroRe des Erganzungsbereiches: 9.081 m?
anzupflanzende Hecke 582 m?

externe Kompensation - Streuobstwiese 960 m?

Gemeinde Hohe Borde, Januar 2015

gez. Trittel (Siegel)

Blrgermeisterin
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