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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
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l. Festsetzungen
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§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe, deren Betrieb den
Bestimmungen der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stérfallverord-
nung) unterliegt, im Plangebiet unzulassig sind.

(2) Gemalk § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 9 Abs. 3 BauNVO

1. Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

&

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

]
ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen in den Gewerbegebieten nur 2
dann ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn sie Uber eine g1 - .
Larmschallddmmung von AuBenbauteilen und gegebenfalls erforderliche rz 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Luftungseinrichtungen verfigen. AulRenwohnbereiche sind unzulassig. %/ 3 2y N > .
(3) GemiB §1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzel- : e | ' Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
handelsnutzungen gemal § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein unzuldssig sind. Der 5 = % . . .
Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er ) Y a p 1 ¢ GH13m Hohe baU“C.her Anlagen gemessen Uber dem BeZU.QS'
nach Art und Umfang in Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und ' s o | ] punkt der Hohe Begrenzung der Stralienverkehrsflache
Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparaturen und Serviceleistungen der | — Vo) 7 1 an der Stelle der Zufahrt zum Baugrundstiick
Betriebsstatte steht und diesen Nutzungen untergeordnet ist. Verkaufsflachen- Z 7 |
anteile von unter 15 % der Bruttogeschossflache der Betriebsflache und mit - E . . .
nicht mehr als 400 m? Verkaufsflache gelten als untergeordnet. = 2 I w : 2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Ausnahmsweise zulassig sind auch Kioske, die der Versorgung der Be- # % 10)1_ ;
schaftigten dienen bis zu einer Grundflache von 40 m2. | — % 2 @ i 163 i - keine Bauweise festgesetzt
(4) Gemalk §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass Freiflachenphotovoltaik- | — .
anlagen in den Gewerbegebieten allgemein unzulédssig sind. Ausnahmsweise ] ), S Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
zugelassen werden kdnnen Freiflachenphotovoltaikanlagen als Nebenanlagen |

von Betrieben im Sinne des § 14 BauNVO, wenn die Photovoltaikanlagen
vorrangig der Energieerzeugung fur den betrieblichen Bedarf dienen und die
Flache nicht mehr als 20% der Betriebsflache einnimmt. Unberihrt bleibt die
allgemeine Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf Dachern gewerblich
genutzter Gebaude.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen offentlich

(5) Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass ausnahmsweise eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl von 0,4 bis 0,6 durch Gebaude zugelassen
werden kann. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO wird festgesetzt, dass eine
Uberschreitung der im Planteil A festgesetzten Grundflachenzahl durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uber die bereits allgemein
gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zugelassene Uberschreitung von 0,6 bis zu
0,8 zugelassen werden kann. Voraussetzung fur die gemal Satz 1 und 2 zu-
lassigen Uberschreitungen ist, dass der hieraus resultierende zusétzliche Ein-
griff in Héhe von 6 Wertpunkten je m? nach dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt (gem. RdEr. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 -
42.2-22302/2) kompensiert wird. Hierfur kdnnén zunachst die aus der Bilanzie-
rung erechneten uberschussigen 22.961 Wertpunkte angerechnet werden.

4. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Kleingartenanlage auf
dem Flurstick 20/85 zu belasten sind
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Umgrenzung der Flachen, die von Hochbauten und
Aufschuttungen und Abgrabungen golReren Umfangs
freizuhalten sind (§ 9 FStrG)

Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Malde der

(6 baulichen Nutzung

~

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse ausnahmsweise bis zu zwei Voll-
geschosse uberschritten werden darf, wenn die Grundflache zweigeschossiger
Gebaude oder Gebaudeteile einen untergeordneten Anteil einnimmt. Als unter-
geordnet im Sinne von Satz 1 ist ein Anteil an der Grundflache der Gebaude des
Baugrundstickes von bis zu 20% anzunehmen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinter dem Dorfe unter Wuhne
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Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
festgesetzte maximale Hbéhe baulicher Anlagen ausnahmsweise Uberschritten
werden darf, wenn die Hbéhe betriebstechnologisch erforderlich ist und es sich
entweder um von der Hoéhe geringfiigige Uberschreitungen oder um Uber-
schreitungen auf einem untergeordneten Flachenanteil handelt.

Hinweise:

1. Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der Bauarbeiten in der
Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. bis 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu
gewahrleisten. Die Beseitigung von Gehdlzen hat aulerhalb dieser Zeiten zu
erfolgen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zum
Verbreitungsgebiet des Feldhamsters gehoért. Im Nordwesten des Gebietes
vorhandene Erdablagerungen groReren Umfangs weisen eine Eignung als
Lebenraum fur die Zauneidechse auf. Es besteht ein Tétungsverbot fir die Tiere
des Anhang IV der FFH-RL. Dies erfordert vor Beginn jeglicher erdeingreifender
Arbeiten eine vorherige Untersuchung auf das Vorkommen von Feldhamstern und
ggf. deren Umsetzung in eine hamstergerecht bewirtschaftete Flache bzw. ein
Absuchen der betroffenen Teilflache auf Zauneidechsen und ggf. deren Umsetzung.
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2. Bauvorhaben in der Anbauverbotszone bzw. im Anbaubeschrankungsbereich der
Bundesautobahn A 2 bedirfen der Zustimmung des FernstralRen- Bundesamtes.
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Bebauungsplan Nr. 12 - 8
"Gewerbegebiet westlich des Elbeparkes™

in der Ortschaft Hermsdorf

Nr. 12-8

Satzung der Gemeinde Hohe Bérde iiber den Bebau- Die

ungsplan Nr. 12-8 "Gewerbegebiet westlich des Elbe-
parkes” in der Ortschaft Hermsdorf

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Fassung der letzten
Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom 14.12.2021 die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12-8 "Gewerbegebiet westlich des
Elbeparkes" in der Ortschaft Hermsdorf, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen.

Hohe Borde, den 15.12.2021

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet westlich des Elbeparkes™ in der Ort-
schaft Hermsdorf Gemeinde Hohe Bérde beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 21.05.2019, bekanntgemacht am
21.07.2021

Hohe Borde, den 15.12.2021

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.

J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben.

Irxleben, den 15.12.2021

gez. J. Funke L.S.
Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemal § 3
Abs. 2 BauGB am 28.09.2021

Hohe Borde, den 15.12.2021

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat é6ffentlich
ausgelegen

vom 08.11.2021 bis 09.12.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am 31.10.2021 gemal
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den 15.12.2021

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 10
BauGB am 14.12.2021

Hohe Borde, den 15.12.2021

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Hohe Borde, den 15.12.2021

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sind am 26.01.2022 gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den 27.01.2022

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Abschrift der Urschrift
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