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Bebauungsplan Nr. 42-7 "Burgstra3e 21" in der Ortschaft Bebertal - Gemeinde Hohe Bérde

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42-7
"BurgstraBe 21" in der Ortschaft Bebertal - Gemeinde Hohe Borde

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I.
S.3634) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes 08.08.2020 (BGBI. I. S.1728)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288) zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S.100).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42-7 "BurgstraBe 21" in Bebertal umfasst die
ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle an der BurgstraBBe 21 in Bebertal gegeniber der Zufahrt
zur Veltheimsburg. An die Flache grenzen nérdlich eine weitere landwirtschaftliche Hofstelle und
stdlich Wohnbebauungen an. Das Grundstlck befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage und
ist seit dem Abbruch der Scheune vor mehreren Jahrzehnten nur noch straBenbegleitend bebaut.
Der Landkreis Bérde hat eingeschatzt, dass die dstlichen Teile des Grundstiickes BurgstraBe 21
nicht am Zusammenhang der bebauten Ortslage teilnehmen. Die Flachen sind im Fléchen-
nutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt. Ihre bauliche Nutzung entspricht somit den
Planungszielen der Gemeinde Hohe Borde.

Planungsanlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht des Grundstiickseigen-
timers, neben der Errichtung eines angrenzend an die BurgstraBe bereits im Bau befindlichen
Wohn- und Gastronomiegebaudes, ein Ferienhaus und eine Garage auf dem d&stlichen, rick-
wartigen Teil des Grundstiickes zu errichten. Die Vorhaben ergénzen das Wohn- und Gastro-
nomiegebdude im Sinne eines Gesamtkonzeptes. Ferienhduser sind seit der Klarstellung der
Anderung der Baunutzungsverordnung gemaf § 13a BauNVO in allen Baugebieten zulassig, in
denen nichtstérende Gewerbebetriebe zuldssig sind. Es handelt sich hierbei um Beherbergungs-
betriebe. Sie erfordern keine gesonderte Festsetzung als Sondergebiet, sondern sind auch in
Baugebieten zulassig, die aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden
kénnen.

Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die bauplanungsrechtliche Sicherung der
Entwicklung des Grundstiickes BurgstraBe 21 in einer Mischung aus Wohnen, Gastronomie und
Beherbergung. Die Planung férdert die Belange der Wirtschaft und der Erholung im Sinne des
§ 1 Abs.6 BauGB. Sie dient der Eigenentwicklung der Ortslage Bebertal. Der Plan soll als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden.
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2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geméaB § 13a BauGB
zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Siedlungsbereich dienen. Diese Voraussetzungen
sind im Plangebiet gegeben.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches der Ortschaft Bebertal. Die Flache war
ehemals bebaut, so dass es sich um die Nachnutzung baulich genutzter Flachen handelt. Die
geplante Nutzung entspricht den Zielen der Férderung der Innenentwicklung der Gemeinden.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prifen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m2 nicht (iberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m2 bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB
durchzuflhren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1)
Der Bebauungsplan beinhaltet eine zulédssige Grundflache baulicher Anlagen von insgesamt
907 m? und bleibt damit deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt Dorfgebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umweltvertraglich-
keitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in der Regel in Dorfgebieten nicht zu-
lassig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der tiberwiegen-
den Errichtung von Wohngeb&uden, Gastronomie und eines Ferienhauses sind nicht umweltver-
traglichkeitsprifungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kén-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

zu Punkt 4)
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die unter die Stérfallverordnung fallen.

Die Voraussetzungen fir eine Durchfihrung im Verfahren nach § 13a BauGB sind somit ge-
geben. Mit Beschluss des Gemeinderates Hohe Bdrde vom 07.07.2020 wurde die Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB festgelegt.
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2.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Plangebiet umfasst Teile des Flurstiicks 6/4 einschlieBlich der bereits vorhandenen Ge-
baude. Die Grenzen des Plangebietes werden gebildet durch

* im Norden die Stidgrenze des Flurstiicks 1105

« im Osten die Westgrenze des Flurstiicks 960 und deren gerade Fortsetzung nach Norden
Uber das Flurstiick 6/4 hinweg

e im Siden die Nordgrenze des Flurstiicks 6/6

* im Westen die Ostgrenze des Flurstiicks 931

(alle vorgenannten Flurstiicke Flur 6, Gemarkung Bebertal)

Die verbindliche Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Lage in der Ge-
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An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane an. Im Norden grenzt eine
landwirtschaftliche Betriebsstatte an. Im Osten befinden sich Géarten und im Siiden Wohnbe-
bauung.
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2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Hohe
Borde (Ortschaft Bebertal)

[ALK/TK10/ 02/2012] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-6007867/2011

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bérde stellt das Plangebiet als gemischte Bau-
flache dar. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Da der Bebauungsplan eine Flache Uber 2.000 m? umfasst, entscheidet die Oberste Landes-
entwicklungsbehorde Uiber die Raumbedeutsamkeit. Sie hat festgestellt, dass der Bebauungsplan
nicht raumbedeutsam ist.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magde-
burg vom 28.06.2006 dokumentiert. Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der Ortschaft Beber-
tal. Die Nutzung ehemals bebauter, innerértlicher Siedlungsflachen entspricht dem landes-
planerischen Ziel des Bodenschutzes im AuBenbereich.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur; Flurneuordnung

Die GroBe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 2.650 m?, davon
wurden 2.268 m? als Dorfgebiete festgesetzt. Die StraBenverkehrsflachen sind 6ffentlich ge-
widmet. Das Flurstiick 6/4 befindet sich in Privatbesitz.

3.2 Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen

Fir den Bebauungsplan ist die Tragféhigkeit des Bodens in Bezug auf die geplante Nutzung
relevant. GemaB der allgemeinen geologischen Situation stehen bei natirlichem Bodenaufbau
im Plangebiet oberflachlich Deckléss- Fahlerden (ber Festgestein (Porphyr) bzw. dessen
Verwitterungsprodukte an. Die natlirlichen Bodenverhaltnisse sind durch anthropogene Einflisse

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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stark verandert. Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens wird ein Baugrundgutachten
empfohlen.

Der Grundwasserspiegel steht im Plangebiet in einer Tiefe > 5 Meter an. Das Auftreten von
Schichtwasser kann im Gebiet nicht ausgeschlossen werden.

Um Vernassungsprobleme und Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit zu vermeiden,
wird empfohlen, vorab (z.B. im Rahmen der Baugrunduntersuchung) standortkonkrete Unter-
suchungen der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes entsprechend Arbeitsblatt DWA-A138
durchzuflhren.

Bodenbelastungen

Im Altlastenkataster ist auf der Flache des Plangebietes die Altlastenverdachtsflache Bebertal
Verzeichnisnummer 43293 eingetragen. Dabei handelt es sich um eine ehemalige LPG Tank-
stelle am Ortsausgang in Richtung Bodendorf. Die Lage der Tankstelle konnte durch eine
historische Recherche verifiziert werden. Es konnten alte Fotos der Tankstelle aufgefunden
werden, die belegen, dass sich die Tankstelle auf dem Flurstiick 5/29 somit zwei Flursticke
nérdlich des Plangebietes befand. Das Plangebiet wurde wahrend der DDR — Zeit als Gartnerei
genutzt. Es gehdrte nicht zur LPG, es ist somit auszuschlie3en, dass sich die Verdachtsflache im
Plangebiet befindet.

archdologische Belange

GemaB der Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archaologie befindet sich
das Plangebiet im Bereich mehrerer arch&ologischer Denkmale (Bebertal Fundplatz 73 Siedlung
Bronzezeit/ Eisenzeit, Siedlung Mittelalter, Fundstelle 1006 Siedlung Neolithikum). Es ist davon
auszugehen, dass im Zuge des Vorhabens in archaologische Funde und Befunde eingegriffen
wird. Aus arch&ologischer Sicht kann dem Vorhaben zugestimmt werden, wenn gemaf § 14
Abs.9 DenkmSchG LSA gewédhrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundéarerhaltung). Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind rechtzeitig mit der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege und Arch&ologie abzustimmen. Die Kosten der arch&ologischen Dokumentation
sind geman § 14 Abs.9 DenkmSchG LSA vom Veranlasser zu tragen. Bereits bei dem Vorhaben
"Neubau Imbiss mit 3 Wohnungen" wurden arch&ologische Dokumentationen vorgenommen. Die
Erhaltung der archaologischen Befunde ist sehr gut.

Kampfmittel

Fir das Flurstick 6/4 der Flur 6, Gemarkung Bebertal wurde durch den Landkreis Bdrde kein
Verdacht auf Kampfmittelbelastung festgestellt. Somit ist bei MaBnahmen an der Oberflache
sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen nicht zwingend mit dem
Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Bedenken, die durch einen Kampfmittelverdacht be-
grundet sein kdnnten, liegen nicht vor. Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie
hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden kann, wird auf die Mdglichkeit des Auffindens
von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von
Schéaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.)
hingewiesen.

3.3. Derzeitige Nutzung des Grundstiicks

Das Plangebiet beinhaltet das Wohngeb&dude des Hofes und die Gartenflachen auf der Flache
der ehemaligen Scheune. Die noch im Plan verzeichneten Nebengebaude an der Siidgrenze
wurden inzwischen abgebrochen. Das Wohnhaus mit Gastronomie wurde gemafi § 34 BauGB
genehmigt und ist derzeit im Bau.

Geschtzte Biotoptypen sind auf der Flache nicht zu erwarten.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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4, Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1, Art und MaB der baulichen Nutzung

41.1. Dorfgebiete

Als Art der baulichen Nutzung wurde Dorfgebiet festgesetzt, wie sich dies aus der Pragung der
naheren Umgebung und aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes ergibt. Das Plangebiet
selbst weist keinen eigenen Gebietscharakter auf, sondern integriert sich in die umgebende Be-
bauung. Diese wird durch die im Norden angrenzende landwirtschaftliche Betriebsstatte und die
stdlich angrenzende Wohnbebauung als Dorfgebiet geprégt. In diese Umgebung, die durch eine
Mischung aus Landwirtschaft und Wohnen gepragt wird, soll sich das Gebiet einfligen.
Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Be-
lange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten
ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen

- sonstige Wohngebaude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Diese Zulassigkeiten entsprechen den Planungszielen der Gemeinde Hohe Bérde lebendige
Dorfer zu erhalten und einseitig auf Wohnnutzungen orientierte Ortsentwicklungen in den his-
torischen Dorfkernen zu vermeiden.

4.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung fir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit und der Firsthéhe festgesetzt.

Fir Mischgebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Héchstmaf der Grundflachenzahl von
0,6 vor. Dies ist fiir die geplante Bebauung nicht erforderlich. Die Grundflachenzahl wurde mit 0,4
festgesetzt.

Die Geschossigkeit wurde allgemein auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies entspricht
der vorhandenen Pragung durch das genehmigte Wohngebaude. Dementsprechend wurde die
Geschossflachenzahl mit dem Doppelten der Grundflachenzahl festgesetzt. Nichtvollgeschosse
sind geman § 20 Abs.3 BauNVO nicht auf die Geschossflachenzahl anzurechnen, so dass auch
ein Gebaude mit zusétzlich ausgebautem Dachgeschoss zuléssig ist.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhthe zu gewahrleisten, wurde zuséatzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsth6he auf 10 Meter begrenzt. Dies entspricht der Firsthéhe des vorhandenen
Gebaudes und fligt sich in die ndhere Umgebung ein.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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4.2, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fir das Plangebiet wurde eine offene Bauweise festgesetzt. Nach Abbruch des Gebaudes an
der Grenze ist nur noch eine offene Bauweise vorhanden, die unter Beriicksichtigung nachbar-
rechtlicher Belange weiterhin den Mafstab bilden soll.

Die Uberbaubaren Flachen wurden weitgehend offen gelassen. Es sind die erforderlichen bau-
ordnungsrechtlichen Abstédnde zu den Nachbargrundstiicken im Norden und Slden einzuhalten.
StraBenseitig kann auf die Grenze gebaut werden entsprechend dem Bestand durch das Ge-
baude BurgstraBBe 21.

Nebenanlagen, Garagen und Geb&ude ohne Aufenthaltsrdume, die in den Abstandsflachen
sowie ohne eigene Abstandsflachen geman § 6 Abs.9 BauO LSA zulassig sind, sind von der
Einschréankung auf die Uberbaubare Flache nicht betroffen. Sie sind geméan § 23 Abs.5 BauNVO
auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

5. Durchfihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert keine 6ffentlichen MaBnahmen. Das Erforder-
nis fir bodenordnende MaBnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie

- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

« eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung

» eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

» die Erreichbarkeit fiir die Mullabfuhr und die Post

» eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies ist weitgehend im Bestand gewahrleistet.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist durch die bestehenden Verkehrsflachen der Burg-
straBBe gesichert. Die Tiefe des Baugebietes betragt ca. 48 Meter gemessen von der Burgstrali3e.
Gesonderte Feuerwehrzufahrten sind somit nicht erforderlich.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist die Heidewasser GmbH. Das Grundstiick
BurgstraBe 21 ist an die Wasserversorgung angeschlossen.

Sollten aufgrund der geplanten Bebauung neue Anschllisse an die zentrale Trinkwasserver-
sorgung erforderlich werden, sind diese Uber das Antragsverfahren bei der Heidewasser GmbH
durch den Eigentimer auf Grundlage der glltigen Satzung zu beantragen. Die Kosten der Her-
stellung tragt der Antragsteller.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Das
Grundstiick BurgstraBe 21 ist an die Elektroenergieversorgung angeschlossen, die bedarfs-
gerecht flr den geplanten Neubau erweitert werden kann.

Post/ Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom Technik GmbH.
Das Plangebiet ist an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Im Bereich der geplanten
BaumafBnahme befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Bei
der Planung / Ausfiihrung der MaBnahme ist darauf zu achten, dass Beschadigungen ausge-
schlossen werden. Eine Veranderung der Lage der Anlagen darf nur mit Zustimmung der
Deutschen Telekom erfolgen. Die Deutsche Telekom ist unverziiglich zu informieren, wenn
wahrend der Planungs- oder Bauphase festgestellt wird, dass die vorhandenen Anlagen umge-
legt werden mussen. In diesem Fall ist die bauausfihrende Firma dahingehend zu unterrichten,
dass sie sich 8 Wochen vor der erforderlichen Umlegung mit der Deutschen Telekom in Verbin-
dung setzen muss. Dieser Zeitraum ist flr die Bauvorbereitung (Materialbeschaffung, Vertrags-
gestaltung) zwingend erforderlich. Die einzelnen Bauherren sollten rechtzeitig einen Neubau-
hausanschluss telefonisch Uber die Bauherren-Hotline beantragen.

Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fur Hausmll und hausmiillahnliche Gewerbeab-
falle ist die Kommunalservice Landkreis Bérde ASR. Das Plangebiet ist an der BurgstraBe durch
die Mullabfuhr gut erreichbar. Die Restabfallbehalter sind am Abfuhrtag an der Burgstra3e bereit
zu stellen.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband Aller-
Ohre. Das Grundstick BurgstraBe 21 ist an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Sollten aufgrund der geplanten Bebauung neue Anschlliisse an die zentrale Schmutzwasser-
entsorgung erforderlich werden, sind diese Uber das Antragsverfahren beim Abwasserzweck-
verband Aller-Ohre durch den Eigentimer auf Grundlage der giltigen Satzung des Verbandes zu
beantragen. Die Kosten der Herstellung tragt der Antragsteller.

Oberflachenentwéasserung: Trager der Regenwasserabfihrung ist die Gemeinde. Inwieweit ein
Anschluss an die Niederschlagswasserkanalisation erforderlich wird, ist im Bauantragsverfahren
aufgrund der Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens zu entscheiden.

6.1.3. Brandschutz

Fir den Planbereich ist der gemeindlicher Grundschutz gemaBR den Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches Arbeitsblatt W 405 Nr.4.4 Tabelle sicherzu-
stellen. Der erforderliche Léschwasserbedarf fir die geplanten Geb&aude betragt 800 I/min Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden, so dass insgesamt 96m? Léschwasser erforderlich sind. Der
Bereich in Bebertal gehdrt laut der Risikoanalyse zu den unterversorgten Bereichen, in denen nur
zwischen 500 und 799 Liter/min Léschwasser zur Verfligung stehen. Dies bedarf generell einer
Verbesserung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist kein héherer Léschwasserbedarf
verbunden als bisher. Der Sachverhalt bedarf somit keiner weiteren Untersuchung im Bebau-
ungsplanverfahren.
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Bebauungsplan Nr. 42-7 "Burgstra3e 21" in der Ortschaft Bebertal - Gemeinde Hohe Bérde

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat nur geringfligig nachteilige Auswirkungen auf die Be-
lange des Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6
Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemas § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. Gemaf § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3
Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach § 2
Abs.4 BauGB nicht durchgefliihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.
Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.42-7 "BurgstraBe 21" in der Ortschaft
Bebertal der Gemeinde Hohe Bdérde ist damit nicht umweltpriifungspflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?2, dass geman § 13a Abs.2
Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
man § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fur Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m2 suspendiert. Hintergrund dieser gesetzlichen Regelung ist die
Forderung der Innenentwicklung von Stadten durch Nachnutzung von Brachflachen in den Orten
bevor eine Entwicklung in den AuBenbereich erfolgt. Damit soll der Grundsatz eines schonenden
Umgangs mit Grund und Boden und der Schutz der Bodenfunktion geférdert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den vorstehenden Ausfiihrungen. Durch die Inan-
spruchnahme eines ehemals bebauten Grundstiicks im Siedlungsbereich der Ortschaft Bebertal
erfolgt eine Nachnutzung bisher baulich genutzter Flachen, wodurch andere Flachen auBerhalb
des Siedlungsbereiches mit intakter Bodenfunktion erhalten bleiben kénnen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berlcksichtigen wéaren. Eine angemessene Beruck-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemaB § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert.

KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Belange des Artenschutzes

Die Bestimmungen des Artenschutzes nach § 39 BNatSchG sind einzuhalten. Eine Beseitigung
der Gehdlze im Plangebiet ist nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
zulassig.

6.2.2. Belange des Gewésserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorrang- oder Vorsorgegebiete fiir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird aus Grinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der
den Grundwasserleiter iberdeckenden Bodenschichten als mittel eingestuft. Aufgrund der Fest-
setzung als Dorfgebiet ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grundwassers nicht auszu-
gehen. Oberflachengewdasser sind im Plangebiet und dessen naherer Umgebung nicht vorhan-
den.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéhrleistet
werden.
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Bebauungsplan Nr. 42-7 "Burgstra3e 21" in der Ortschaft Bebertal - Gemeinde Hohe Bérde

6.2.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kom-
munalservice Landkreises Borde A6R gewahrleistet. Sonderabfélle, die der Entsorgungstrager
nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind ge-
sondert zu entsorgen.

6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Dorfgebiet sind vom Plangebiet selbst erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten. Die benachbarte landwirtschaftliche Hofstelle enthalt keine Tierhaltung von der Ge-
riche ausgehen. Tierhaltungsanlagen befinden sich erst in einer Entfernung von 500 Metern an
der Bodendorfer StraBe.

6.2.5. Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus. Das Plangebiet ist dem Larm der benachbarten landwirtschaftlichen Hofstelle ausgesetzt.
Dieser ist gebietstypisch und in Dorfgebieten aufgrund der Priorisierung der Landwirtschaft hin-
zunehmen.

7. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.42-7 "BurgstraBBe 21" in der Ortschaft Bebertal steht
die Férderung der Belange der Entwicklung der Ortsteile als Standort fir Wohnen, Gewerbe und
Erholung im Vordergrund. Zur Umsetzung eines planerischen Konzeptes bestehend aus wohnen,
Gastronomie und Ferienhausvermietung in der unmittelbaren Umgebung der Veltheimsburg ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Eine erhebliche Beeintrachtigung 6ffentlicher
oder privater Belange ist nicht erkennbar.

8. Flachenbilanz

Flache des Plangebietes gesamt 3.650 m2
» Dorfgebiete 3.268 m2
+ StraBenverkehrsflachen 382 m2

Gemeinde Hohe Borde, Juli 2021

gez. Trittel (Siegel)

Trittel
Birgermeisterin
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