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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

1. Einfuihrung

1.1. Entwicklung der Kleingéarten und sonstigen Gartenanlagen in der
Gemeinde Hohe Borde

Das Kleingartenwesen in Deutschland entstand um 1900 im stadtischen Bereich, um in
den durch eine hohe Baudichte und beengte Wohnverhéltnisse gepragten Stadten den
Birgern Frei- und Erholungsrdume zu schaffen. Nach 1920 als in Zeiten von Inflation
und Weltwirtschaftskrise neben der Erholung die Bedeutung von Kleingéarten fir die
Eigenversorgung wichtig wurde, nahm die Anzahl von Kleingérten deutlich zu. Erste
Kleingarten entstanden in dieser Zeit auch in den die GroBstéddte umgebenden Orten.
Im Jahre 1928 wurde der erste Verein in der Hohen Bérde die "Kleingartenfreunde
Niederndodeleben" gegriindet, der ab 1929 die erste Anlage mit zunachst 32 Parzellen
am Olvenstedter Weg in Niederndodeleben (heute Verein "Unterdorf Niederndodeleben”
mit 143 Parzellen) anlegte.

Nach 1945 nahm zun&chst das Siedlerwesen einen Aufschwung. Auf Grundlage der
Bodenreform wurden Siedlergarten angelegt, die an landlose Bauern als Eigentums-
garten vergeben wurden. Aus dieser Zeit stammen Gartenanlagen in Eichenbarleben,
GroB3 Santersleben und Rottmersleben.

Auch das Kleingartenwesen wurde nachhaltig geférdert, nachdem dessen Bedeutung
fr die Versorgung der Blrger mit Obst und Gemuse erkannt wurde. Weitere Klein-
gartenanlagen entstanden nach 1945 in Bebertal, Hermsdorf, Hohenwarsleben, Irx-
leben, Mammendorf, Niederndodeleben, Nordgermersleben und Wellen. Bestehende
Anlagen wurden vergrdBert. Die Anlagen erfullen eine wichtige Funktion der Versorgung
der Bevdlkerung mit Obst und Gemdse und zur Freizeitgestaltung. Die Nachfrage nach
Kleingéarten Uberstieg bis Anfang der 90er Jahre des 20.Jahrhunderts stets das Angebot.
Im Jahr 1990 waren in der Hohen Bérde ca. 900 Kleingarten und ca. 250 Siedlergéarten
in Nutzung.

Nach 1990 trat ein spirbarer Rickgang der Nachfrage nach Kleingarten ein. Zwei
Grinde waren hierfir maBgeblich, das deutlich verbesserte Angebot an Obst und Ge-
muse im Einzelhandel, das die Funktion der Kleingarten fir die Eigenversorgung ent-
behrlich machte, und die Veranderung der Wohnverhaltnisse, die im landlichen Raum
dazu fuhrte, dass Einfamilienhduser auf Grundsticken, die selbst Uber Gartenflachen
verflgen, errichtet wurden. In den letzten Jahren hat die Bedeutung des individuellen
Anbaus von Obst und Gemuse vor dem Hintergrund der industriellen Erzeugung von
Lebensmitteln wieder zugenommen. Auch in Zeiten der Einschrankung der Bewegungs-
freiheit der Burger aufgrund pandemischer Infektionskrankheiten ist eine Zunahme des
Interesses an Kleingérten zu verzeichnen. Ob diese allerdings langfristig zu einer Stabi-
lisierung des Kleingartenwesens flhren wird, kann derzeit nicht sachgerecht prognosti-
ziert werden.

Aufgrund des geénderten Freizeitverhaltens der Bevélkerung ist tendenziell ein weiterer
Rlckgang der Nachfrage nach Kleingéarten zu erwarten. Im landlichen Raum ist dieser
Rlckgang bisher bedeutend starker wahrnehmbar als in GroBstadten. Mehrere Klein-
gartenvereine haben sich inzwischen aufgeldst. Die Kleingartenanlagen An der Beber in
Bebertal und in Nordgermersleben am Eichenbarleber Weg wurden aufgelassen. Die
Anlage "An der Krempe" in Bebertal wurde deutlich verkleinert. In den Siedlergarten in
Rottmersleben Zum Olbetal und in Schackensleben werden nur noch wenige Géarten
bewirtschaftet.
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

Die Anzahl der Kleingarten in der Gemeinde Hohe Bérde ist auf 634 Kleingartenparzellen
im Jahre 2019 zurickgegangen. Von diesen stehen aktuell ca. 28 Prozent - 180 Klein-
garten dauerhaft leer. Noch deutlich héher ist der Riickgang der Gartennutzung im Be-
reich der Siedlergarten. Diese haben durch die Parzellierung der Kleingartenanlage
Schackensleben zwar auf 307 Garten zugenommen, hiervon stehen jedoch 176 Par-
zellen leer beziehungsweise werden nicht mehr als Garten genutzt. Dies entspricht
einem Leerstand von ca. 57 Prozent. Hinzu kommen die Flachen der inzwischen aufge-
lassenen Kleingartenanlagen An der Beber in Bebertal und am Eichenbarleber Weg in
Nordgermersleben.

Kleingéarten in der Anlage "Zur
Erholung" in Hohenwarsleben

Das Kleingartenwesen und die Bewirtschaftung von privaten Garten in Gartenanlagen
hat eine hohe Bedeutung flr die Freizeitgestaltung und die aktive Erholung der Be-
vOlkerung. Die Férderung ist daher ein nachdruckliches Ziel der Gemeinde Hohe Borde,
die der Sicherung eines funktionsfahigen Kleingartenwesens eine hohe Bedeutung bei-
misst. Durch die Bericksichtigung von leerstehenden Gérten bei der Bestimmung der
Pachthéhen der Kleingartenvereine auf kommunalen Grundsticken hat die Gemeinde
bereits einen Beitrag zur Stabilisierung des Fortbestandes der Kleingartenvereine ge-
leistet. Es darf jedoch nicht verkannt werden, dass durch den zunehmenden Leerstand
von Gartenanlagen groB3e Teile der Anlagen brachliegen, die zukiinftig zur Deckung des
Wohnbauflachenbedarfes, fir KompensationsmaBnahmen flr Eingriffe in den Naturhalt
oder andere Zwecke genutzt werden kénnen.

Konzepte fir die Nachnutzung brach gefallener Gartenflachen liegen bisher nur im
Rahmen der Flurneuordnung fir die Gartenanlage in Schackensleben vor. Vor dem
Hintergrund der hochwertigen Béden in der Hohen Bérde kommt dem sachgerechten
Umgang mit dem Schutzgut Boden eine besondere Bedeutung zu.

Um die Entwicklung des Kleingartenwesens und der Nutzung privater Garten zu steuern
und im Sinne des Gemeinwohls zu gestalten, hat die Gemeinde Hohe Bérde beschlos-
sen, ein Entwicklungskonzept fir Kleingarten und sonstige Gartenanlagen erarbeiten zu
lassen.
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

1.2. Begriffsbestimmungen Kleingarten / Siedlergarten / Gartenanlage

Kleingarten im Sinne des § 1 des Bundeskleingartengesetzes ist: " ... ein Garten, der
1. dem Nutzer (Kleingértner) zur nichterwerbsméfigen gértnerischen Nutzung, insbe-
sondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen flir den Eigenbedarf, und zur Er-
holung dient (kleingértnerische Nutzung) und 2. in einer Anlage liegt, in der mehrere
Einzelgdrten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielfldchen
und Vereinshdusern, zusammengefasst sind (Kleingartenanlage).” Eine Gemeinn(tzig-
keit erreicht nur das vereinsgebundene Kleingartenwesen. Die Anlage steht in der Regel
in einheitlichem Eigentum des Vereins oder von Dritten und wird, soweit sie Dritten ge-
hért, durch den Verein oder den Verband, dem der Verein angehért, insgesamt ge-
pachtet und an die Kleingartner unterverpachtet.

Als Siedlergarten werden im vorliegenden Konzept die Garten bezeichnet, die in der
Regel im Rahmen der Bodenreform als Einzelparzellen an landlose Bauern zu Eigentum
zunachst als Grabeland gegeben wurden und die danach als Garten genutzt wurden.
Sie verfigen nicht Uber gemeinschaftliche Anlagen, sondern nur Uber eine gemein-
schaftliche Zuwegung.

Als dritte Kategorie sind die Garten anzufihren, die im Rahmen von Einzelpachtver-
tragen ohne Vereinsgebundenheit gepachtet werden.

Der Begriff Gartenanlage wird in der vorliegenden Konzeption als Oberbegriff fur alle
Anlagen verwendet, die einheitlich angelegt wurden und mindestens 10 Garten umfas-
sen. Zu ihnen gehdren alle 3 vorgenannten Kategorien.

1.3. Aufgabenstellung fir das Entwicklungskonzept fir Kleingarten
und sonstige Gartenanlagen

Aufgabe des Entwicklungskonzeptes ist es, unter Berlcksichtigung der demografischen
Entwicklung und der Nachfrageprognose fur eine Kleingartennutzung Entwicklungs-
perspektiven fir die bestehenden und die inzwischen brach gefallenen Kleingarten und
die sonstigen Gartenanlagen in der Gemeinde Hohe Bérde fir den Planungszeitraum
der nachsten 15 Jahre aufzuzeigen.

Auf Grundlage einer Bestandsaufnahme und Analyse erfolgt die Bewertung der Zu-
kunftsfahigkeit der Gartenanlagen. Auf Grundlage einer Uberschlaglichen Bedarfsprog-
nose bis zum Jahr 2035 wird der dauerhaft bestandsfahige Umfang von Kleingarten und
Gartenanlagen ermittelt. FUr die Bereiche, die nicht dauerhaft erhalten werden kénnen,
werden Entwicklungsperspektiven aufgezeigt und Empfehlungen fir eine Darstellung im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bérde gegeben.

1.4. Beteiligungsverfahren

Die Planung erfolgt in Abstimmung mit dem Verband der Kleingértner Wolmirstedt e.V.,
in dem sieben Vereine mit insgesamt zehn Anlagen organisiert sind. Der Verband und
die Vereine wurden beteiligt und haben Gelegenheit, sich bis zur Gemeinderatssitzung
zu auBern.
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

2. Bestandsaufnahme der Kleingarten und sonstigen
Gartenanlagen in der Gemeinde Hohe Borde

2.1. Bestandserfassung

Erfasst wurden in der Gemeinde Hohe Bdérde alle Kleingarten im Sinne des Bundesklein-
gartengesetzes und sonstige Gartenanlagen (Uberwiegend Siedlergérten), die aus min-
destens zehn Parzellen gartenbaulicher Nutzung bestehen und einheitlich entstanden
sind.

Dies sind:

1. Kleingartenanlage Hermsdorf Am Schrebergarten, "Schrebergartenverein Herms-
dorf" e.V. Bestand 92 Kleingarten

2. Kleingartenanlage Hohenwarsleben Hermsdorfer Stral3e, Kleingartenverein "Zur Er-
holung" Hohenwarsleben e.V., Bestand 75 Kleingérten

3. Kleingartenanlage Bebertal An der Kdémpe, Kleingartenverein "An der Krempe" e.V.
ehemals ca. 90 Kleingarten, Bestand 54 Kleingarten (auBBerhalb der Wohngebiete)

4. ehemalige Kleingartenanlage Bebertal An der Beber inzwischen aufgelassen, Auf-
I6sung des Kleingartenvereins "Beverland" e.V. im Jahr 2018, ehemals ca. 40 Klein-
garten

5. Gartenanlage Rottmersleben am Gartenweg, Gartenanlage auf Grundlage von
Einzelpachtvertragen, Bestand 35 Parzellen (bis zu einer GroBe von ca. 800 m?)

6. Gartenanlage Rottmersleben Zum Olbetal, Siedlergartenanlage mit Eigentums-
garten und Einzelpachtvertragen, Bestand 26 Parzellen (GréBe jeweils ca. 1300 m?)

7. Gartenanlage Rottmersleben Ackendorfer StraBBe, Siedlergartenanlage mit Eigen-
tumsgarten und Einzelpachtvertragen, Bestand 32 Parzellen (GréBe jeweils ca. 1250
m?)

8. Gartenanlage Eichenbarleben ParkstraBBe, Siedlergartenanlage mit Eigentumsg-
arten und Einzelpachtvertragen, ehemals 80 Parzellen, Bestand 54 Parzellen (im
umgrenzten Bereich, jeweils ca. 1100 m?)

9. Kleingartenanlage Mammendorf, Kleingartenverein "Bérdehtgel" e.V.,

Bestand 50 Kleingarten

10. Gartenanlage Schackensleben, ehemals Kleingartenanlage spéater parzelliert als
Gartenanlage mit Eigentumsgarten und Einzelpachtvertragen, ehemals 77 Garten,
Bestand 70 Garten (im umgrenzten Bereich)

11. Kleingartenanlage Wellen Bahnweg, Kleingartenverein "Bundschuh” e.V. Wellen,
Bestand 32 Kleingarten

12. Kleingartenanlage Wellen Alte Anlage, Kleingartenverein "Bundschuh" e.V.,
Bestand 25 Kleingarten

13. Kleingartenanlage Wellen Irxleber Weg | und Il, Kleingartenverein "Bundschuh" e.V.,
Bestand 32 Kleingarten

14. Kleingartenanlage Irxleben MorgenstraBe, Kleingartenverein "Klein Okoland" e.V.
Irxleben, Bestand 17 Kleingarten

15. Kleingartenanlage Niederndodeleben Olvenstedter Weg, Kleingartenverein "Unter-
dorf Niederndodeleben" e.V., Bestand 140 Kleingéarten

16. Kleingartenanlage Schnarsleben Zur Grube, Kleingartenverein "Schnarsleben" e.V.
Bestand 105 Kleingéarten

17. Kleingartenanlage Schnarsleben Plan | am Menndorfer Weg, Kleingartenverein
"Schnarsleben” e.V., Bestand 18 Kleingéarten
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

18. Gartenanlage GroB3 Santersleben Wellener Weg, Gartenanlage mit Eigentumsgarten
und Einzelpachtvertrdgen, Bestand 29 Parzellen

19. Gartenanlage GroB Santersleben, HauptstraBe Ortsausgang in Richtung
Schackensleben, Gartenanlage mit Eigentumsgarten und Einzelpachtvertréagen, Be-
stand 61 Parzellen

20. ehemalige Kleingartenanlage Nordgermersleben Eichenbarleber Weg, ehemalige
Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz, weitgehend aufgeldst drei Einzel-
pachtvertrage, ehemals Bestand ca. 75 Kleingarten

Die Anlagen sind in Anlage 1 mit der jeweiligen Abgrenzung und Luftbildern angefihrt.
Insgesamt bestehen 20 Gartenanlagen (bzw. ehemalige Gartenanlagen). Davon sind
drei Anlagen bereits weitgehend oder vollstandig aufgelassen. Insgesamt 11 Klein-
gartenanlagen werden durch 8 gemeinnitzige Kleingartenvereine mit 642 Kleingéarten
betrieben. Die verbleibenden Anlagen sind Eigentums- und Einzelpachtvertragsgarten.

2.2. Eigentumsverhiltnisse

Die Gemeinde Hohe Bdrde ist Eigentimer der Flachen von vier Kleingartenanlagen und
Teilen einer flnften Anlage. Die Gesamtflache der Garten im gemeindlichen Eigentum
betragt 21,8 Hektar. Weitere gréBere Flacheneigentimer sind die Vereine selbst, die
evangelische Kirche und Privatpersonen.

Von den sonstigen Gartenanlagen befinden sich nur Einzelgrundstiicke der Anlagen Zur
Olbe in Rottmersleben und in Schackensleben in gemeindlichem Besitz.

2.3. Pachtverhaltnisse der Kleingarten

Die Pachtverhéltnisse der Kleingartenanlagen, die im Kreisverband der Kleingartner
Wolmirstedt e.V. organisiert sind, bestehen fur die gemeindlichen Fldchen zwischen dem
Kreisverband und der Gemeinde Hohe Bérde. Der Kreisverband verpachtet die Flachen
dann an die Einzelgéartner. Der Pachtvertrag der Anlage "An der Krempe" in Bebertal
wurde zwischen der Gemeinde Hohe Bérde und dem Verein abgeschlossen, da der Ver-
ein nicht in einem Kreisverband organisiert ist.

2.4. Gemeinschaftsanlagen, Ausstattung, Pkw-Stellplatze

Gemeinschaftsanlagen sind in der Regel nur in Kleingartenanlagen vorhanden. In
privaten Gartenanlagen beschrénkt sich die gemeinschaftliche Nutzung auf die Zu-
wegung. Uber ein eigenes Vereinsheim verfigen die Kleingartenvereine "Schnarsleben”
e.V. an der StraBe Zur Grube und "Unterdorf Niederndodeleben" am Olvenstedter Weg.
Der Kleingartenverein Hohenwarsleben "Zur Erholung" verfligt Gber einen befestigten
Platz far Feiern. Die Umwandlung einer Laube zum Vereinsheim und die Verbindung der
beiden getrennten ErschlieBungsteile ist fir 2020 vorgesehen. Die Kleingartenanlage
"Bérdehlgel” Mammendorf grenzt an das Steinhaus an, das auch fir Vereinsveran-
staltungen genutzt werden kann.
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

Vereinsheim des Vereins
"Schnarsleben" e.V. in
Niederndodeleben

Die Wasserversorgung der Kleingartenflichen und der Garten erfolgt Uberwiegend
durch Brunnen zur Eigenversorgung. Alle Kleingartenanlagen und ein Teil der Privat-
garten verflgen Uber Anschlisse an die Elektroenergieversorgung.

Fur die Funktionalitat der Gartenanlagen ist weiterhin der Umfang der bereitstehenden
Pkw-Stellplatze wichtig. Hier stehen nicht in allen Kleingartenanlagen ausreichende
Flachen zur Verfigung. In einigen Anlagen sind die Stellplatze unglnstig angeordnet,
so dass die Kleingartner den StraBenraum zum Parken der Pkw nutzen. Die Angabe der
Ausstattung flr die einzelnen Gartenanlagen ist in Anlage 2 angefihrt.

2.5. Lagepotenziale der Kleingartenanlagen

Die Nachfrage nach Kleingarten geht deutlich Gberwiegend von Bewohnern von Miet-
wohnungen in Geschosswohnungsbauten aus, die nicht Uber einen zum Mietobjekt
wohnungszugehdrigen Garten verfligen. Bundesweit sind 82% der Kleingartner Mieter
im Geschosswohnungsbau. (Quelle: Statistisches Bundesamt) In der Vergangenheit
wurden die Gartenanlagen oft auch von Einwohnern der Landeshauptstadt Magdeburg
angepachtet, da bis 1990 in Magdeburg selbst nicht ausreichend Gartenflachen ange-
boten werden konnten. Da ein Leerstand von Garten inzwischen auch in Magdeburg zu
verzeichnen ist, ist die Nachfrage durch Einwohner von Magdeburg deutlich gesunken.

Geschosswohnungsbauten sind in der Gemeinde Hohe Bérde in Gberdurchschnittlichem
Umfang in den Ortschaften GroB3 Santersleben, Hermsdorf, Hohenwarsleben, Irxleben
und Niederndodeleben vorhanden. In diesen Orten in der Nahe zu Magdeburg wurden
nach 1990 neue Mietwohnungsbauten errichtet. Die Kleingartenanlagen in diesen Orten
sind in Abhangigkeit vom Umfang der Geschosswohnungsbauten im Vergleich zur An-
zahl der Garten in der Regel besser ausgelastet als die Anlagen im landlicheren Bereich.
Dies trifft nur auf die Kleingartenanlagen zu. Die Nachfrage nach Privatgarten unterliegt
aufgrund der Eigentumsbindung anderen Kriterien.
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

Gartenanlage neben
Geschosswohnungs-
bauten in Grof3
Santersleben

In der Gemeinde Hohe Bdérde befinden sich insgesamt 536 Gebaude mit drei oder mehr
Wohnungen. In diesen Geb&auden sind 2767 Wohnungen vorhanden. (Quelle: Zensus
2011) In Geschosswohnungsbauten sind in Hohenwarsleben ca. 600 Wohnungen, in
Niederndodeleben ca. 550 Wohnungen, in Hermsdorf ca. 450 Wohnungen, in Grof3
Santersleben ca. 340 Wohnungen, in Irxleben ca. 230 Wohnungen, in Bebertal ca. 170
Wohnungen und in Eichenbarleben ca. 140 Wohnungen vorhanden. Die verbleibenden
Wohnungen verteilen sich auf die verbleibenden Orte in der Gemeinde (Quelle: eigene
Erhebungen).

Die Nachfrageschwerpunkte fir Kleingarten konzentrieren sich auf die Bereiche Grof3
Santersleben, Hermsdorf, Hohenwarsleben und Niederndodeleben.

Folgender Ausstattungsgrad mit Kleingarten besteht im Verhaltnis zu den Wohnungen
in Orten mit einem hohen Anteil an Geschosswohnungsbauten:

Wohnungen Anzahl sonstige Gartenbestand je
in Geschoss- | Kleingarten | Garten- Geschosswohnung
bauten anlagen
Bebertal ca. 170 54 - 1 Garten je
3,5 Wohnungen
Eichenbarleben ein- ca. 140 50 54 1 Garten je
schlieBlich Mammen- 1,3 Wohnungen
dorf
Hermsdorf ca. 450 92 - 1 Garten je
4,9 Wohnungen
Grof3 Santersleben ca. 340 0 90 1 Garten je
3,8 Wohnungen
Hohenwarsleben ca. 600 75 - 1 Garten je
8,0 Wohnungen
Irxleben ca. 230 17 - 1 Garten je
13,5 Wohnungen
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

Wohnungen Anzahl sonstige Gartenbestand je
in Geschoss- | Kleingarten | Garten- Geschosswohnung
bauten anlagen
Niederndodeleben ca. 550 263 - 1 Garten je
2,1 Wohnungen
Wellen ca. 100 89 - 1 Garten je
1,2 Wohnungen

Der Bundesdurchschnitt betragt 1 Kleingarten je 21,8 Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbau, der Durchschnitt in Sachsen- Anhalt 1 Garten je 8 Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau (Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage des Zensus und der
Gesamtzahl der Kleingarten in Deutschland und Sachsen-Anhalt). Fir Sachsen-Anhalt
ist dabei der hohe Leerstandsanteil an Kleingarten zu bericksichtigen. Im Verhaltnis zu
den genutzten Géarten kommt 1 Garten ca. auf ca. 10 Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbau. Die Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag empfahl
1971 als allgemeinen Richtwert fir die Bedarfsabdeckung an Kleingérten 1 Kleingarten
auf 7-10 gartenlose Wohnungen.

Es ist in Bezug zum Landesdurchschnitt und zu den stédtebaulichen Empfehlungen im
Bereich Hohenwarsleben von einer durchschnittlichen, in Irxleben von einer unterdurch-
schnittlichen und in Bebertal, Eichenbarleben, GroB3 Santersleben, Hermsdorf,
Niederndodeleben und Wellen von einer deutlich Gberdurchschnittlichen Ausstattung mit
Kleingarten im Verhaltnis zum Bedarf und zur Nachfrage auszugehen. Dies spiegelt sich
auch in den Leerstandszahlen wider.

2.6. Beeintrachtigungen von Kleingartenanlagen

Die Kleingartenanlagen dienen vor allem der Erholung. Larmbelastungen stellen eine
erhebliche Beeintrachtigung der Gartennutzung dar. Als schalltechnischen Orien-
tierungswert gibt Beiblatt 1 der DIN 18005 firr Kleingartenanlagen 55 dB(A) am Tag (06
bis 22 Uhr) an. Hohere Beurteilungspegel werden als stérend empfunden. Erhebliche
Beeintrachtigungen treten jedoch erst bei einer deutlichen Uberschreitung dieser Werte
ein. Kleingartenanlagen mit einer sehr hohen L&rmbelastung sind in der Gemeinde nicht
vorhanden. Gleichwohl bestehen bei einigen Anlagen wahrnehmbare Larmbeeintréch-
tigungen durch die Bundesautobahn A 2, durch Uberértliche StraBen, Gewerbelarm (z.B.
Steinbruch). Diese sind jedoch nicht so stark ausgepréagt, dass sie eine erhebliche Be-
eintrachtigung der Lagequalitat darstellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kleingartenanlagen durch Hochwassergefahren
oder sonstige Konflikte sind nicht erkennbar.
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2.7. Kleingartenpéachter

Die Anzahl der Pachter von Kleingarten ist etwas geringer als die Zahl der verpachteten
Garten, da einzelne Pachter auch zwei Géarten bewirtschaften. Zum Umfang liegt bisher
nur eine Stichprobe im Umfang von zwei Kleingartenanlagen mit insgesamt 105 Klein-
garten vor. In diesen kommt auf 35 einzeln verpachtete Garten eine Doppelverpachtung.
Insofern bestehen ca. 615 Pachtverhaltnisse fir Kleingarten.

Das durchschnittliche Alter der erfassten Pachter in den Stichproben entspricht mit 60
Jahren dem Bundesdurchschnitt von 59,7 Jahren. Der Altersdurchschnitt der Klein-
gartenpéachter in Sachsen-Anhalt ist in den letzten Jahren bei gleichzeitigem Rickgang
des Umfanges der Verpachtungen leicht gesunken. Dies resultierte aus der gro3en An-
zahl der Kleingartenpachter der Geburtsjahrgange 1930 bis 1940, die ihre Pachtvertrage
in der Regel in den 80er Jahren oder noch zuvor abgeschlossen haben. Diese Pachter
sind seit dem Jahr 2010 zunehmend in die Abgabephase eingetreten, was sich in einer
deutlichen Verringerung des Durchschnittsalters niederschlagt.

Der Wohnort der Kleingartenpachter konnte ebenfalls anhand der Stichprobe ermittelt
werden. Von den 105 verpachteten Parzellen sind 53 Parzellen an Gartenfreunde aus
dem jeweiligen Ort verpachtet, zwei Parzellen an Gartenfreunde aus anderen Ort-
schaften der der Gemeinde, 48 Parzellen sind an Pachter aus der Landeshauptstadt
Magdeburg verpachtet und drei Parzellen an Gartenpachter aus anderen Orten. Die
Pachter aus Magdeburg und den anderen Orten sind Uberwiegend Altpachter, deren
Pachtvertrag 1990 oder friher abgeschlossen wurde, wahrend die neueren Pachtver-
trage Uberwiegend mit Pachtern aus dem Ort abgeschlossen wurden. Dies zeigt, dass
zukinftig starker auf den 6rtlichen Bedarf abzustellen ist, da in Magdeburg seit dem
Jahre 2000 eine Vielzahl freier Garten zur Pacht angeboten werden und sich die Pachter
zunachst wohnungsnabh flr einen Garten entscheiden.

2.8. Leerstand von Garten

Bereits in den 90er Jahren zeichnete sich ein zunehmender Leerstand in den Klein-
gartenanlagen "An der Beber" in Bebertal, am Eichenbarleber Weg in Nordgermers-
leben, in Schackensleben und in den Gartenanlagen Zum Olbetal und an der Acken-
dorfer StraBe in Rottmersleben, an der ParkstraBe in Eichenbarleben sowie am Ortsaus-
gang in Richtung Schackensleben in GroB3 Santersleben ab, wahrend die Anlagen in
Hermsdorf, Hohenwarsleben, Irxleben, Niederndodeleben, Mammendorf und Wellen
noch fast vollstandig belegt werden konnten. In diesen Anlagen begann die Entwicklung
des Leerstandes erst ab ca. 2005.

Konkrete Daten fur die vergangenen Jahre zur Ableitung der Tendenz der Leerstands-
entwicklung in den Gartenanlagen liegen nur fir die von der Gemeinde Hohe Bérde ver-
pachteten Grundstlicke vor.
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Die folgende Entwicklung war hier zu verzeichnen:

Leerstand von Gérten in
der Anlage Plan | des
Vereins "Schnarsleben”
e.V. am Menndorfer Weg
in Niederndodeleben

warsleben Hermsdorfer
StraBe

Leerstand der Jahr 2015 | Jahr 2016 | Jahr 2017 | Jahr 2018 | Jahr 2019
Gartenflachen

Kleingartenanlage Irxleben 0 0 51 % 51% 51%
MorgenstralBe

Kleingartenanlage 28,0 % 31,3 % 32,0 % 32,6 % 33,6 %
Niederndodeleben

Olvenstedter Weg

Kleingartenanlage 39,5 % 38,1 % 38,1 % 38,1 % 42,1 %
Schnarsleben Zur Grube

Kleingartenanlage Hohen- 10,8 % 10,4 % 14,0 % 9,0 % 9,0 %

Die vorgenannten Angaben geben den flachenanteiligen Leerstand an, nicht den Anteil

der leerstehenden Parzellen.

Im Zeitraum der letzten 5 Jahren ist in den vorstehenden Anlagen eine stabile Ent-
wicklung zu beobachten, wahrend in anderen Anlagen der Leerstand deutlich zunimmt.
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Derzeit ist folgender parzellenbezogener Leerstand in den Gartenanlagen vorhanden:

AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911650

Leerstand in den Kleingarten und Anzahl |Leerstand |Leerstand | sonstige
sonstigen Gartenanlagen der Anzahl in % genutzte
Parzellen | Parzellen Parzellen

Hermsdorf Am Schrebergarten, 92 18 19,6 % -
"Schrebergartenverein Hermsdorf" e.V.

Hohenwarsleben Hermsdorfer Straf3e, 75 7 9,3 % -
"Zur Erholung" Hohenwarsleben e.V.

Bebertal An der Kémpe, Kleingarten- 54 15 27,8 % -
verein "An der Krempe" e.V.

ehemals Bebertal An der Beber 40 40 0% 2 Grabe-

land
Rottmersleben am Gartenweg 35 15 42,9 % -
Rottmersleben Zum Olbetal 26 17 65,4 % 8 Tier-
haltung
Rottmersleben Ackendorfer StraBe 32 26 81,3 % -
Eichenbarleben ParkstraBe 54 11 20,3 % | 4 Grabe-
land,
2 Acker

Mammendorf, Kleingartenverein 50 14 18,0 % -
"Bérdehigel" e.V.

Schackensleben 70 56 80,0 % -
Wellen Bahnweg, Kleingartenverein 32 15 46,9 % -
"Bundschuh" e.V. Wellen

Wellen Alte Anlage, Kleingartenverein 25 3 12,0 % -
"Bundschuh" e.V.

Wellen Irxleber Weg | und Il, Klein- 32 14 43,7 % -
gartenverein "Bundschuh" e.V.

Irxleben MorgenstraBe, Kleingarten- 17 1 5,9 % -
verein "Klein Okoland" e.V. Irxleben

Niederndodeleben Olvenstedter Weg, 140 43 30,1 % -
Kleingartenverein "Unterdorf

Niederndodeleben" e.V.

Niederndodeleben Zur Grube, Klein- 105 40 38,1 % -
gartenverein "Schnarsleben” e.V.

Niederndodeleben Plan | Menndorfer 18 5 27,8 % -
Weg, "Schnarsleben” e.V.

GroB3 Santersleben Wellener Weg 29 7 241 % -
GroB3 Santersleben, HauptstraBe Orts- 61 28 45,9 % -
ausgang in Richtung Schackensleben

Nordgermersleben Eichenbarleber 75 72 96,0 % | 3 Garten
Weg genutzt
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Insgesamt nimmt der Leerstand der Garten kontinuierlich in der Gemeinde Hohe Bérde
zu. Aktuell betragt die Leerstandsquote in den noch bewirtschafteten Kleingartenanlagen
nach Anzahl der Parzellen 28%. In den sonstigen Privatgartenanlagen werden 57% der
Parzellenanzahl nicht mehr géartnerisch genutzt.

3. Ziele der Gemeinde Hohe Borde fiir die Entwicklung von Garten und
Kleingarten auf Grundlage vorliegender Plandokumente

3.1. Allgemeine Ziele der Entwicklung

Gartenanlagen erflllen nicht nur im stadtischen Raum wichtige stadtebauliche Funk-
tionen. Im suburbanen und landlichen Raum tragt inre Erholungs- und Kommunikations-
funktion zur Steigerung der Lebensqualitéat der Bevdlkerung bei. Kleingartenanlagen und
private Garten ermdglichen eine aktive Erholung und kérperliche Betatigung im Verein
oder individuell. Gleichzeitig eréffnen sie die Mdglichkeit Obst und Gemuse gesicherter
Herkunft zu erzeugen. Die 6kologische Funktion und stéadtebauliche Gliederung durch
Kleingéarten in Stadten hat im l&ndlichen Raum hingegen eine geringere Bedeutung.
Die Gemeinde Hohe Bbérde mdchte das Kleingartenwesen und die private Garten-
nutzung férdern und ein bedarfsgerechtes Angebot an Kleingéarten sichern. Dieses An-
gebot soll an den nachgefragten Standorten im benétigten Umfang vorgehalten werden.
Bei zunehmendem Leerstand von Anlagen sollen diese verkleinert und anderen, stadte-
baulich sinnvollen Nutzungen zur Verfigung gestellt werden.

3.2. Aussagen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohe Boérde,
Bebauungsplane

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Boérde stellt die allgemeine Art der
Bodennutzung in den Grundzigen fiir das gesamte Gemeindegebiet dar. Aufgrund der
GroBmaBstabigkeit ist er nicht parzellenscharf. Der Flachennutzungsplan wurde im Jahr
2014 auf einer Datengrundlage von 2012 aufgestellt. Dem Planwerk lag bisher kein Kon-
zept der Entwicklung fir Gartenanlagen zu Grunde. Es wird daher angestrebt, den
Flachennutzungsplan auf Grundlage des vorliegenden Kleingartenentwicklungs-
konzeptes fortzuschreiben. Die vorstehend als Kleingartenanlagen bezeichneten
Flachen sind im bestehenden Flachennutzungsplan in der Regel als Kleingartenanlage
dargestellt.

Folgende Ausnahmen bestehen dazu:

- Kleingartenanlage Hermsdorf Am Schrebergarten
Auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.1 in der Fassung der
1.Anderung wurde ein Streifen an der Nordgrenze der Anlage, der durch die StraBBe
Am Schrebergarten erschlossen wird, als gemischte Bauflache dargestellt. Die
Flache umfasst ca. 8 Garten an der Nordgrenze der Anlage, von denen 2 Garten
leerstehen.

- ehemalige Kleingartenanlage Bebertal "An der Beber"
Die Anlage ist teilweise durch eine Erganzungssatzung "An der Beber" Uiberplant.
Sie wurde inzwischen vollstdndig aufgelassen. Im Flachennutzungsplan ist die
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Flache mit Ausnahme der Baugrundstlicke, die als gemischte Bauflache dargestellt
sind, als Flache fur die Landwirtschaft enthalten.

- Kleingartenanlage Mammendorf "Bérdehtigel”
Im Flachennutzungsplan ist nur der Stdteil als Kleingartenanlage enthalten. Die ver-
bleibende Flache wurde als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

- Kleingartenanlage Irxleben "Klein Okoland" e.V.
Aufgrund der geringen GréBe wurde die Flache in die umgebenden gemischten Bau-
flachen einbezogen.

- ehemalige Kleingartenanlage Nordgermersleben Eichenbarleber Weg
Der Nordteil ist als Kleingartenanlage und der Sidteil als Flache fur die Landwirt-
schaft im Flachennutzungsplan dargestellit.

Die sonstigen Gartenanlagen wurden als Grinflache ohne n&here Zweckbestimmung
dargestellt. Ausnahmen hiervon sind der Nordteil der Gartenanlage in Rottmersleben an
der Ackendorfer StraBBe, die Gartenanlage in Schackensleben und Teile der Gartenan-
lage in Eichenbarleben An der ParkstraBBe. Diese sind als Flachen fir die Landwirtschaft
vorgesehen.

In den Flachennutzungsplan soll zukinftig die aufgezeigte Entwicklung des Konzeptes
fur die Kleingartenanlagen und privaten Garten einflieBen.

3.3. Aussagen des Integrierten gemeindlichen Entwicklungskonzeptes IGEK

Das Integrierte gemeindliche Entwicklungskonzept IGEK beschrankte sich auf die
Schwerpunkte des kommunalen Handelns. Zu den Kleingartenanlagen wurden keine
Aussagen getroffen.

4, Bedarfsprognose
4.1. Demografische Entwicklung in der Gemeinde Hohe Bérde

Dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bérde liegt die Einwohnerprognose der
Modellrechnung der Anpassungsstrategie der Gemeinde an den demografischen
Wandel zu Grunde. Darin wird von einem Bevdlkerungsrickgang von 18.426 Ein-
wohnern im Jahr 2011 auf 16.941 Einwohner im Jahr 2025 ausgegangen. Der erwartete
Einwohnerrlickgang betragt ca. 8%. Fiur das Jahr 2020 wurde eine Einwohnerzahl von
17.811 prognostiziert. Die tatsédchliche Einwohnerzahl betragt aktuell unverandert
18.455 Einwohner (Quelle: STALA Sachsen-Anhalt). Der erwartete Einwohnerriickgang
ist bisher nicht eingetreten. Die Gemeinde Hohe Bdérde geht weiterhin davon aus, dass
durch ein attraktives Wohnbauflachenangebot und ein burgerfreundliches Wohnumfeld
die Einwohnerzahlen auch zukuinftig stabil bleiben. Auch bei leicht abnehmenden Ein-
wohnerzahlen gehen die Prognosen davon aus, dass die Altersgruppe zwischen 50 und
70 Jahren, die die Gberwiegende Zahl der Kleingartenpachter darstellen, in den nachsten
Jahren stabil bleiben wird. Auswirkungen auf die Nachfrage nach Kleingarten und
sonstigen Garten aus der demografischen Entwicklung sind kurz- und mittelfristig in der
Gemeinde nicht zu erwarten.
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4.2. Auswirkungen der Altpachtverhaltnisse von Garten auf den zukiinftigen
Bedarf

Anhand der Auswertung einer Stichprobe zu den Pachterdaten (Punkt 2.7.) ist erkenn-
bar, dass noch immer ein erheblicher Anteil der Garten in Hermsdorf, Hohenwarsleben,
Irxleben, Niederndodeleben, Mammendorf und Wellen an Einwohner der Landeshaupt-
stadt Magdeburg verpachtet sind, mit denen vor tber 30 Jahren — vor 1990 - Pachtver-
trage geschlossen wurden. Wenn diese Péachter altersbedingt die Garten abgeben, wird
sich die Nachfrage Uberwiegend auf die Einwohner der jeweiligen Ortschaften
konzentrierten, in denen die Gartenanlagen vorhanden sind. Die Landeshauptstadt
Magdeburg deckt inzwischen den Bedarf selbst ab. Vielmehr stehen auch in Magdeburg
Kleingérten leer, so dass Pachtinteressenten sich zunachst im naheren Wohnumfeld auf
der Suche nach einem Garten orientieren. Dies schlieBt eine Anpachtung aus persén-
lichen oder familiaren Grinden, zum Beispiel in der Nahe des Arbeitsortes durch
Magdeburger nicht grundsétzlich aus, dies wird jedoch eine Ausnahme darstellen. Zu-
kinftig ist daher eine Orientierung am 6rtlichen Bedarf nach Kleingéarten erforderlich.
Zu den Pachtverhéltnissen oder Eigentumsverhéltnissen der sonstigen Gartenanlagen
liegen keine Informationen vor. Fir diese Anlagen geht es weniger um eine Bestimmung
des zukunftigen Bedarfs, sondern um die Eréffnung alternativer Nutzungsméglichkeiten
im Fall der Einstellung der Gartennutzung.

4.3. Ermittlung des Eigenbedarfs der Garten fiir die Ortschaften

Far die Ermittlung des Eigenbedarfs der Ortschaften an Kleingarten kénnen nur allge-
meine Empfehlungen gemessen an der Anzahl der Wohnungen in den Geschoss-
wohnungsbauten im Verhéltnis zu Kleingartenanlagen herangezogen werden. Wie im
Punkt 2.5. angeflhrt, zielen die allgemeinen Empfehlungen der Konferenz der Garten-
amtsleiter aus dem Jahr 1971 auf eine Ausstattung von 1 Kleingarten auf 7 bis 10
gartenlose Wohnungen. Dieser Bestand ist heute aufgrund eines geanderten Freizeit-
verhaltens am oberen Wert von 10 Wohnungen anzusehen. Dies entspricht der durch-
schnittlichen Verpachtungsrate im Land Sachsen-Anhalt.

Aus diesen Annahmen ergibt sich der folgende Bedarf:

Wohnungen | Bedarf | Bestand | Bestand | Garten Uber
im Geschoss-| Garten Klein- G iO”S“?e den Bedarf
wohnungsbau garten [MenaME%N hinaus
Bebertal ca. 170 ca. 17 54 0 + 37
Eichenbarleben ca. 140 ca. 14 50 54 + 36
einschl. Mammendorf
Hermsdorf ca. 450 ca. 45 92 0 + 47
GroB Santersleben ca. 340 ca. 34 0 90 Bedarf wird durch
sonstige Garten-
anlagen gedeckt
Hohenwarsleben ca. 600 ca. 60 75 0 + 15
Irxleben ca. 230 ca. 23 17 0 - 6
Niederndodeleben ca. 550 ca. 55 263 0 + 208
Wellen ca. 100 ca. 10 89 0 + 79
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Fir die anderen Ortschaften ist ein so geringer Bedarf gegeben, der in der Regel durch
die Eigentumsgarten gedeckt werden kann und keiner weiteren Untersuchung bedarf.
Insgesamt kann der Bedarf gedeckt werden. Die berechneten Bedarfsiberhdnge be-
deuten nicht, dass in diesem Umfang Kleingarten zuriickgenommen werden muissen.
Sie verdeutlichen lediglich, in welchen Orten zukiinftig ein weiterer Gartenleerstand zu
erwarten ist. Durch MaBnahmen der Férderung des Kleingartenwesens, insbesondere
eine attraktive Gestaltung der Anlagen und ein lebendiges Vereinsleben besteht die
Chance auch ein Uberdurchschnittliches Angebot an Kleingarten in Nutzung zu erhalten.
In den Orten, in denen die Anzahl der Gérten jedoch mehr als das Doppelte des ge-
schatzten Bedarfes betrégt bzw. den Bedarf wesentlich lberschreitet, sollte jedoch eine
Radcknahme der Gartenanzahl erfolgen, um zukinftig negative Auswirkungen auf die
Neuanpachtung durch ein unattraktives Erscheinungsbild brachgefallener Garten zu ver-
meiden.

5. Zielkonzept fur das Jahr 2035
5.1. Grundlegende Ziele der Gemeinde Hohe Bérde

Die grundlegenden Ziele der Gemeinde Hohe Bdrde zur Entwicklung von Kleingarten-
anlagen und sonstigen Gartenanlagen sind:

» die bedarfsgerechte Bereitstellung von Kleingarten und sonstigen Garten im Ge-
meindegebiet

» die Férderung des Kleingartenwesens durch die Steigerung der Attraktivitat be-
stehender Kleingartenanlagen, eine geordnete Versorgung mit Trink- und Brauch-
wasser und den Anschluss an das Energieversorgungsnetz (wo bisher nicht vor-
handen), eine geordnete ErschlieBung sowie bedarfsgerechte Pkw-Stellplatz-
anlagen

» die Umnutzung von Kleingartenanlagen und Gartenanlagen oder von Teilbereichen
fur die dauerhaft kein Bedarf mehr gegeben ist

» die Organisation eines Flachenmanagements in den Anlagen, die zur teilweisen Um-
nutzung vorgesehen sind, mit dem Ziel der Neustrukturierung der Anlagen und der
Freisetzung von Flachen, die sich fir andere, stadtebaulich erforderliche Nutzungen
eignen

» die Erdffnung geeigneter Nachnutzungsmadglichkeiten fir Kleingartenanlagen und
sonstige Gartenanlagen fir die ein zukUnftiger Bedarf nicht erkennbar ist.

5.2. Gesamtraumliches Zielkonzept

In Ableitung der Bewertung der Gartenanlagen (siehe Punkt 3.) und dem zukulnftigen
Bedarf (Punkt 4.) wurden die Anlagen in drei Gruppen eingeteilt:

Anlagen fir die zuklnftig ein Bedarf in vollem Umfang gegeben ist oder deren
Erhaltung durch vertragliche Vereinbarungen mit der Gemeinde gesichert ist,
Anlagen fur die zukunftig ein deutlich geringerer Bedarf bestehen wird und die teil-
weise bereits Leerstand aufweisen,
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Anlagen fir die der Bedarf zuklnftig so gering sein wird, dass sie nicht mehr als
Gartenanlagen geflhrt werden.

Aus dieser Einstufung resultieren die Empfehlungen zum Erhalt der Gartenanlagen als
Ganzes, zum teilweisen Erhalt und zur Auflassung und Uberfliihrung in eine andere
Nutzung.

Erhaltung von Gartenanlagen

Fir folgende Kleingartenanlagen und sonstige Gartenanlagen ist ein unveréanderter Fort-
bestand vorgesehen:

Hohenwarsleben Hermsdorfer StraBe, Kleingartenverein "Zur Er- 75 Parzellen
holung" Hohenwarsleben e.V.

Irxleben MorgenstraBe, Kleingartenverein "Klein Okoland" e.V. Irx- 17 Parzellen
leben

Bebertal An der Kdmpe, Kleingartenverein "An der Krempe" e.V. 54 Parzellen

Fdr die Anlage An der Kdmpe in Bebertal resultiert die Empfehlung zur Erhaltung aus
einer vertraglichen Vereinbarung mit der Gemeinde im Rahmen der bereits vollzogenen
deutlichen Verkleinerung der Anlage, die den Fortbestand des verbleibenden Teils der
Anlage bis 2039 sichert.

Fir folgende Kleingartenanlagen und sonstige Gartenanlagen ist ein Fortbestand in

reduziertem Umfang vorgesehen:

gartenverein "Bundschuh" e.V.

Bestand Erhalt Rdcknahme
Hermsdorf Am Schrebergarten, 92 Parzellen | ca.67 Parzellen| ca.25 Parzellen
"Schrebergartenverein Hermsdorf" e.V.
Rottmersleben am Gartenweg 35 Parzellen | ca.10 Parzellen|ca.25 Parzellen
Eichenbarleben ParkstraBe 54 Parzellen | ca.26 Parzellen| ca.28 Parzellen
Mammendorf, Kleingartenverein 50 Parzellen | ca.30 Parzellen| ca.20 Parzellen
"Bérdehlgel" e.V.
Wellen Bahnweg, Kleingartenverein 32 Parzellen | ca.10 Parzellen| ca.22 Parzellen
"Bundschuh" e.V. Wellen
Wellen Alte Anlage, Kleingartenverein | 50 Parzellen 48 Parzellen 2 Parzellen
"Bundschuh" e.V.
Wellen Irxleber Weg | und Il, Klein- 32 Parzellen 16 Parzellen| 16 Parzellen

Niederndodeleben Olvenstedter Weg,
Kleingartenverein "Unterdorf
Niederndodeleben" e.V.

140 Parzellen

ca.65 Parzellen

ca.75 Parzellen

Niederndodeleben Zur Grube, Klein-
gartenverein "Schnarsleben" e.V.

105 Parzellen

ca.60 Parzellen

ca.45 Parzellen

GroB3 Santersleben Wellener Weg

29 Parzellen

ca.15 Parzellen

ca.14 Parzellen

Grof3 Santersleben, HauptstraBe Orts-
ausgang in Richtung Schackensleben

61 Parzellen

ca.37 Parzellen

ca.24 Parzellen
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

Fir folgende Kleingartenanlagen und sonstige Gartenanlagen ist eine Auflésung vorge-
sehen:

Bebertal ehemals An der Beber 40 Parzellen
Rottmersleben Zum Olbetal 26 Parzellen
Rottmersleben Ackendorfer StraBe 32 Parzellen
Schackensleben 70 Parzellen
Niederndodeleben Plan | Menndorfer Weg, Kleingartenverein 18 Parzellen
"Schnarsleben" e.V.

Nordgermersleben Eichenbarleber Weg 75 Parzellen

Dies schlieBt eine zukinftige Einzelpachtbewirtschaftung (zum Beispiel von Siedler-
garten) nicht aus, die grundsatzlich méglich ist. Fir diese Gartenanlagen ist jedoch zu-
kinftig kein Bedarf erkennbar.

Insgesamt sind im Rahmen der Konzeption ca. 442 Kleingarten und ca. 88 sonstige
Garten zur langfristigen Erhaltung vorgesehen. Hierdurch wird in allen Orten eine Be-
darfsdeckung gewahrleistet. Der Fehlbedarf in Irxleben kann durch das weiterhin be-
stehende Uberangebot von Kleingéarten in Niederndodeleben gedeckt werden. In allen
Ortschaften ist auch nach der Reduktion ein deutlich Gber dem Richtwert von 1 Garten
je 10 Wohnungen im Geschosswohnungsbau liegendes Angebot an Géarten vorhanden.

6. Anlagenbezogene Zielsetzungen fiir die Entwicklung oder
Nachnutzung der Garten

6.1. Zu erhaltende Gartenanlagen

Die vollstandig zu erhaltenden Kleingartenanlagen in Hohenwarsleben und Irxleben sind
fast vollstédndig in Nutzung. Der Leerstand ist gering. Aufgrund des 6rtlichen Bedarfes
aus den in den Ortschaften gelegenen Wohngebieten mit Geschosswohnungsbauten ist
auch zukuinftig eine ausreichende Nachfrage nach Kleingérten zu erwarten. Die wenigen
nicht verpachteten Gérten bedirfen teilweise der Instandsetzung und Rekultivierung, die
durch ein Engagement der Gemeinschaft der Vereinsmitglieder realisiert werden kann.
Far die gréBere Anlage in Hohenwarsleben sind die Umwandlung eines Gartenhauses
zum Vereinsheim und die Verbindung der zwei getrennten Teilanlagen vorgesehen.
Beide Vereine verfligen Uber Parkmdglichkeiten auf dem Vereinsgelande.

In der Anlage in Bebertal, fUr die eine Erhaltung vertraglich zugesichert wurde, ist ein
teilweiser Leerstand vorhanden. Dauerhaft leerstehende Gérten kdénnen als Gemein-
schaftsanlagen oder als Streuobstwiese gestaltet werden.

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 19
AbendstraBBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911650




Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

6.2. Teilweise zu erhaltende Gartenanlagen und Entfall des Fortbestandes der
Gartenanlage

Fir die teilweise zu erhaltenden Gartenanlagen ist eine unterschiedliche Herangehens-
weise fir Kleingartenanlagen und sonstige Gartenanlagen erforderlich. Wahrend in
Kleingartenanlagen die Bereiche, die au3er Nutzung genommen werden sollen, durch
gezielte Neuverpachtung gesteuert werden kénnen, lassen dies die eigentumsrecht-
lichen Bindungen bei Siedlergarten und sonstigen Gartenanlagen in der Regel nicht zu.
Fur diese Gartenanlagen kénnen daher nur allgemeine Empfehlungen zur Nachnutzung
brachfallender Flachen gegeben werden.

Die teilweise Freisetzung von Kleingartenanlagen ist fur die Vereine mit erheblichen Kon-
flikten verbunden, da sich der Gartenleerstand meist liber die gesamte Anlage verteilt.
Eine Ausgrenzung von Teilflachen muss jedoch zusammenhangende Bereiche um-
fassen. Aus stédtebaulichen Griinden ist eine Teilricknahme so zu steuern, dass auf
diesen Flachen geeignete Nachnutzungen angeordnet werden kdénnen. Die Steuerung
soll Uberwiegend im Rahmen einer Beschrankung der Neuverpachtung auf die Klein-
garten, deren dauerhafter Erhalt vorgesehen ist, erfolgen. Nur im Ausnahmefall wird eine
Aufgabe aktiv bewirtschafteter Garten erforderlich werden. Anlagenintegrierte Nach-
nutzungen kénnen allenfalls fiir die Garten angestrebt werden, die bereits brachgefallen
sind, aber in Bereichen liegen, die zum dauerhaften Erhalt vorgesehen sind. Solche
MaBnahmen kénnen zum Beispiel Lehrgarten, Okologische Ausgleichs- und Ge-
meinschaftsflachen, Tafelgarten oder Bienenweiden beinhalten. Die Umsetzung ist
meist mit einem zusatzlichen Aufwand far die Kleingartner verbunden und die Flachen
sind fir andere Nutzungen nicht verflgbar. Anlagenintegrierte Nutzungen sind flr einen
flachensparenden Umgang mit hochwertigen Béden wenig geeignet und kommen nur in
Orten in Frage, in denen ein Nachnutzungsbedarf fir andere Zwecke gering ist.

Bei den sonstigen Gartenanlagen, die nur teilweise erhalten werden sollen, wird wie bei
den vollstandig aufzulassenden Anlagen nur die Nachnutzung erértert, da hier keine
vereinsorganisierten Regelungen umsetzbar sind.

Folgende Optionen fur eine Nachnutzung von Teilflachen oder Gesamtanlagen be-
stehen:

1. Nachnutzung als Bauflache

Nachnutzung als Wohnbauflache in den Ortschaften, in denen ein Bedarf fir eine
Wohnbauentwicklung besteht

Nachnutzung als gewerbliche Bauflache zur Arrondierung bestehender Gewerbe-
gebiete an Schwerpunktstandorten der gewerblichen Entwicklung

2. Nachnutzung als Freiflache

Nachnutzung als Ackerflache

Nachnutzung als Flache fir die private Tierhaltung (z.B. von Pferden)

Nachnutzung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Entscheidungsgrundlage sollten grundsétzlich der ortsbezogene Bedarf und die stadte-
bauliche Eignung der Flachen fir die zukinftige Nutzung bilden. Eine Nachnutzung als
Bauflache setzt voraus, dass sich die Flachen siedlungsintegriert befinden, keinen
wesentlichen nachbarlichen Stérungen ausgesetzt sind und eine wirtschaftliche Er-
schlieBung mdglich ist.
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

Nachnutzung als Bauflache

Ein Wohnbauflachenbedarf kann in fast allen gréBeren Ortsteilen der Hohen Bérde fiir
den Eigenbedarf nachgewiesen werden. Bisher wurden zur Deckung des Wohnbau-
flachenbedarfs vorwiegend landwirtschaftliche Flachen herangezogen. Die Ackerflachen
in der Hohen Bo6rde weisen in der Regel eine sehr hohe Ertragsfahigkeit auf. Dem
Schutzgut Boden kommt daher eine besondere Bedeutung zu. Kleingartenanlagen und
sonstige Gartenanlagen weisen durch die bestehenden Lauben, die Wege, Zaune und
Teilbefestigungen anthropogen stark veranderte Bdden auf. lhrer Inanspruchnahme ist
aus Grunden der Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden der Vorzug vor der
Entwicklung von Wohnbauflachen auf Ackerflachen zu geben. Dieser Sachverhalt trifft
ebenso auf die Entwicklung gewerblicher Bauflachen zu.

Somit ist zunachst zu prifen, ob sich Teile von Kleingartenanlagen, fir die nur noch
teilweise ein Bedarf besteht, fir eine bauliche Nutzung eignen. Eine bauliche Nach-
nutzung stellt fir die Kleingartenvereine eine sinnvolle Alternative dar, da die Beseitigung
der bestehenden baulichen Anlagen in den Géarten sich auf einen oberflachlichen Abriss
beschrankt werden kann. Eine Nachnutzung als Bauland ist in der Regel mit einer Wert-
steigerung der Grundstiicke verbunden. Soweit der Kleingartenverein Eigentliimer der
Grundsticke ist, kann er hierdurch Investitionsmittel zum Beispiel zur Verbesserung der
Anlage oder das Vereinsheim generieren.

Nachnutzung als Freifliche

Scheidet eine bauliche Nachnutzung aufgrund des fehlenden Bedarfes oder schlechter
Integration in die Ortsstruktur aus, sind Umnutzungen zu Freiflachen zu prifen. Eine
Nachnutzung als Sport- oder Freizeitflache ware in den meisten Fallen realisierbar. Dies
bedarf jedoch ebenso einer entsprechenden Nachfrage und Finanzierung. Eine Méglich-
keit stellen flachenintensive Sportarten, wie zum Beispiel der Reitsport einschlielich der
Haltung von Pferden dar. In den letzten Jahrzehnten haben der Reitsport und das Frei-
zeitreiten in Sachsen-Anhalt einen Zuwachs erfahren. Aufgrund der raumlichen Néhe zu
Magdeburg werden hier Potentiale fur eine zukunftige Entwicklung gesehen. Besonders
fir die Ortsteile, die eine weniger starke Nachfrage nach Wohnbauland aufweisen und
eine verkehrsgtinstig gelegen sind wie Schackensleben, Rottmersleben, Nordgermers-
leben und Bebertal, stellt dies eine Option einer umsetzbaren Nachnutzung dar.

Fir eine landwirtschaftliche Nachnutzung ist zu prifen, ob eine Umwandlung in Acker-
flachen mdglich ist. Dies ist abh&ngig vom Umfang der Stérungen der Bodenfunktion
und dem notwendigen Aufwand der Wiederherstellung landwirtschaftlich nutzbarer
Flachen. Aufgrund der vorhandenen umfangreichen Bodenverénderungen in den Klein-
gartenanlagen bestehen im Rahmen einer zukinftigen Bodenbewirtschaftung als Acker
fur die heute durch die Landwirte genutzten hochmodernen Maschinen und Anlagen Ge-
fahrdungen, die SanierungsmaBnahmen erfordern, die eine wirtschaftliche Realisierung
kaum zulassen. In Siedlergarten besteht meist nur eine geringe bauliche Nutzung, so
dass in diesen Bereichen eine ackerbauliche Nachnutzung eher in Frage kommt.

Fdr landwirtschaftlich bewirtschaftete Grinlandflachen besteht in der Hohen Bérde nur
eine geringe Nachfrage. Aufgrund der hohen Ertragszahlen der Bdden sind die landwirt-
schaftlichen Betriebe meist auf den Ackerbau spezialisiert, so dass nur wenige Betriebe
eine Grunlandbewirtschaftung betreiben.
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
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Die Nachnutzung fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft stellt eine wesentlich einfachere Option dar. Hierflr sind die bau-
lichen Anlagen vollstdndig zurlckzubauen. Folgende MaBnahmen kénnen flachen-
deckend oder fir Teilflachen realisiert werden:

Herstellung von Streuobstwiesen

Schaffung von Grinland mit regelmaBiger Beweidung
Schaffung von Gehdlzbereichen (Feldgehdlzen)

Herstellung von Bienenweiden mit regelmaBiger Entbuschung

Die vorstehenden MaBnahmen kénnen im Rahmen der Kompensation von Eingriffen in
den Naturhaushalt umgesetzt werden, wie dies zum Beispiel im Rahmen des Boden-
ordnungsverfahrens fir die Gartenanlage in Schackensleben vorgesehen ist.

In einem Bebauungsplan kénnten diese MaBnahmen als Sammelausgleichs-
maBnahmen festgesetzt und anderen geplanten Bauflachenfestsetzungen in Bebau-
ungsplanen der Gemeinde zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft zu-
geordnet werden.

6.3. Anlagenbezogene Umsetzungskonzepte fiir die Kleingartenanlagen und
sonstigen Gartenanlagen

Planzeichenerklarung der nach-
folgenden Nachnutzungs-

konzeption

Erhalt der Gartennutzung

Entwicklung zu Wohnbauland
Entwicklung gemischter Bauflachen
Entwicklung gewerblicher Bauflachen
landwirtschaftliche Nutzung

Kompensationsmafnahmen fir Natur
und Landschaft

private Pferdehaltung

@®®®E®
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

zum Erhalt vorgesehene Kleingartenanlagen:

Die Kleingartenanlagen in Hohenwarsleben an der Hermsdorfer StraBe des Kleingarten-
vereins "Zur Erholung" e.V. und des Vereins "Klein Okoland" e.V. in Irxleben an der
MorgenstraBBe sind zur vollstandigen Erhaltung vorgesehen.

Hohenwarsleben Hermsdorfer
StraBBe, Kleingartenverein "Zur Er-
holung" Hohenwarsleben e.V.

Irxleben Morgenstraf3e, Kleingarten-
verein "Klein Okoland" e.V. Irxleben
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Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
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Bebertal An der Kampe, Kleingarten-
verein "An der Krempe" e.V.

Die Flache des Kleingartenvereins
y;| wurde bereits zu Gunsten von Bau-
flachen im Siden und Sidosten der
4| Anlage deutlich verkleinert. Fir wei-
#4| tere Bauflachen eignet sich die An-

(| lage nicht. Bei einem weiteren Be-
darfsriickgang sollten vorrangig die
Flachen im Westen der Anlage fur
KompensationsmaBnahmen vorge-
sehen werden.

zum teilweisen Erhalt vorgesehene Kleingartenanlagen und sonstige Garten:

Hermsdorf Am Schrebergarten,
| "Schrebergartenverein Hermsdorf"
|e.V.

Die Anlage des "Schrebergarten-
=, | vereins Hermsdorf" istim Norden be-
reits durch einen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan als Mischgebiet
Uberplant. In diesem Bereich be-
finden sich zum Teil bereits aufge-
| | lassene Garten, so dass eine teil-
+ | weise Umsetzung der Planung kurz-
fristig mdglich ist. Da der Verein
selbst Eigentimer der Flachen ist,
kann er durch eine VerauBerung von
Teilflachen im Norden als Bauland
Mittel fUr Investitionen im weiterhin
zu erhaltenden Teil erwirtschaften.
Eine weitere Ausdehnung der Wohn-
nutzung ist aufgrund des An-
grenzens von Gewerbe- und
Industriegebieten nicht méglich. Die
Stellplatzanlage im Norden kdnnte
weiter nach Siden verlegt werden.
Eine weitere Reduktion der Anzahl
der Garten auf einen bedarfsge-
rechten Umfang ist im Stdosten der
Anlage zu Gunsten gewerblicher
Bauflachen  sinnvoll. Die Ab-
grenzung kann hier flexibel gehand-
habt werden.
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Rottmersleben am Gartenweg

Der Leerstand in der Gartenanlage
verteilt sich ungleich auf ver-
schiedene Bereiche. Die am Garten-
weg gelegenen Teile der Anlage
eignen sich flr eine Bebauung als
Wohnbauflache. Sie kénnen Uber
den Gartenweg erschlossen werden.
Die Garten im Westen des Gebietes
werden derzeit intensiv genutzt. Fir
(% | diesen Bereich ist eine Erhaltung
vorgesehen. Im Norden kann eine
Ausdehnung der Ackerflachen ge-
proft werden, wenn die dort
vorhandenen Garten brachfallen. Als
Alternative besteht die Nutzung fir
eine private Pferdehaltung, die der-
zeit teilweise auf den an den Garten-
weg angrenzenden Flachen erfolgt.

7
=
4

f Eichenbarleben ParkstraBe

Die Anlage besteht aus Eigentums-
| garten. Hier kénnen nur generelle
Zielvorstellungen vorgegeben wer-
= | den. In den westlichen und stidlichen
Randbereichen  werden  bereits
{ | einige Flurstlicke ackerbaulich ge-
| nutzt. Bei einem weiteren Rickgang
| der Gartennutzung sollten die Acker-
| flachen auf die brach gefallenen
Grundstliicke ausgedehnt werden.
Eine Wohnbebauung ist nicht még-
lich, da die an die ParkstraBe an-
grenzenden  Grundstlicke  sich
| |auBerhalb der Ortsdurchfahrt der
| KreisstraBe K 1155 befinden und
® | somit eine direkte ErschlieBung von
| der StraBBe nicht zulassig ist.
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Mammendorf, Kleingartenverein
"Bordehligel" e.V.

In der Anlage verteilt sich der Leer-
stand ungleichmaBig. Als zentraler
Bereich sollten hier die Flachen im
Sldosten des Gebietes erhalten
werden. Fir freiwerdende Flachen
sollte eine Nutzung als Ackerflache
gepruft werden. Als alternative ist die
Nutzung als Streuobstwiese als
KompensationsmaBnahme mdoglich.
Fir eine bauliche Nutzung ist in
Mammendorf kein Bedarf erkennbar.

#) | Wellen Bahnweg, Kleingartenverein
| "Bundschuh" e.V. Wellen

In der Anlage ist ein erheblicher
Leerstand vorhanden. Fur eine bau-
liche Nutzung kommt aufgrund der
fehlenden Integration in die Ortslage
nur ein Grundstick am Wende-
hammer der GartenstraBe in Frage.
Die Flachen kénnen alternativ fr die
Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft herangezogen
werden. Die weiterhin flr eine gart-
nerische Nutzung vorgesehenen
Flachen sollten sich an die Be-
bauung im Norden anschlieBen. Der
sudliche Bereich kommt langfristig
fir KompensationsmaBnahmen in
Frage. Als MaBnahme ist die Anlage
von Gehdlzbereichen, eine Streu-
obstwiese oder Bienenweide mdg-
lich.
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Wellen Alte Anlage, Kleingarten-
verein "Bundschuh" e.V.

Die alte Anlage des Vereins "Bund-
schuh" e.V. wird sehr gut genutzt.
Nur im Slden sind zwei brach ge-
fallene Garten an der Zufahrt vor-
handen. Diese kdnnten als Wohn-
bauflache baulich genutzt werden.

Wellen Irxleber Weq | und Il, Klein-
gartenverein "Bundschuh" e.V.

| Die Anlage befindet sich im Eigen-
| tum des Kleingartenvereins. Die An-
| lage Irxleber Weg |l ist bis auf 4
Garten nicht in Nutzung. Die Flachen
eignen sich aufgrund der Integration
in den Siedlungsbereich von Wellen
fir die Entwicklung eines Wohn-
gebietes.
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Niederndodeleben Olvenstedter
Weq, Kleingartenverein "Unterdorf
Niederndodeleben" e.V.

Die Anlage ist bis auf die Nordspitze
= | sehr gut in die Ortslage integriert und
teilweise durch den Olvenstedter
|| Weg erschlossen. Aufgrund des er-
heblichen Wohnbauflachenbedarfes
in Niederndodeleben besteht ein
stadtebaulicher Bedarf fir die Inan-
spruchnahme von Teilflachen der
i| Anlage flr eine bauliche Nutzung.
Der vorhandene Leerstand verteilt
sich ungleichméaBig, so dass eine
Steuerung der Neuverpachtung
dringend erforderlich ist. Es wird vor-
geschlagen, dass sich die Klein-
gartennutzung auf den Sidosten
konzentrieren soll und die erschlos-
senen Flachen im Westen und
Norden als Wohnbauflachen ent-
wickelt werden sollten. Im Bereich
der Nordspitze kdnnte weiterhin die
derzeit bereits ausgeiibte Pferde-
haltung im Ubergang zur offenen
Landschaft erhalten bleiben.

Der Kleingartenverein "Unterdorf Niederndodeleben" e.V. hat ein eigenes Ent-
wicklungskonzept vorgelegt, in dem ein deutlich gréBerer Umfang an zu erhaltenden
Garten enthalten ist und das lediglich eine Ricknahme der Flachen nérdlich des land-
wirtschaftlichen Weges vorsieht. Das Konzept ist in Anlage 3 des Kleingarten-
entwicklungskonzeptes enthalten. GemaB Beschluss des Gemeinderates vom
22.09.2020 wird dem Verein ein Zeitraum von 5 Jahren beginnend mit dem Tage der
Beschlussfassung zur Umsetzung eingerdumt, das Konzept umzusetzen und den Leer-
stand weitgehend abzubauen. Danach soll eine Evaluierung stattfinden und die end-
gultige Entwicklungskonzeption fur die Anlage festgelegt werden.
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Niederndodeleben Zur Grube, Klein-
gartenverein "Schnarsleben" e.V.

Die Kleingartenanlage weist einen
umfangreichen Leerstand auf. Auf-
grund der schlechten Integration in
die Ortslage eignet sich nur eine
kleine Teilflache im Sitden flr eine
bauliche Nutzung, far die in der Ort-
schaft ein Bedarf besteht. Die klein-
gartnerische Nutzung sollte auf den
' | SUdteil und die Mitte konzentriert
werden, um im Norden Flachen fir
KompensationsmaBnahmen zur
Verfigung stellen zu kénnen.
Zwischenliegend  sind  flachen-
deckend noch einige Brachflachen
vorhanden, die z.B. flr die private
Pferdehaltung genutzt werden kon-
nen. Fur Teilflachen kann auch die
Nutzung als Acker geprtft werden.

Der Kleingartenverein "Schnarsleben" e.V. hat ein eigenes Entwicklungskonzept vor-
gelegt, in dem ein gréBerer Umfang an zu erhaltenden Garten enthalten ist. Das Konzept
ist in Anlage 3 des Kleingartenentwicklungskonzeptes enthalten. Geman Beschluss des
Gemeinderates vom 22.09.2020 wird dem Verein ein Zeitraum von 5 Jahren beginnend
mit dem Tage der Beschlussfassung zur Umsetzung eingeraumt, das Konzept umzu-
setzen und den Leerstand weitgehend abzubauen. Danach soll eine Evaluierung statt-
finden und die endgultige Entwicklungskonzeption fur die Anlage festgelegt werden.

Grol3 Santersleben Wellener Weg

Die Gartenanlage sollte bei einem
weiter rickgangigen Bedarf auf den
Westteil beschrankt werden. Die
Flachen im Osten kommt eine
Nutzung als Ackerflache in Frage.
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zur Auflésung vorgesehene Gartenanlagen:

Grof3 Santersleben, HauptstraBe

Ortsausgang in Richtung

Schackensleben

Aufgrund der unterschiedlichen
Eigentimer der Flachen kénnen nur
allgemeine Empfehlungen abge-
geben werden. Die Flachen im
Norden und Westen sollten bei
einem Bedarfsriickgang wieder als

|| Ackerflachen oder fiir Kompensa-

tionsmafBnahmen genutzt werden.

' | Bebertal ehemals An der Beber

Durch eine Erganzungssatzung wur-
den bereits Teilflachen an der StraBBe
An der Beber fir den Einfamilien-
hausbau zur Verfligung gestellt und
bebaut. In Bebertal besteht eine

|| weitere Nachfrage nach Baugrund-

sticken. Die Flachen sind land-
schaftlich reizvoll gelegen und
eignen sich fur eine weitere Wohn-
bebauung. Der ErschlieBungsauf-
wand ist aufgrund der Hanglage er-
heblich. Von der 6stlich angrenzen-
den landwirtschaftlichen Betriebs-
statte ist ein Abstand einzuhalten.
Auf dieser Abstandsflachen kdnnen
KompensationsmaBnahmen einge-
ordnet werden.
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Rottmersleben Zum Olbetal

Die Flachen eignen sich aufgrund
der schlechten Integration in die
Ortslage nicht fir eine bauliche Nut-
zung. Ein Bedarf als Gartenanlage
ist nicht mehr gegeben. Teilflachen
wurden bereits zur privaten Pferde-
haltung genutzt. Andere Teilflachen
sind fir KompensationsmaBnahmen
der StraBenbauverwaltung festge-
legt. Eine Intensivierung der Nut-
zung der Flachen zum Beispiel durch
Anlage eines Reitplatzes oder
Reiterhofes wéare an dem Standort
planerisch umsetzbar.

Rottmersleben Ackendorfer StraBe

Die ehemalige Gartenanlage am
Ortseingang in Richtung Ackendorf
eignet sich nur im Siiden auf den an
die Ackendorfer StraBe angrenzen-
den Flachen fir eine bauliche Nut-
zung. Der Nordteil ist bereits fir
KompensationsmaBnahmen der
StraBenbauverwaltung  gewidmet.
Da die Gartenanlage nur in geringem
Umfang versiegelt war, sollte eine
landwirtschaftliche Nutzung der zwi-
schen KompensationsmaBnahmen
und Baufldchen verbleibenden Fl&-
chen gepruft werden.
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Schackensleben

Fir die ehemalige Gartenanlage
liegt ein Konzept der Flurneu-
ordnung vor, das stadtebaulich ge-
eignet ist und dbernommen wurde.

Niederndodeleben Plan | Menn-
dorfer Wegq, Kleingartenverein
"Schnarsleben" e.V.

Die Anlage befindet sich an orts-
integrierter Stelle im Westen der
Ortslage Schnarsleben. Aufgrund
des Umfangs des Leerstandes und
der guten Lage im Ort kommt fUr die
Flachen eine bauliche Nutzung als
Wohnbauflache in Frage.
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Nordgermersleben Eichenbarleber
Weg

Die Flache weist aufgrund der vor-
handenen Befestigungen der ehe-
maligen Nutzung keine Eignung als
landwirtschaftliche Flache auf. Auf
der Flache kann eine Streuobst-
wiese zur Kompensation von Ein-
griffen in den Naturhaushalt ange-
legt werden. Bei einer Nutzung flr
KompensationsmaBnahmen ist die
Bildung eines Kompensations-
flachenpools in der Gemeinde denk-
bar, der fir Kompensationen bau-
licher Nutzungen in den Orten der
Gemeinde genutzt wird.

Eine Nutzung zur Pferdehaltung ist
ebenso maglich.

6.4. Empfehlungen zur Umsetzung der Entwicklungskonzeption

Das vorliegende Entwicklungskonzept fir Kleingarten und sonstige Gartenanlagen in der
Gemeinde Hohe Boérde dient der Vorbereitung eines Anderungsverfahrens fir den
Flachennutzungsplan der Hohen Bérde. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fir die im
Flachennutzungsplan einzuarbeitenden Anderungen in Bezug auf die Gartenanlagen.

Die konkrete Umsetzung des Konzeptes in den Kleingartenanlagen soll zunéachst tber
eine Steuerung der Neuverpachtungen erfolgen. Diese sollen nur in den Bereichen statt-
finden, die zum dauerhaften Erhalt der Kleingéarten vorgesehen sind. Hierflr ist die Mit-
wirkung der Vereine und des Kreisverbandes der Kleingartner Wolmirstedt e.V. erforder-
lich. Es wird empfohlen, zur einvernehmlichen Regelung vertragliche Vereinbarungen
zwischen dem Grundeigentimer und dem Pachter zu schlieBen. Sukzessive sollten die
jeweiligen Garten in Abhangigkeit von der Pachtaufgabe umgenutzt werden.

Der Riickbau der baulichen Anlagen ist im Einvernehmen zwischen dem Kreisverbandes
der Kleingartner Wolmirstedt e.V. und dem Grundeigentimer nach dem Grundsatz der
Angemessenheit und einer gerechten Lastenteilung zu klaren. Diese Klarung ist ebenso
abhangig von dem jeweiligen Pachtvertrag. Im Rahmen der vertraglichen Verein-
barungen zwischen dem Grundeigentimer und dem Verein / Verband sind bei einer
baulichen Nachnutzungsma@glichkeit L6sungen anzustreben, die Kleingartenpachter von
Belastungen freistellen, die ihre Garten aufgrund der beabsichtigten baulichen Nutzung
der Flachen nicht nachverpachten kénnen.

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 33
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911650




Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen
in der Gemeinde Hohe Bérde

Fir eine bauliche Nachnutzung ist in der Regel die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Bei einer Nachnutzung fur KompensationsmaBnahmen oder als landwirtschaftliche
Flache wird die Bereitschaft der Eigentiimer geringer sein, die Pachter von den Riick-
bauverpflichtungen zu befreien. Um Kompensationsflachen fir einen Kompensations-
flachenpool der Gemeinde nutzen zu kénnen, aus dem spater die MaBnahmen Eingriffen
in Natur und Landschaft zugeordnet werden, ist es sinnvoll dies Uber einen Bebauungs-
plan festzusetzen.

6.5. Starkung der Nachfrage nach Kleingarten

Nach einer Umsetzung des vorliegenden Entwicklungskonzeptes flr Kleingarten und
sonstige Gartenanlagen wird ein Angebot vorhanden sein, das den Regelbedarf fir
Kleingarten Uberschreitet. Begleitend zur Umsetzung der Konzeption ist daher unver-
andert eine Starkung der Nachfrage nach Kleingarten erforderlich. Dies kann Gber Ver-
anstaltungen der Vereine, zu denen die Offentlichkeit eingeladen wird, erfolgen. Eine
weitere Mdglichkeit bietet sich Uber die Anlage von Themengérten zur 6&ffentlichen
Nutzung und die attraktive Gestaltung der Gemeinschaftseinrichtungen. Allgemein ist
eine Offnung der Vereine fur Burger und Anwohner ein zielfihrender Weg der Férderung
des Kleingartenwesens.

Gemeinde Hohe Bérde, September 2020
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Anlage 1 Gartenanlagen in der Gemeinde Hohe Bérde

untersuchte Anlagen:

- Kleingartenanlage Hermsdorf Am Schrebergarten, "Schrebergartenverein Herms-
dorf" e.V.

- Kleingartenanlage Hohenwarsleben Hermsdorfer StraBe, Kleingartenverein "Zur
Erholung" Hohenwarsleben e.V.

- Kleingartenanlage Bebertal An der Kdémpe, Kleingartenverein "An der Krempe" e.V.

- ehemalige Kleingartenanlage Bebertal An der Beber

- Gartenanlage Rottmersleben am Gartenweg

- Gartenanlage Rottmersleben Zum Olbetal

- Gartenanlage Rottmersleben Ackendorfer StralBe

- Gartenanlage Eichenbarleben Parkstral3e

- Kleingartenanlage Mammendorf, Kleingartenverein "Bbérdehigel" e.V.

- Gartenanlage Schackensleben

- Kleingartenanlage Wellen Bahnweg, Kleingartenverein "Bundschuh" e.V. Wellen

- Kleingartenanlage Wellen Alte Anlage, Kleingartenverein "Bundschuh" e.V.

- Kleingartenanlage Wellen Irxleber Weg | und Il, Kleingartenverein "Bundschuh" e.V.

- Kleingartenanlage Irxleben MorgenstraBe, Kleingartenverein "Klein Okoland" e.V.
Irxleben

- Kleingartenanlage Niederndodeleben Olvenstedter Weg, Kleingartenverein "Unter-
dorf Niederndodeleben" e.V.

- Kleingartenanlage Schnarsleben Zur Grube, Kleingartenverein "Schnarsleben” e.V.

- Kleingartenanlage Schnarsleben Plan | am Menndorfer Weg, Kleingartenverein
"Schnarsleben" e.V.

- Gartenanlage GroB Santersleben Wellener Weg

- Gartenanlage Grof3 Santersleben, HauptstraBe Ortsausgang in Richtung
Schackensleben

- ehemalige Kleingartenanlage Nordgermersleben Eichenbarleber Weg
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1) Kleingartenanlage Hermsdorf Am Schrebergarten

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
"Schrebergartenverein Hermsdorf" e.V.
Bestand 92 Kleingarten, davon 18 Kleingarten dauerhafter Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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2) Kleingartenanlage Hohenwarsleben Hermsdorfer StraBBe

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
Kleingartenverein "Zur Erholung" Hohenwarsleben e.V.
Bestand 75 Kleingarten, davon 7 Kleingarten Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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3) Kleingartenanlage Bebertal An der Kampe

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz

Kleingartenverein "An der Krempe" e.V.

ehemals ca. 90 Kleingarten, Bestand noch 54 Kleingéarten (auBerhalb der Wohngebiete),
davon 15 Kleingarten dauerhafter Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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4) Kleingartenanlage Bebertal An der Beber

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz inzwischen aufgelassen

Aufldsung des Kleingartenvereins "Beverland" e.V. im Jahr 2018

ehemals ca. 40 Kleingéarten, 1 Parzelle als Grabeland nachgenutzt, 1 Garten noch be-
wirtschaftet

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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5) Gartenanlage Rottmersleben am Gartenweg

Siedlergartenanlage auf Grundlage von Einzelpachtvertragen (nicht nach Bundesklein-
gartengesetz)
Bestand 35 Parzellen (bis zu einer GréBe von ca. 800 m?), davon 15 Parzellen Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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6) Gartenanlage Rottmersleben Zum Olbetal

Siedlergartenanlage mit Eigentumsgarten und Einzelpachtvertragen (nicht nach
Bundeskleingartengesetz)

Bestand 26 Parzellen (GréBe jeweils ca. 1300 m?), davon noch 1 Parzelle als Garten
genutzt, 8 Parzellen sind zusammenhéangend zur Pferdehaltung verpachtet, 17 Parzellen
Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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7) Gartenanlage Rottmersleben Ackendorfer StraBBe

Siedlergartenanlage mit Eigentumsgarten und Einzelpachtvertragen (nicht nach
Bundeskleingartengesetz)
Bestand 32 Parzellen (GroBe jeweils ca. 1250 m?), davon 26 Parzellen Leerstand
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8) Gartenanlage Eichenbarleben ParkstraBe

Siedlergartenanlage mit Eigentumsgarten und Einzelpachtvertragen (nicht nach
Bundeskleingartengesetz)

Bestand ehemals 80 Parzellen, noch 54 Parzellen (im umgrenzten Bereich, jeweils ca.
1100 m?), davon 11 Parzellen Leerstand, 2 Parzellen Acker, 4 Parzellen Grabeland

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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9) Kleingartenanlage Mammendorf

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
Kleingartenverein "Bérdehugel” e.V.
Bestand 50 Kleingarten, davon 14 Kleingéarten Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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10) Gartenanlage Schackensleben

ehemals Kleingartenanlage spater parzelliert als Gartenanlage mit Eigentumsgarten und
Einzelpachtvertragen (nicht nach Bundeskleingartengesetz)
Bestand ehemals 77 Garten, 70 Garten (im umgrenzten Bereich), davon 56 Garten Leer-

stand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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11) Kleingartenanlage Wellen Bahnweg

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
Kleingartenverein "Bundschuh" e.V. Wellen
Bestand 32 Kleingarten, davon 15 Kleingéarten Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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12) Kleingartenanlage Wellen Alte Anlage

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
Kleingartenverein "Bundschuh" e.V.
Bestand 25 Kleingarten, davon 3 Kleingarten Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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13) Kleingartenanlage Wellen Irxleber Weg | und Il

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
Kleingartenverein "Bundschuh" e.V.
Bestand 32 Kleingarten, davon 14 Kleingarten Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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14) Kleingartenanlage Irxleben MorgenstraBe

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
Kleingartenverein "Klein Okoland" e.V. Irxleben
Bestand 17 Kleingarten, davon 1 Kleingarten Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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15) Kleingartenanlage Niederndodeleben Olvenstedter Weg

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
Kleingartenverein "Unterdorf Niederndodeleben" e.V.
Bestand 140 Kleingéarten, davon 43 Kleingérten Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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16) Kleingartenanlage Schnarsleben Zur Grube

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
Kleingartenverein "Schnarsleben" e.V.
Bestand 105 Kleingéarten, davon 40 Kleingérten Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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17) Kleingartenanlage Schnarsleben Plan | Menndorfer Weg

Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
Kleingartenverein "Schnarsleben" e.V.
Bestand 18 Kleingarten, davon 5 Kleingarten Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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18) Gartenanlage GroB Santersleben Wellener Weg

Gartenanlage mit Eigentumsgarten und Einzelpachtvertragen (nicht nach Bundesklein-

gartengesetz)
Bestand 29 Parzellen, davon 7 Parzellen Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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19) Gartenanlage GroB Santersleben, HauptstraBe Ortsausgang in
Richtung Schackensleben

Gartenanlage mit Eigentumsgarten und Einzelpachtvertragen
(nicht nach Bundeskleingartengesetz)
Bestand 61 Parzellen, davon 28 Parzellen Leerstand

h

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011
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20) ehemalige Kleingartenanlage Nordgermersleben Eichenbarleber Weg

ehemalige Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz
weitgehend aufgeldst, kein Verein mehr, 3 Einzelpachtvertrage
ehemals Bestand ca. 75 Kleingarten, davon 72 Kleingarten Leerstand

DOP 12/2012 © LvermGeo LSA Az.: 18-6007867/2011

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 56
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911650




Entwicklungskonzept fir Kleingérten und sonstige Gartenanlagen in der Gemeinde Hohe Borde

o o N| gL C L O e o) L = o c = c
0N = c (O] c ~—
Anlage 2 29| a2 25 | 55 g T X o528 >
P 23| 25 2| o> =5 4 o C N o (=) c
Bewertung der Kleingarten und Gartenanlagen S59|S8%| 5 [T =] o - N = 5
Erlauterungen: SO S| T S =0 W ® S %” % c s % _aEJ
M — Mischgebiet + bestandsfahig ‘% S % @ g i Q « ) o = £ £
KG — Kleingarten 0 bestandsfahig nach =) g =) 8 c 'g § ] % S CCB
LW — Landwirtschaft Verkleinerung -q% -% (9p] 3 < ‘§
Griin — Grlnflache - nicht bestandsfahig < =~ N
Kleingartenanlage Hermsdorf Am Schrebergarten ja M/KG |Brunnen| ja ortsintegriert, mdglich, | vorhanden | 19,6% | o
stadtnah Str.,Gewerbe
Kleingartenanlage Hohenwarsleben Hermsdorfer StraBe ja KG |Brunnen| ja ortsintegriert, moglich, | vorhanden |  9.9% | +
stadtnah Gewerbe
Kleingartenanlage Bebertal An der Kadmpe ja KG [Brunnen| ja Ortsrand, landlich nein 38,8% | o
Kleingartenanlage Bebertal An der Beber - M/KG |[Brunnen| ja Ortsrand, landlich nein nein 100 % | -  |pereits aufgelassen
Gartenanlage Rottmersleben am Gartenweg nein KG  [Brunnen |teilweise | Ortsrand, landlich nein nein 43,0% | o
Gartenanlage Rottmersleben Zum Olbetal nein Grin |Brunnen| nein |auBerorts, landlich nein nein 96,0% | - [Nachnutzung
teilweise Tierhaltung
Gartenanlage Rottmersleben Ackendorfer Straf3e nein  |LW/Grin |Brunnen| nein |auBerorts, landlich| gering, StraBe nein 81,2% -
Gartenanlage Eichenbarleben ParkstraBe nein  |Grin/LW |Brunnen [teilweise | ., ©Orsrand. | gering, StraBe|  nein 350% | o
Ubergangsbereich
Kleingartenanlage Mammendorf ja KG /LW |Brunnen . _auBerorts, gering. fehlen | 28,0% | o
Ubergangsbereich| Steinbruch
Gartenanlage Schackensleben nein  |LW/Griin |Brunnen| nein | . auBerorts, nein nein 80,0% | -
Ubergangsbereich
Kleingartenanlage Wellen Bahnweg ja KG  |Brunnen auBerorts, stadtnah|  ja, StraBe fehlen | 470% | o
Kleingartenanlage Wellen Alte Anlage ja KG |Brunnen| ja O”;i;‘éfggﬁrt’ nein vorhanden | 8,3% | +
Kleingartenanlage Wellen Irxleber Weg | und i ja KG [Brunnen| ja Ortsrand, stadtnah nein fehlen | 440% | o
; ; ; ortsintegriert, gering, vorhanden o
Kleingartenanlage Irxleben Morgenstral3e ja M Brunnen ja stadtnah Autobahin 59% | +
Kleingartenanlage Niederndodeleben Olvenstedter Weg ja KG |Brunnen| ja O”;';‘;‘t’ggﬁrt’ nein vorhanden | 30,0% | o
Kleingartenanlage Schnarsleben Zur Grube ja KG |Brunnen| ja  [|auBerorts, stadtnah nein vorhanden | 38,0%
Kleingartenanlage Schnarsleben Menndorfer Weg ja Grin [Brunnen| ja Ortsrand, stadtnah nein fehlen | 28.0% | o
Gartenanlage GroB3 Santersleben Wellner Weg nein Griin  |Brunnen auBerorts, stadtnah Strf‘"gge'\isg;be fehlen | 24,0%
Gartenanlage Grof3 Santersleben, HauptstraBBe nein Grin |Brunnen auBerorts, stadtnah| gering, StraBe | fehlen 450% | o
Kleingartenanlage Nordgermersleben Eichenbarleber Weg| nein  |KG /LW [Brunnen| nein |auBerorts, landlich nein nein 95,0% | - [oereits aufgelassen

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911650

Seite 57




Anlage 3

Entwicklungskonzept der
Kleingartensparte — Unterdorf — Niederndodeleben e.V.
zur Bewaltigung der
Leerstandsproblematik in

Kleingartenanlagen


Funke
Schreibmaschinentext

Funke
Schreibmaschinentext

Funke
Schreibmaschinentext
          Anlage 3


IMPRESSUM

Herausgeber

Kleingartensparte — Unterdorf — Niederndodeleben e.V.
Vorstandsvorsitzender: Hr. Holger Schmidt
Olvenstedter Weg 2A

DE-39167 Niederndodeleben

E-Mail: unterdorf_gartenverein1928 @web.de

Organisatorischer- und inhaltliche Begleiter
Dr. T. Glnther
Arbeitsgruppe / Ausschuss Entwicklungskonzept

C. Behrendt; I. LanBky; S. BauchspieB3; R. Paul;
K.-H. Wesemeier; P. Sommer;

Empfénger

Kreisverband der Kleingartner Wolmirstedt e.V.
Samsweger StraBe 55
DE-39326 Wolmirstedt

Ortschaftsrat

Ortsteil Niederndodeleben
Walter-Rathenau Str. 1
DE-39167 Niederndodeleben

Gemeinde Hohe-Borde
Ortsteil Irxleben
BordestraBe 8
DE-39167 Irxleben

Stand
Aug. 2020

Zweite Fassung

Quellen

Textauszlge

Forschung Heft 158 ,Bewaltigung der Leerstandsproblematik in Kleingartenanlagen in
strukturschwachen Regionen® Bundesministerium fir Verkehr,Bau und Stadtentwicklung (BMVBS)
Berlin, Referat SW 11, InvalidenstraBe 44 10115 Berlin

Entwicklungskonzept fur Kleingarten und sonstige Gartenanlagen in der Gemeinde Hohe Boérde

Fotos / Grafiken
Kleingartensparte - Unterdorf - Niederndodeleben e.V.

Pixabay
- Entwicklungskonzept fiir Kleingarten und sonstige Gartenanlagen in der Gemeinde Hohe Bérde



Inhalt

1. Vorwort

1.1 Historische Entwicklung der Kleingartensparte

2. Aufgaben und Ziele des Entwicklungskonzeptes

2.1 Komplexe Herausforderungen im Kleingartenwesen

3. Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung im Kleingartenwesen

3.1 Bevdlkerungsentwicklung

3.2 Kleingartenbestand und Bestandsentwicklung

3.3 Geologische Gegebenheiten der Kleingartensparte
3.4 Risiken fiir Anderung der Flachennutzung

3.5 Auswirkung auf den Ortsteil Niederndodeleben

3.6 Meinungen der Bevélkerung in Niederndodeleben

4. Nachfrageentwicklung und Leerstand der Kleingartensparte

4.1 Bestand und Bestandsentwicklung
4.2 Nachfrage und Nachfrageentwicklung

4.2 Demographie der Kleingartensparte

5. Bewaltigung von Leerstand in der Kleingartensparte

5.1 MaBnahmen und Lésungsanséatze zur Leerstandsbewaltigung
5.2 Offentlichkeitsarbeit zur Nachfragebelebung

5.3 Umwelt- Klima- und Naturschutz

5.4 Verkleinerung der Kleingartenanlage

5.5 Umnutzung von freigewordenen Flachen

5.6 Kosten fur Nutzungsénderung

6. Zusammenfassung und Willensbekundung der Kleingartensparte

7. Anhang

10

10

11

11
12
14
18
19
21

22
22
22
23

24

24
25
29
32
33
34

35

36



1. Vorwort

,Das Kleingartenwesen wird auch in Zukunft
nicht an Bedeutung einbiBen, aber es wird
sich verandern® - das ist die Grundaussage
dieses Entwicklungskonzeptes.

Die sozialen und demografischen Verande-
rungen in unserer Gesellschaft machen vor
dem Kleingartenwesen nicht halt. Neben
einer unverandert groBen Nachfrage nach
Kleingéarten in GroBstadten und stadtischen
Ballungsraumen gibt es in schrumpfenden
und landlichen Regionen mehr und mehr
Leersténde in Kleingartenanlagen.
Veranderungen vollziehen sich auch in der
Sozialstruktur der Kleingartennutzer, die vor
allem durch einen Generationswechsel ge-
pragt sind.

Da die demografische Entwicklung weiter
fortschreitet, gilt es, der Tendenz zum stei-
genden Leerstand entgegenzuwirken. Es
sind auf lokaler und regionaler Ebene weiter
reichende Konzepte zur Steigerung der
Attraktivitat der Kleingartenanlagen oder
auch entsprechende Um- und
Nachnutzungsvorschldge zu erarbeiten.
Vorrangig ist es jedoch, rechtzeitig
Leerstandsrisiken und eventuelle Folgen zu
erkennen und Strategien zu entwickeln, um
ein lebendiges Kleingartenwesen zu
erhalten.

Vor dem Hintergrund der steigenden
Leerstandsproblematik in den
Kleingartenanlagen und der damit
verbundenen verminderten Einnahmen an
Pacht fir die Gemeinde Hohe Boérde, wurde
im Jahr 2020 ein Entwicklungskonzept der
Gemeinde Hohe Borde in Auftrag gegeben.

Das Entwicklungskonzept der Gemeinde
Hohe Bérde wurde dem Kreisverband und
allen Kleingartenanlagen zuganglich
gemacht.

Ein Sturm der Entriistung wurde mit diesem
Entwicklungskonzept ausgel6Bt, da den
uberwiegenden Teilen der
Kleingartenanlagen vorgeschlagen wurde,
diese drastisch zu verkleinern und die
freigewordenen Flachen als Wohnbauland
zu veraufBern, so dass ein Fortbestand der
Kleingartenanlagen unmdoglich erscheint.

Die  standortbezogenen individuellen
Situationen in den einzelnen
Kleingartenanlagen  wurde in  dem
Entwicklungskonzept dabei zu wenig
Aufmerksamkeit geschenkt. Die regionalen
Situationen der einzelnen
Kleingartenanlagen sind sehr
unterschiedlich und vielschichtig. Diese
Anlagen sind uber  Generationen
gewachsen und bedurfen daher einer
genaueren individuellen Untersuchung.

Aus dem Grund der individuellen
regionalen Unterschiede von
Kleingartenanlagen, haben wir, die
Kleingartensparte - Unterdorf -

Niederndodeleben e.V. im Verein, eine
eigene Arbeitsgruppe gegrindet. Diese
Arbeitsgruppe hat die Aufgabe , die
unterschiedlichen Ideen zu sammeln und

zu blndeln, um die einzelnen
verschiedenen Aspekte der
Leerstandsproblematik naher zZu

beleuchten und diese auf ihre
Verwertbarkeit zu prafen.

Im AnschluB wurden diese Aspekie
niedergeschrieben und dem Vorstand mit
entsprechenden Empfehlungen tUbergeben.

Der Vorstand hat dieses
Entwicklungskonzept seinen Mitgliedern
zur  Abstimmung vorgelegt, welches
nachfolgend hier ersichtlich ist.



1.1 Historische Entwicklung der Kleingartensparte

Am 07.10.1928 wurde der Verein auf dem
Ackerland der Bauern Griesemann und Pilz
am Stadtberg Flur 2 im Flurstick 625/2
Gemarkung  Schnarsleben  gegriindet.
Hierzu erfolgte von den beiden Bauern eine
Lehensabtretung uber einen Pachtvertrag,
der beide gegeniber dem Finanzamt in
Wolmirstedt eine Steuerersparnis
beinhaltete.

Grund hierfir war die Weltwirtschaftskrise
mit vielen Arbeitslosen im Ort.

Es entstand nach Art des Dr. Schreber der
vorgenannte Verein. |hm gehérten 10
Einwohner als Grindungsmitglieder an. Es
wurde Pachtland am Olvenstedter Weg von
dem Bauer Griesemann erworben und im
Fruhjahr 1929 als 32 Parzellen vergeben.

Die Pacht fur % ha betrug 75 Reichsmark.
Bereits 1933 wurde vom Bauern Pilz
weiteres Ackerland zu gleichen
Bedingungen in Pacht tbernommen und als
35 Gérten Ubergeben.

Damit hatte der Verein Ende 1944 bereits
67 Mitglieder und 67 Garten.

Mit Ende des 2. Weltkrieges, mit den
Umsiedlern und der Bodenreform bis
Dezember 1945, wuchs die Einwohnerzahl
in Niederndodeleben auf ca. 4.200
Bewohner an. Zur Versorgung der
Einwohner mit Nahrungsmittel wurde die
Flache des gesamten Flurstiickes 625/2,
sowie Teile vom Flurstick 626/2 als
Gartenland ausgewiesen und per
Bodenreformurkunde dazu beschieden und
zur Umnutzung freigegeben. Das waren
noch einmal 77 Garten.

Durch diese Entscheidung wurde dem
Gartenverein im Januar 1947 von dem
damaligen Ministerprasidenten S/A  Dr.
Hubner und Landrat Brandes, (lber die
Bodenreformurkunde vom 1. Marz 1947)
auch als Eigentimer des Grund und Boden
mit den 144 Garten auf einer Flache von
89.040 gm bestatigt.

Ab 1947

Beitritt des Gartenvereines in den neuen
Kreisverband VKSK ab 1948/49 in
Wolmirstedt. Erhalt der
Bodenreformurkunde vom 1. Méarz 1947.
Leider hat der damalige Vorstand es
versdumt, diese Urkunde mit allen ihren
Rechten in das Grundbuch im Katasteramt
Haldensleben eintragen zulassen (Weisung
der Sowjet-Administration).

Diese  Urkunde verschwand  spater
unauffindbar in Niederndodeleben. Somit
erfolgte dann eine Treuhandverwaltung
dieser Flache durch die Gemeinde Uber
einen Pachtvertrag mit einem Pacht- und
Steueranteil fir den Gartenverein.

Kopie der Bodenreformurkunde

Die vorliegende historische Darstellung beruht auf den Aussagen, Unterlagen und sonstigen Informationen die zum
heutigen Zeitpunkt zur Verfligung gestanden haben. Sie erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.



Ab 1949

Mit der Grindung der DDR wurden diese
Vereine offiziell in den Verband der
Kleingartner, Siedler und Kleintierzichter
(VKSK) der DDR per Gesetzes beschluss
ubernommen. Ab jetzt gab es eine
einheitliche Satzung und Statut fur das
gesamte Verbandswesen der
Kleingartenvereine in der DDR.

Die Gartenvereine hatten die
Gesetzesbeschliisse zu Ubernehmen, um
weiter existieren zu koénnen. Dadurch
wurden lhre eigenen Satzungen und Statute
auBer Kraft gesetzt.

Es entstand eine andere Gartenkultur und
Gartenlandschaft. Die nun gebauten
Lauben konnten 5% der Gartenflache
betragen, maximal aber nur 25gm flr
Ortsansassige und 30gm fur Auswaértige. Es
entstand der Slogan 1/3; 1/3; 1/3; d.h.,
jeweils ein Drittel der Gartenflache ist mit
Rasen und mit Blumen, als Erholungsflache
mit Laube, als Anbauflache zu nutzen.

Ab 1975

Das Freizeitangebot fur den Burger wurde
besser und die Gewohnheiten vieler
veranderten sich. Camping und
Datschensiedlungen an Seen und in Walder
anderten das Freizeitverhalten. Pl6tzlich
gab es auch in unserer Gartenanlage freie
und damit leerstehende Garten.

So kamen die ersten Magdeburger als
Vereinsmitglieder ab 1975 / 76 / 77 in den
Genuss eines Kleingartens in unserer
Sparte.

Diese anderten mit ihren Vorstellungen
wiederum den Charakter der reinen
Versorgungsgarten in Nutz- und
Erholungsgérten mit Lauben zur
Wochenendlbernachtung.

Dieses wurde von Allen genutzt, obwohl in
der Gartenanlage kein Strom- und
Trinkwasseranschluss vorhanden war.

Der Gartenverein  knlpfte an alte
Traditionen an und versuchte das kulturelle
und o6ffentliche Leben in der Gartenanlage
und auch im Ort wieder aufzufrischen.

Ab 1979/80

Die kalten Winter in diesem Zeitraum und
der viele Schnee sorgten 1978/79 fir einen
starken Wildverbiss an den Baumen und
Strduchern der Anlage. Durch die
vertragliche Absicherung mit
Pflanzenmaterial aus den Dresdener
Baumschulen konnte der Schaden
minimiert werden.

Zu diesem Zeitraum entstand der Gedanke
die Elektrifizierung der Anlage
vorzunehmen. Das Projekt wurde auf der
Mitgliederversammlung 1980 bestatigt und
zur Durchfiihrung frei gegeben.

Der aufgenommene Kredit in Hbhe von
50.000 Mark  wurde  durch den
Hauptkassierer des Vereins gegentber der
Raiffeisenbank beglichen.

Alle Vereinsmitglieder haben an diesem
Projekt mitgewirkt und so konnte 1982 der
erste Strom in der Anlage flieBen.

Der finanzielle Elektro-Eigenanteil pro
Garten betragt 428 Euro.

Diese groBe Gemeinschaftsaktion starkte
die Gartengemeinschaft enorm.

Ab 1988/90

Diese beiden Jahre nehmen im
Vereinsleben und in der Gartenanlage eine
gesonderte Position ein, (Wendezeit &
Blrgerproteste).

Die Burgerproteste nahmen zu und das Volk
stimmt mit den FuBen ab. In unserer Anlage
wurden immer mehr Garten frei. Viele
verlieBen ihre Heimat und auch ihre Gérten,
bewirtschafteten sie nicht mehr. Die
Mitgliederzahl ging zurtick. Wir hatten ca. 40
freie Garten. Jeder war mit sich selbst
beschéftigt. Die Vereinsarbeit war fur den
damaligen Vorstand sehr schwer und ist
hoch einzuschatzen, da Vieles auf der
Grundlage des bundesdeutschen
Standards auszufUhren waren. Keiner im
Vorstand hatte dafiir je eine Unterweisung
erhalten.



Die Wahrungsumstellung, neue
Kontobedingungen und die Anwendung des
bundesdeutschen Kleingartengesetzes war
die Herausforderungen dieser Zeit.

Besondere  Auswirkungen auf  die
Gartennutzung hatte dann das neue
Baugebiet Lammertal mit seinem
ZufahrtsstraBenneubau entlang der
Gartenanlage.

Ab 1991

Die anstehenden Aufgaben fir den
Gartenverein  waren mit dem noch
einsatzfahigen Vorstandsmitgliedern nicht
mehr zu bewéltigen.

Ab 1992

Neuwahl des Vorstandes nach
Bundesdeutschen Normen.

Dabei wurde nachfolgend das 10 Punkte
Arbeitsprogramm  fur den  Vorstand
beschlossen, dass durch den neuen
Vorstand in diesem Zeitraum abzuarbeiten
war um die Auflagen des Kreisverbandes zu
erflllen.

(Auszug)

1. Ausmessung und Erfassung der
gesamten Gartenanlage

2. Aufmal von Bauwerken

3. Erarbeitung von Satzung, Statut,

Gartenordnung nach
bundesdeutschen Recht und vieles
mehr.

Der gleichzeitige Baubeginn des
Eigenheimgebietes Lammertal und
Schéaferbreite, Diesdorfer Weg bzw. das
Gewerbegebiet ,Am Stadtberg“ stellt die
Gartenanlage vor einer Reihe
grundlegender Probleme. Die
StraBenbaumaBnahmen und der Biotop-
Bau machte die Erreichbarkeit und
Bewirtschaftung der Garten fast unmdglich.
So mussten im gegenseitigen
Einvernehmen viele Provisorien geschaffen
werden.

Alle notwendigen Unterhaltungskosten fir
die neue StraBe sollten It. Bauakten zu
Lasten der Anlieger des neue
Wohngebietes gehen, wurde dem Vorstand
von der Gemeinde zugesichert.

Bau des Olvenstedter Weges.

Dieser Bau dauerte 2 Jahre und ist nur noch
Wenigen heute bekannt. Der Olvenstedter
Weg sieht heute passabel aus, aber der
Graben entlang der Gartenanlage ist
verschwunden. Er ist 6ffentlicher FuBweg
und gleichzeitig Anteil der Pachtflache des
Gartenvereines. Eben solche
Flachenreduzierung ist mit dem Verkauf der
Gartenflache an der Ostseite der
Gartenanlage an Privatanlieger erfolgt. Hier
ist It. Schwengelrecht ein Streifen von 0,8m
Breite entlang dem Zaun
Gartenvereinsland. Wir zahlen dafir Pacht
obwohl es Privatgrundsticke sind. Die
Klarung dieser Probleme ist von der
Gemeinde bis heute nicht erfolgt.

Bau des Ldmmertals.



Ab 1993

Das 10 Punkte Arbeitsprogramm wurde
vom Vorstand abgearbeitet. Auf dieser
Basis vollzog sich die weitere Arbeit in der
Gartenanlage und die des Vorstandes.

Es war eine schwierige Zeit aber mit guten
Willen Aller, trotz Arbeitslosigkeit und
Pendeln zum Arbeitsplatz, wurden die
Probleme gemeinsam geschultert.

In dieser Zeit wurde die komplette
Umz&unung der Anlage erneuert.

Der Ersatz aller Holz Eingangstore, die
Umgestaltung von 5  Garten zu
innenliegenden Parkplatzen einschlieBlich
der Zufahrten.

Gartenanlage Umz&unt.

Bis 2002

Seit der Wendezeit ab 1990 bis 2002 gab es
Finanzschwierigkeiten fir den Ort. Die
Gemeinde hatte und hat viele Probleme
aber kein Geld.

Der Kleingartenverein unterstizte die
Gemeinde soweit wie mdglich mit
unentgeltlichen  Arbeitsleistungen  die
Gemeindearbeit und entlastete sie so
(kostenloses Rasenméhen der Liegewiesen
des Schwimmbades, Abstellen von
Hiltksraften, fir den Badebetrieb im

Sommer).

Ebenso wurden durch uns auch die jahrlich
notwendigen Verfugungs- und
Abdichtungsarbeiten im groBen und kleinen
Becken von Gartenfreunden kostenlos

Ab 1995
Bau des Vereinsheimes

Es bestand die Mdglichkeit kostengulnstig
ein  umzusetzendes Vereinshaus zu
beschaffen und als Vereinsheim
aufzustellen. Der Plan wurde in die Tat
umgesetzt und in dem freien Garten Nr. 1,
direkt neben dem Parkplatz 1 das
Fundament ausgehoben und mit
Autobahnbeton der A14 gegossen. Die
aktive Mitarbeit aller Gartenfreunde war
bemerkenswert.

Jetzt haben wir endlich ein Vereinsheim und
nutzen es auch vielseitig.

Rohbau des Vereinsheimes



Bis 2002

Das Klima ist in der Gartenanlage gut und
das Vereinsleben vielseitig. Mit
Veranstaltungen, Kinder- und
Sommerfesten untersetzt die immer mit der
Gemeinde und dem  Ortschaftsrat
abgestimmt wurden. Damit wurde die
gegenseitige Achtung und Gemeinsamkeit
im Ort gepflegt.

Vereinsfest 2009

Ab 2017

Die Reisemdglichkeiten fur Jeden fuhrte zu
einem anderen Freizeitverhalten. Das gute
Warensortiment in den  Discountern
veranderte die Garten. Auch der
demographische Wandel ist in der
Gartenanlage angekommen.

Das fuhrt zu Problemen. Ein neues Konzept
fur die Gestaltung und Nutzung der
Kleingartenanlagen ist anzustreben.

Kinderfest 1995

Ab 2018

Die anstehenden Aufgaben in der
Gartenanlage werden nicht kleiner.

Hierzu ein kurzer Ausblick auf das Jubel -
Jahr 2018.

Unsere Kleingartensparte - Unterdorf -
Niederndodeleben e.V. steht vor den
Aufgaben die Grundlagen fur die Zukunft
unsere Kinder und Enkel zu schaffen.

Neue frische Ideen zuzulassen lhnen Raum
zu geben, die Naturverbundenheit, das
Kleingartenwesen, die Nachhaltigkeit, den
Umwelt- und Klimaschutz n&her zu bringen,
um SO den Fortbestand der
Kleingartenanlage zu sichern.

90. Jahrfeier Kleingartensparte
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2. Aufgaben und Ziele des Entwicklungskonzeptes

Aufgabe diese Entwicklungskonzeptes ist
es, eine gesonderte, individuell
zugeschnittene Konzeption der Gemeinde
Hohe Boérde vorzustellen.

Unser Entwicklungskonzept bericksichtig
weit mehr Gesichtspunkte diese sowohl in
der Kleingartenanlage, als auch
Auswirkungen auf die Gemeinde
Niederndodeleben.

Wir sind der Meinung das viele dieser
Gesichtspunkte nicht in das
Entwicklungskonzept der Gemeinde Hohe
Bdrde eingeflossen sind und wir bieten
daher dieses Entwicklungskonzept der
Gemeinde Hohe Bérde als Erweiterung und
Vervollstandigung fur ihr
Entwicklungskonzept an.

Ziel dieses Entwicklungskonzeptes ist es,
der Gemeinde Hohe Borde eine
umfassendere Informationslage im Hinblick
auf unsere Kleingartenanlage zu geben und
auch auf die regionalen Besonderheiten in
der Gemeinde Niederndodeleben
einzugehen.

Wir sind der Meinung, dass eine
umfassendere Informationslage, es der
Gemeinde Hohe Borde ermdglicht, eine
objektivere und auf die regionalen
Bedurfnisse zugeschnittene Entscheidung
zu treffen.

Unser Anliegen ist es, mit dem Ortschaftsrat
der Gemeinde Niederndodeleben und der
Gemeinde Hohe Boérde eng zusammen
zuarbeiten um so einen Kompromiss zu
finden, der zum einen die Bedirfnisse der
Kleingartenanlage und der Bevdlkerung
erfullt und die Interessen und Ziele der
Gemeinde berticksichtigt.

Wir stellen dieses Entwicklungskonzept fir
einen Planungszeitraum von 15 Jahren auf.
Auf Grundlage einer Bestandsaufnahme
und Analyse erfolgt die Bewertung der Zu-
kunftsfahigkeit der Kleingartenanlage.

2.1  Komplexe Herausforderungen
im Kleingartenwesen

Da die demografische Entwicklung weiter
fortschreitet, gilt es, der Tendenz zum stei-
genden Leerstand entgegenzuwirken. Es
sind auf lokaler Ebene weit reichende
Konzepte zur Steigerung der Attraktivitat
der Kleingartenanlagen oder auch
entsprechende Um- und Nachnutzungs-
vorschlage zu erarbeiten. Vorrangig ist es
jedoch, rechtzeitig Leerstandsrisiken und
eventuelle Folgen zu erkennen und
Strategien zu entwickeln, um ein
lebendiges Kleingartenwesen zu erhalten.

Dieses Entwicklungskonzept leistet einen
guten Beitrag, erfolg versprechende
Bewaltigungsstrategien auf zu zeigen. Sie
veranschaulicht dabei auch, dass der
Kleingartenverein bereits seit einiger Zeit
mit groBem Engagement u.a.
Pachtausfélle kompensieren, die
Gemeinschaftsanlagen mit weniger Mit-
gliedern pflegen, das Vereinsleben
aufrecht erhalten, Pflegearbeiten in
leerstehenden Gérten Ubernehmen,
Garten berdumen und in gemeinschaftliche
Grunanlagen umwandeln und
Kooperationen mit sozialen Tragern
eingehen.
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3. Rahmenbedingungen fir die Entwicklung im

Kleingartenwesen

3.1 Bevolkerungsentwicklung

Der sich seit Jahren vollziehende gesell-
schaftliche und wirtschaftliche Wandel wirkt
sich sehr komplex auf die vielfaltigen
stadtischen Strukturen und Funktionen aus.
Immer stérker differenzieren sich bundes-
weit wachsende und schrumpfende Regio-
nen aus.

Die Bevolkerungsentwicklung erweist sich
dabei als ,Beschleunigungsfaktor”.
Rucklaufige Bevdlkerungszahlen fahren im
Zusammenhang mit anderen
wirtschaftsstrukturellen Faktoren letztlich zu
stadtebaulichen Missstédnden, zu Brachen,
Funktionsverlusten von Innenstadten und zu
Wohnungsleerstand. Sie sind auch
wesentliche Ursache fur
Nachfragerickgange und Leerstédnde bei
Kleingarten.

Die dstlichen Lander waren bisher
durchweg am starksten von
Bevdlkerungsrickgéngen betroffen,
insbesonderem MaBe Mecklenburg-
Vorpommern, Sachsen-Anhalt und
Tharingen. Von 2000 bis 2007 verloren
diese Lander aufgrund von
Wanderungsverlusten und
Sterbeuberschussen mehr als 5 % ihrer
Bevdlkerung.

In den westlichen Landern gab es im
gleichen Zeitraum Bevolkerungsrickgéange
lediglich im Saarland und in geringerem
Umfang in Nordrhein-Westfalen. In allen
anderen Landern, einschlieBlich Berlin,
blieben die Einwohnerzahlen stabil bzw.
wuchsen. Baden- Wirttemberg, Bayern und
Hamburg konnten Zuwé&chse von mehr als
2 % verbuchen.

In den n&chsten Jahren wird der
Bevdlkerungsrickgang insgesamt weiter
voran schreiten. Nach der
Vorausberechnung bis zum Jahr 2025(1)
wird er in den Gstlichen Landern anhalten
bzw. sich sogar noch verstérken und dort
grundsétzlich bei tber 5 % liegen.

Eine vergleichbare Entwicklung wird
darUber hinaus im Saarland erwartet. Aber
auch alle anderen Lander mit Ausnahme
von Bayern und Hamburg werden an
Einwohnern verlieren, was seine Spuren
auch im Kleingartenwesen hinterlassen und
sich insbesondere auf den zukunftigen
Bestand und Bedarf an Kleingarten
auswirken wird.

(1)

Statistisches Bundesamt (2009): Bevélkerung Deutschlands bis 2060. 12.
Koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung, ebenda (2012): Bevolke-
rungsvorausberechnung, nach Landern, Wiesbaden.
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3.2 Kleingartenbestand und
Bestandsentwicklung

Die kinftigen Entwicklungen im
Kleingartenwesen hangen darliber hinaus
jedoch stark davon ab, wie grof3 der
Kleingartenbestand in den einzelnen
Regionen ist. Auch hierbei unterscheiden
sich die Lander und Regionen deutlich.
Dabei interessiert neben der absoluten Zahl
an Garten vor allem die Relation zwischen
der Einwohnerzahl und der Anzahl an
Garten (Kleingartendichte: Anzahl an
Garten je 100 Einwohner).

Mehr als 50 % aller Kleingarten befinden
sich in den dstlichen Landern, obwohl hier
nur ca. 15 % der Gesamtbevoélkerung der
Bundesrepublik leben. Die
Kleingartendichte in den &stlichen Landern
ist mit im Durchschnitt ca. 4 Garten/100
Einwohner im Unterschied zur Ausstattung
in den westlichen Landern (weniger als 1
Garten/100 Einwohner) be sonders hoch.
Hier stehen von fast 3 (Brandenburg) bis
mehr als 9 Géarten/100 Einwohner
(Sachsen-Anhalt) zur Verfigung. In den
Stadtstaaten Hamburg, Bremen mit
Bremerhaven und Berlin ist die Ausstattung
mit ca. 2 bis 3 Géarten ebenfalls
vergleichsweise hoch. Ansonsten ist
Schleswig-Hol stein mit ca. 1,2 Gérten das
westliche Flachenland mit der héchsten
Kleingartendichte. Die niedrigsten Werte
haben das Saarland und Rheinland-Pfalz
mit weniger als 0,3 Garten/100 Einwohner.

Die hohe Kleingartendichte in den dstlichen
L&ndern wird zudem durch zwei weitere
Aspekte bestimmt, die es in dieser
Auspragung in den westlichen Landern
nicht gegeben hat, und die neben der
groBen Zahl an Kleingéarten das Entstehen
von Leerstand unterstutzt und beschleunigt
haben: die Verbreitung des
Kleingartenwesens bis tief in den l&ndlichen
Raum hinein und die besonders groBe
Entstehungswelle von Kleingartenanlagen
vor allem in den 1970er und 1980er Jahren
haufig im Kontext von Wohnungsneubau, in
denen demnéchst in besonderem MaBe der
Generationenwechsel bevorstehen wird.

Abbildung 3: Kleingartendichte nach Bundeslander

Betrachtet man die bisherige Bevélkerungs-
entwicklung und die Kleingartendichte
gemeinsam, offenbart sich, dass die Lander
mit den starksten Bevoélkerungsverlusten —
alle éstlichen Lander und das Saarland —
gleichzeitig auch diejenigen mit einer hohen
bis sehr hohen Kleingartendichte sind, das
Saarland ausgenommen. Hier ist also schon
von der Ausgangslage her am ehesten und
am umfangreichsten mit
Nachfragerickgéngen und in der Folge mit
Leerstand von Kleingarten zu rechnen.

In allen L&ndern — auch in den 6stlichen —
stellt sich die Situation auf kommunaler
Ebene jedoch differenzierter dar, weil sich
Bevdlkerungsentwicklung, Kleingarten-
dichte, die Altersstruktur der jetzigen
Nutzer und auch die Nachfrage nach
Kleingarten jeweils unterscheiden kdnnen.
Letztere wird zusétzlich durch die
Attraktivitat und Lage der
Kleingartenanlagen in der Stadt und die
spezifische Struktur lokaler Wohnungs-
markte mitbestimmt, beispielsweise durch
unterschiedliche Anteile an gartenlosen
Geschosswohnungen. Gerade in gréBeren
Stéadten, die meist hdhere Anteile solcher
Wohnungen haben als Kleinstadte oder
landliche Gemeinden, kann daher selbst bei
einem generellen Bevoélkerungsrickgang
eine Nachfrage nach Kleingarten erhalten
bleiben.
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Nach Angaben der Landesverbande des
BDG gibt es in deren Bestand bundesweit
derzeit insgesamt rund 966.000 Kleingarten
in 14.800 Anlagen mit einer Gesamtflache
von rund 44.800 ha. In ca.13.000 Vereinen
sind rund 1 Mio. Mitglieder organisiert. Der
Bestand hat sich ihren Angaben
entsprechend seit 2006 um fast 30.000
Kleingarten (ca. 3 %) verringert.
Bestandsverringerungen betreffen nicht alle
Lander gleichermaBen. In ca. der Halfte der
L&ander ist der Bestand an Kleingarten
gleich geblieben, in der anderen Halfte hat
er sich verringert. Verringerungen gab es
nach den Angaben der Landesverbéande in
allen dstlichen Landern, in Teilen
Niedersachsens (Einzugsbereich des
Landesverbandes Braunschweig) sowie in
Berlin und Hamburg. Der Umfang der
jeweiligen Reduzierungen bewegte sich
zwischen ca. 500 Géarten in Hamburg und
600 Garten in Niedersachsen bis hin zu
rund 9.000 Garten in Sachsen-Anhalt. Auch
in Sachsen (ca. 6.000), Berlin und
Brandenburg (ca. 3.800 bzw. 3.300 Gérten)
sowie in Mecklenburg-Vorpommern (ca.
1.000) hat sich der Bestand in den letzten
Jahren erheblich reduziert. Die Angaben der
Landesverbande decken sich weitgehend
mit den Beobachtungen und Informationen
der jeweiligen Landesministerien.

Abbildung 4: Bestandsentwicklung in den Landern

Entwicklungen im Ortsteil
Niederndodeleben

Entgegen dem allgemeinen Trend, dass im
Iandlichen Raum mit einem Rickgang der
Bevolkerungszahlen zu rechnen ist,
zeichnet sich im Ortsteil Niederndodeleben
ein anderes Bild ab.

In den den letzten 10 Jahren ist ein
kontinuierlicher Zuwachs der
Bevolkerungszahlen im Ortsteil
Niederndodeleben zu verzeichnen.

Von unter 3.000 Einwohnern in den
Anfanglichen 2000’er Jahre ist inzwischen
die Bevolkerungszahl auf tber 4.500
Einwohner angewachsen. Die Ursachen
hierflr sind sehr vielschichtig. Einige
Beispiele verdeutlichen dies sehr
anschaulich:

- Gute Verkehrsanbindung in Richtung
Magdeburg und Wolfsburg

- Geringe Mietkosten und Wohnkosten
fur Pendler in Richtung Wolfsburg,
jedoch eine Entlohnung nach ,West-
Tarif".

- Landlicher Charme eines Dorfes mit
vielen Vereinen, guten
Einkaufsmdglichkeiten, mehreren
Kitas, eine Grund- und
Sekundarschule, einen Allgemeinarzt,
eine Apotheke, sowie ein Pflegeheim.

Dies sind ortliche Gegebenheiten, die dem
Ortsteil Niederndodeleben in tber 10.
Jahren einen kontinuierlichen
Bevolkerungszuwachs bescheren.
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3.3 Geologische Gegebenheiten
der Kleingartensparte

Das Thema von geologischen
Gegebenheiten in und um dem Bereich der
Kleingartensparte wurde im
Entwicklungskonzept der Gemeinde Hohe-
Bérde keiner Betrachtung unterzogen. Wir
sind jedoch der Meinung dass dies ein sehr
wichtiges Thema ist, da durch die evil.
Umnutzung von ehemals Gartenland in
eventuelles Wohnbauland ein erhebliches
Risiko fur die Gemeinde Hohe-Borde
bestlinde.

Im Punkt 1.1 Historische Entwicklung der
Kleingartensparte wird der Grund fir die
Lehensuberlassung des Landes nicht
angesprochen. Dies mdchten wir an dieser
Stelle nachholen.

Ein wichtiger Grund far die
Lehensuberlassung dieser Flache durch
Familie Pilz und Griesemann, bestand
darin, dass diese Flache aufgrund der tiefen
geologischen Lage und damit ein her
gehende Wasserliberschwemmung und
Feuchte, nicht als Ackerflache nutzbar
gemacht werden konnte. Die technischen
Arbeitsgeréate der Bauern versanken
buchstablich im Morast. In den 1920°er
Jahren wurde daher mit dem Bau von
Drainageleitungen in Nord-Sud-Richtung
begonnen. Jedoch war eine spurbare
Anderung der Situation und der Nutzung als
Ackerland, nicht zu erkennen.

An dieser Situation hat sich bis zum
heutigen Tage grundsétzlich nichts
geandert.

Auch heute ist im Zufahrtsbereich zur
Gartenanlage nach Regengulssen der
gesamte Bereich durchnésst, da der Boden
den Niederschlagsregen nicht aufnehmen,
bzw. abfiihren kann.

Im Querschnitt der West-Ost-Achse steigt
das Gelénde der Gartenanlage an.

Im Querschnitt der Nord-Sid-Achse liegt
der Eingangsbereich bis zur Mitte der
Gartenanlage auf dem Héhenniveau des
Bachlaufes der Schrote. Dieser Umstand
wird im Verlauf dieser Betrachtung noch
eine wichtige Rolle spielen.

Im ersten Teil dieser Betrachtungen werden
wir die Situation um 1990 darstellen.

Das Bauprojekt Lammertal |. war noch nicht
ausgefuhrt. Zu dieser Zeit war der
Olvenstedter Weg eine gepflasterte Stralle
mit links- und rechtsseitigen Graben entlang
dem Olvenstedter Weg. Eine Hecke trennte
die Gartenanlage von der Umgebung ab.
Gegenuber der Gartenanlage lag die
Arndtsche Plantage, die heute der Familie
Glant gehort.

In normalen Jahren fuhrten die links- und
rechtsseitigen Graben immer Wasser.

Abbildung Kleingartensparte um 1990 Siid-Nord-
Richtung



15

Die FlieBrichtung des
Schichtenwassers ist in
Ost-West Richtung.

Mit dem Bauprojekt
Lammertal I. um 1992 wurde
die gepflasterte StraBe
entfernt und durch eine
asphaltierte StraBe ersetzt.
Zur gleichen Zeit wurde die
Arndtsche Plantage an einen
Bauinvestor verkauft. Als die
Bauarbeiten auf dieser
Plantage begannen, wurde
sehr schnellfestgestellt, dass
es kurz unter der
Bodenoberflache einen
groBen Bereich von
wasserfuhrenden Adern gibt.
Die Errichtung von
Wohnh&usern war an dieser
Stelle ohne gréBeren
Kostenaufwand nicht
moglich.

Die Flache wurde an die
Gemeinde wieder
zuruckgegeben.
Bauunterlagen und
Eigentumsibergange
belegen dies sehr deutlich.

Zu sehen ist ein abfallendes
Gelande von Ost nach
Westrichtung mit einem
Hohenunterschied von mind.
0,7 Meter. Im Untergrund
befinden sich mehrere Adern
die Schichtenwasser fiihren.
Unter den wasserfilhrenden
Adern verlauft eine
Tonsperre, wie es fir eine
Endmorahne typisch ist.

Dies ist auch der Grund
warum das Oberflachen-
Niederschlagswasser nicht in
ausreichender Menge und
Zeit abflielen kann.

Die Grabentiefe betrug zu
dieser Zeit ca. 2,5 Meter.

Um ein abbrechen der Hecke, in der Kleingartenanlage zu
verhindern wurden Beton L-Schalen ins Erdreich
eingelassen. Diese sollten zum einen die Hecke
stabilisieren und zum anderen eine kunstliche Barriere
schaffen, damit der StraBenunterbau nicht
ausgeschwemmt wird. Jedoch wurde dabei nicht bedacht,
dass sich das Schichtenwasser an der dstlichen Seite staut
und sich unter der StraBBe seinen Weg sucht. loberhalb der
L-Schale wurden die Medienleitung und eine
Drainageleitung gelegt. In der StraBenmitte befindet sich
die Abwasserleitung und der Diker.
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Bau des Lammertals 1992

Mit dem Bauprojekt Lammertal |. wurde der
Olvenstedter Weg von einer AltstraBBe, aus
Kopfsteinpflaster bestehend, zu einer
asphaltierten StraBe umgebaut.

Als die Drainage- und Abwasserleitungen
angeschlossen wurden, standen Teile des
Lammertal’s und der Gartenanlage plétzlich
unter Wasser.

Bau des Olvenstedter Weges 1992

Was war geschehen?

Bau des Olvenstedter Weges 1992
Blickrichtung von der Magdeburger StralBe
In Richtung Lammertal

In dem geologischen Héhenunterschied
zwischen dem Bachlauf Schrote und dem
Bereich Olvenstedter Weg / LAmmertal, liegt
der Olvenstedter Weg und Teile des
Lammertals tiefer als die Schrote. Die
Schrote war Ruckwarts gelaufen. Aus
diesem Grund ist die Hebe- und
Sperranlage an der gegenuberliegenden
Seite des Kinderspielplatzes entstanden.

Es gibt dorthin eine direkte Verbindung.
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Grafik aus dem Entwicklungskonzept
der Gemeinde Hohe-Bérde.

Auszug aus dem Entwicklungskonzept der
Gemeinde Hohe-Borde.
Zitat:

,Die Anlage ist bis auf die Nordspitze sehr
gut in die Ortslage integriert und teilweise
durch den Olvenstedter Weg erschlossen.
Aufgrund des erheblichen
Wohnbauflachenbedarfes in
Niederndodeleben besteht ein
stadtebaulicher Bedarf fir die
Inanspruchnahme von Teilflachen der
Anlage fur eine bauliche Nutzung. Der
vorhandene Leerstand verteilt sich
ungleichmalig, so dass eine Steuerung der
Neuverpachtung dringend erforderlich ist.
Es wird vor- geschlagen, dass sich die
Kleingartennutzung auf den Sidosten
konzentrieren soll und die erschlossenen
Flachen im Westen und Norden als
Wohnbauflachen entwickelt werden sollten.
Im Bereich der Nordspitze kdnnte weiterhin
die derzeit bereits ausgeubte
Pferdehaltung im Ubergang zur offenen
Landschaft erhalten bleiben.*

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Hohe-Bdrde aus dem Jahr 2013

Aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hohe-Bérde vom Jahr 2013 ist
ersichtlich, dass der Bereich der
Gartenanlage und der ,Arndtschen
Plantage Uberflutungsgebiet, bzw.
Schmemmsandgebiet ist (siehe blau-
strffierter Bereich).

Dieser entscheidende Sachverhalt, hier
oben zu sehen, ist in das
Entwicklungskonzept der Gemeinde
Hohe-Bdrde nicht eingeflossen.
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3.4 Risiken fiir Anderung der
Flachennutzung

Wie schon erwahnt, sind wir der Meinung,
dass fiir die Gemeinde Hohe-Borde ein
erhebliches Risiko besteht, wenn Teile
dieser Freiflachen in Wohnbauland
umgewandelt wird.

Allgemeine Risiken.

a. Um diese Flache in geeignetes
Wohnbauland umzuwandeln, sollte ein
umfassendes Bodengutachten fur
diesen Bereich erstellt werden. Erst
dann ist es durch Modellrechnungen
maoglich ein geologisches Tiefenprofil
zu erstellen. Dieses Modell
ermoglicht es, geeignete und
wirkungsvolle Manahmen zu
ergreifen um dies in Wohnbauland
umzuwandeln, bzw. Bedingungen zu
schaffen, damit dort Eigenheime
errichtet werden kénnen.

b.  Wird Punkt a. nicht bertcksichtigt um
Kosten zu sparen, besteht natirlich
die Méglichkeit im Bebauungsplan
festzulegen, was die Wohneigentiimer
fur MaBnahmen ergreifen mussen.

Diese waren z.B.

- Keine Unterkellerung

- Unterkellerung nur in
Wannenbauweise

- Geschlossenes Fundament mit
Pfahlbauweise

- Geeignete Starke der Bodenplatte

- Begrenzung der Gebaudegrofie in
Bezug auf Geschosshohe-und breite

- Fundament OKF* héher als
Bodenniveau legen

- Auffillung des Bodens auf dieses
Niveau

All diese MaRnahmen und Auflagen
bedeuten fir den Kaufer des
Wohnbaulandes erhebliche Mehrkosten und
ein gesteigertes Eigenrisiko.

*OKF - Oberkante Fundament

Eventuelle Belastungen fiir die Gemeinde
Hohe-Bérde

a. Attraktivitat der zu verkaufenden
Flache wird unattraktiv fir die Kaufer.
Ungenutzte Brachflache entsteht,
verbunden mit Folgekosten fir die
Gemeinde durch Pflegeaufwand.

b. Durch fehlendes Bodengutachten
wirken die Mallinahmen bei den
Wohnungseigentimern nicht.
Schadensersatzklagen und
Burgerinitiativen kénnen fur erhebliche
Folgekosten und ein Imageverlust der
Gemeinde sorgen.

C. Wohnungseigentimer verlassen die
Gebaude, da diese unbewohnbar
geworden sind. Dies kann sich wie ein
Krebsgeschwir ausbreiten. In
anderen landlichen Gegenden z.B.
Radebeul ist dies sehr anschaulich zu
erkennen. Erhebliche Folgekosten fiir
die Gemeinde entstehen durch Abriss
und den Ausfall von
Grundsteuereinnahmen.

d.  Schadensersatzanspriiche durch die
Nachkommen / Erben der
urspringlichen Eigentiimer kdnnen
entstehen, da die
Eigentumsverhaltnisse nicht
abschlielRend geklart sind.
Treuhanderische Verwaltung durch die
Gemeinde. Dieser Punkt sollte unsere
Ansicht nach durch die Gemeinde
geklart werden, bevor eine Anderung
des Flachennutzungsplanes von
Gartenland in Wohnbauland vollzogen
wird.
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3.5 Auswirkung auf den Ortsteil
Niederndodeleben

Nachfolgend werden wir die Auswirkungen
auf den Ortsteil Niederndodeleben
betrachten.

Diesem Punkt wurde im
Entwicklungskonzept der Gemeinde Hohe-
Bérde keine Aufmerksamkeit geschenki.
Wir erachten es als sinnvoll und hilfreich, da
die Schaffung von Wohnbauland und der
damit verbundene Bevdlkerungsanstieg in
diesem Ortsteil nur im gesamten Kontext
gesehen werden kann.

Es besteht die Gefahr, bei einer einzelnen
Betrachtungsweise, die ,nur” aus der
Umwandlung von Gartenland in
Wohnbauland besteht, den gesamten
Kontext mit all seinen Auswirkungen, aus
dem Blickfeld zu verlieren. Dies ist am
Entwicklungskonzept der Gemeinde Hohe-
Boérde recht deutlich zu erkennen.

- durch weitere Schaffung von
Wohnbauland und der damit
verbunden Neuansiedelung wird
die Klimabelastung im Sinne von
Staub, Larm und
Emissionsbelastung fiir die
angesiedelte Bevodlkerung weiter
erhoht.

- durch den Leerstand in den
Kleingartenanlagen konnten sich
in den vergangenen Jahren die
Flora, Fauna und Tierwelt in
einem weitaus starken Malle
positiv entwickeln. In diesem
Zusammenhang ist zu erwahnen
das im besonderen Mal} hier den
Bienen eine Schliisselrolle bei
der Bestaubung von Pflanzen,
Obstbaumen und Blumen zu
kommt. Diese bilden die
existenziellen Grundlagen fir die
Nahrungsversorgung im
allgemeinen und der 6kologische
Nahrungsversorgung in der
Gemeinde Hohe Bérde.

dem Boden mit seiner hohen
Ertragsfahigkeit und damit
verbundenen Nutzung als
Ackerflache ist eine besondere
Rolle zugeteilt. Hier, ist zu
bertcksichtigen, dass in den
letzten Jahren Monokulturen
angebaut werden. Durch
Schaffung von geeigneten
Streuobstwiesen und die damit
verbundene Vermehrung von
Bienen ist hier mit einer
Ertragssteigerung der Ackerflachen
und der damit verbundenen
Sicherstellung der
Lebensmittelversorgung der
Bevolkerung eine bedeutendere
Stellung beizumessen.

Die von der Bundesregierung
verhangten Quarantane ausgeldst
durch die Gefahrdung des Covid
19 Erregers und der auch zukiinftig
zu erwartenden Gefahrdung
(siehe Aussage RKI), ist die
Risikobewertung der Gemeinde
Hohe-Boérde den aktuellen
Veranderung in Krisenzeiten
anzupassen und neu zu
bewerten. Hier kommt den
Kleingarten eine besondere Rolle
zu, da durch den Anbau von Obst-
und Gemuse eine
Selbstversorgung in Krisenzeiten
gewahrleistet ist. Durch diese
Selbstversorgung entsteht ein
Entlastungspotential fir die
oOrtlichen Lebensmittelverkaufer
und Discounter.

die Gemeinde Hohe-Bérde sollte
vordringlichst die
Vorraussetzungen fiir eine
funktionieren Infrastruktur der
derzeitigen Gemeindegrofle
sollte, bevor
Expansionsbestrebungen im
Bereich Schaffung von
Wohnbauland vorangetrieben
werden.
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Auswirkungen auf den Ortsteil

bei Schaffung von Wohnbauland
und der VerauRerung an private
Wohnungseigentimer ist auch
weiterhin damit zu rechnen, dass
sich hier Familien mit Kindern aus
stadtischen Regionen, wie z.B.
Magdeburg, ansiedeln werden. Die
Situation im Ort Niederndodeleben
fur die Betreuung von

Kleinkindern in Kitas ist auf3erst
schwierig, da zu wenig
Kindergartenplatze

vorhanden sind. Diese Situation wird
sich dramatisch zuspitzen, durch
weitere Neuansiedlungen.

eine ahnlich katastrophale Situation
stellt sich auch in der Betreuung und
Beschulung von Kindern in der
Grund- und Sekundarschule dar. Die
Aula der Grundschule ist schon seit
langerem an ihrer Kapazitatsgrenze
angelangt. Bei weiterer
Neuansiedlung wirde das System,
der Beschulung und der
Essensversorgung der Schiiler,
kollabieren. Hier ist von weiten
Teilen der Bevélkerung in
Niederndodeleben mit massiven
Wiederstanden und

Protesten zu rechnen. Dies fuhrt
unter Umstanden zu einer
Abwanderung von Birgern in
Regionen mit besserer Versorgung
und Betreuung ihrer Kinder.

Im Entwicklungskonzept findet die
Versorgung von Trinkwasser und die
Entsorgung von Schmutzwasser
keinerlei Beriicksichtigung. Durch
eine Zuwanderung und Ansiedlung
von Burgern in Niederndodeleben ist
zum gegenwartigen Zeitpunkt das
Versorgungsnetz Uberbelastet.
Durch zusatzliche Ansiedlung und
der damit verbundenen
Kapazitatserhéhung ist mit

einer Verschlechterung der
Versorgung mit sauberen
Trinkwasser auf der einen und der
Entsorgung von Schutzwasser auf
der anderen Seite, zu rechnen.

Auch hier empfehlen wir der
Gemeinde Hohe-Boérde vorrangig die
vorhandene Infrastruktur
auszubauen.

Momentan betragt die
Bevolkerungszahl

von dem Ortsteil Niederndodeleben
ca. 4.500 Einwohner.

Ab einer Grofte von 5.000
Einwohnern, hat der

Ortsteil Niederndodeleben

die Mdglichkeit das Stadtrecht zu
beantragen. Wir, der
Kleingartenverein —

Unterdorf Niederndodeleben e.V.
drangen die Gemeinde Hohe-Boérde
dahin gehend, die genannte
Einwohnerzahl und das damit
verbunden Stadtrecht nicht
anzustreben, da dies den dorflichen
Charakter des Ortsteiles zerstoren
wirde. Gerade weil dieser Ortsteil
einen landlichen Charakter und
Charme, mit all seinen
lebensnotwendigen
Versorgungseinrichtungen, wie
Apotheke, Arztpraxis, Kita und
Schule etc. hat, ware es fatal diesen
zu zerstoren und in einen
stadtischen Charakter
umzuwandeln. Einwohner aus
stadtischen Bereichen suchen
gerade solche Orte mit landlichen
Charakter zur Ansiedlung aus.
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3.6 Meinungen der Bevdlkerung in
Niederndodeleben

Das Entwicklungskonzept der Gemeinde
Hohe-Borde und deren Folgen hat
Auswirkungen auf uns alle.

Aus diesem Grund haben wir uns
entschieden die Meinung der Bevdlkerung
fur unser Entwicklungskonzept zu
bertcksichtigen.

Die Kleingartensparte - Unterdorf -
Niederndodeleben e.V. vertritt den
Standpunkt, dass dieses Projekt
Auswirkungen auch auf zuklnftige
Generationen hat. Damit solch ein Projekt
auf einem soliden Fundament gebaut und
Frichte tragt, ist es notwendig die
Meinungen und die Unterstutzungen der
Bevdlkerung in diesem Ortsteil zu
bertcksichtigen.

Daher sind wir den Schritt gegangen und
haben eine Unterschriftensammlung ins
Leben gerufen.

Die aktuellen Zahlen belaufen sich auf

654 Unterschriften.

Werden die Unterschriften aus ortsfremden
Gemeinden abgezogen, bleiben 524
Unterschriften bestehen.

Bei einer aktuellen Bevdlkerung von 4.537
Einwohnern (Stand Juli 2020), ergibt sich
eine Quote von 11,54% der Einwohner, die
das Entwicklungskonzept der Gemeinde
Hohe-Borde in seiner derzeitigen Fassung
ablehnen und die Kleingartenanlage in
seiner derzeitigen Form und GréRRe erhalten
zu wollen.

Es ist auch anzuerkennen, dass sich 130
Einwohner aus ortsfremden Gemeinden mit
dem Ortsteil Niederndodeleben
identifizieren und ihre Stimme abgegeben
haben. Dies verdeutlicht im besonderen
Mal die Brisanz und Wichtigkeit dieses
Themas.

Die Kopien der Unterschriftenlisten sind
dem Anhang dieses Entwicklungskonzeptes
beigeflgt.
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4. Nachfrageentwicklung und Leerstand der

Kleingartensparte

4.1 Bestand und
Bestandsentwicklung

Entgegen dem allgemeinen Trend des
Bevdlkerungsrickganges in landlichen
Regionen, gehen wir davon aus, dass sich
die Bevolkerungszahl im Ortsteil
Niederndodeleben bei unter 5.000
Einwohnern in den nachsten Jahren
stabilisieren wird. Weitere
expansionsbestrebungen im Ortteil
Niederndodeleben sollten von der
Gemeinde Hohe-Bdrde nicht angestrebt
werden.

Vielmehr sollte in den Ausbau der lokalen
Infrastruktur investiert werden, um einer
Abwanderung oder auch zu erwartenden
Widerstand aus der Bevélkerung, zu
vermeiden.

Durch die Covid 19 Pandemie ist auch im
Ortsteil Niederndodeleben, mit negativen
Auswirkungen, bedingt durch
Arbeitslosigkeit in den néchsten Jahren zu
rechnen. Hier kbnnten u.a. Steuerausfalle
die Folgen fur die Gemeinde Hohe-Bérde
sein. Es ist damit zu rechnen, dass sich die
GroBindustrie nur langsam stabilisieren
wird. Wir gehen davon aus, dass die lokalen
Unternehmen fir eine Stabilisierung
wesentlich mehr Zeit bendtigen, da die
wirtschaftliche Talsole noch nicht erreicht
ist.

Positive Auswirkungen der Covid 19
Pandemie sind fur uns als
Kleingartensparte, die erh6hte Nachfrage
nach Pachtgéarten. Den Trend des
heimischen Anbaus von Obst- und Gemuse
und der gleichzeitig verbundene
Erholungseffekt, sowie die vergleichweise
geringen Kosten, begtinstigen diesen
Trend.

Da auch in Zukunft mit Pademien und
Reisebeschréankungen zu rechnen ist,
gehen wir davon aus, dass diese
Entwicklung Uber das Jahr 2021 anhalten
wird.

Die Flache der Kleingartensparte -
Unterdorf - Niederndodeleben e.V. betréagt
89.040m?. Dieser Wert 89.040m? beinhaltet
die Zuwegungen, Parkplatze und das
Geléande um das Vereinsheim herum.

Die durchschnittlichen ParzellengréBe
betragt ca. 600m?2. Aktuell sind 135
Parzellen vorhanden, davon stehen stehen
38 Parzellen leer. 98 Parzellen sind in
Pacht, wobei zwei Gartenfreunde je einen
Garten zusétzlich gepachtet haben. Zu den
96 aktiven Mitgliedern kommt noch ein
Férdermitglied hinzu, sodass wir 97
Mitglieder in unserer Gartensparte haben.
Von den 38 leerstehenden Parzellen sind
17 Parzellen, Pflegegérten.

Leerstandentwicklung in den letzten Jahren

4.2 Nachfrage und
Nachfrageentwicklung

Seit Mitte des Jahres 2019, also vor der
Covid 19 Pandemie, verzeichnen wir eine
erhdhte Nachfrage nach Pachtgarten.
Dieser positive Trend verstarkte sich durch
die Covid 19 Pandemie im Jahr 2020.
Dadurch ist die aktuelle Leerstandsquote
auf anndhernd dem Stand von 2015
gesunken. Dieses Ergebnis ist u.a. der
aktiven Arbeit des vorangegangenen
Vorstandes zu verdanken. Gegenwartig
erhalten wir pro Monat 3 - 4 Anfragen auf
Pachtgarten.
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4.3 Demographie der
Kleingartensparte

In den letzten Jahren 2015 bis Anfang 2019
ist die Leerstansquote kontinuierlich
gestiegen. Ein wesentlicher Grund daftr
war die Altersstruktur und die damit
verbundenen Kindigungen. Meist waren die
Kindigungen bedingt durch gesundheitliche
Probleme der Pachter. Mitte 2019 konnten
wir diesem Trend entgegenwirken und ihn
sogar umkehren.

Aktuell wurden zwei Pachtgarten gekindigt,
jedoch konnten fir diese Garten,
Nachpachter gefunden werden. Erfreulich
ist dabei, das diese Neupachter junge
Familien mit Kindern sind. Dies begunstigt
unseren Altersdurchschnitt und schafft
frische Kapazitaten in der Vereinsarbeit.

Abbildung Altersdurchschnitte

Abbildung Altersdurchschnitte

Das durchschnittliche Alter der Pachter in
unserer Kleingartensparte betragt 40 - 59
Jahre.

Die Angabe aus dem Entwicklungskonzept
der Gemeinde Hohe-Bo6rde, dass der
Uberwiegende Teil der Péachter aus dem
Ortsteil Niederndodeleben kommt, kénnen
wir nicht bestatigen. Der Gberwiegende Tell
der Pachter stammt aus der Stadt
Magdeburg und seiner Umgebung. Die
Ursache dafur liegt darin, dass es in unserer
Kleingartensparte noch viele Pachter gibt,
die lhren Garten zu DDR-Zeiten gepachtet
haben. Zu dieser Zeit Uberstieg die
Nachfrage das Angebot an Kleingéarten in
Magdeburg. Die Menschen zur damaligen
Zeit waren bereit einen weiteren Weg zu
Ihrer ,Scholle” zurtick zulegen. Einen
ahnlichen Trend kdénnen wir heute auch
wieder erkennen. Jedoch liegt der Grund
darin, dass die Stadt Magdeburg weiter
nach aussen gewachsen ist und sich somit
der Anfahrtsweg in unsere Gartenanlage
verkurzt hat.

Abbildung Herkunft der Péchter
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5. Bewaltigung von Leerstand in der Kleingartensparte

5.1  MaBnahmen und
Losungsansatze zur
Leerstandsbewaltigung

Die Leerstandsentwicklung im
Kleingartenwesen vollzieht sich regional
und teilrdumlich differenziert und durchl&uft
—in Abhé&ngigkeit vom Umfang des
vorhandenen oder erwarteten Leerstands —
auch unterschiedliche Phasen.
Dementsprechend haben
Kleingartnerorganisationen und Kommunen
Bewaltigungsstrategien und
Lésungsansétze entwickelt, planen solche
oder realisieren sie schon. Sie zielen vor
allem auf:

. Wiederverpachtung, Pflege und
Umnutzung leer stehender Gérten
innerhalb von Kleingartenanlagen,

. Bestandsanpassungen durch Ruck-
bau, Umnutzung und Teilrickgabe
von Flachen,

. die Aufgabe von Kleingartenanlagen

sowie deren Um- und Nachnutzung

. Erhalt von Leergarten als
Ausgleichsflachen fur versiegelte
Bbdden und Flachen im Ortsteil
Niederndodeleben.

Haufig bauen diese Strategien und
Losungen zeitlich aufeinander auf — je nach
Umsetzungserfordernissen der
Leerstandsentwicklung — und hé&ngen
wechselwirkend zusammen, so dass sie
auch in der Analyse nicht immer scharf
voneinander abzugrenzen sind.

Um der Leerstandbewétigung zu begegnen,
ist es notwendig unterschiedliche
Lésungsansatze zu entwickeln, da es fur ein
solch komplexes Thema nicht

,DIE LOSUNG* gibt.

Grundsatzlich sind wir uns dartber im
klaren, dass wir zur Gewinnung von
zukunftigen Pachtern, diese als potentielle
Kunden betrachten sollten.

Es gibt sehr viele Mdglichkeiten, der
Leerstandsproblematik wirkungsvoll zu
begegnen.

Wir haben diese Lésungsansatze auf ihre
Verwertbar- und Umsetzungsféahigkeit
gepruft und in unterschiedliche
Themengebiete aufgeteilt.

Zwei Themengebiete spielen dabei eine
sehr wichtige Rolle und sind unserer
Einschéatzung nach, sehr vielversprechend,
um der Leerstandsproblematik effektiv
begegnen zu kénnen.

Zum Einen ist dies die Offentlichkeitsarbeit
und zum anderen ist es die
Attraktivitatssteigerung der
Kleingartenanlage.

Durch eine verstarkte Offentlichkeitsarbeit
und Steigerung des Bekanntheitsgrades der
Kleingartenanlage in der Bevolkerung, ruckt
diese mehr und mehr in den Fokus der
Offentlichkeit.

Verbunden mit einer Steigerung der
Attraktivitat der Kleingartenanlage, far
zuklnftige Péachter, ist es méglich diese
eher fur die Pachtung einer Parzelle zu
gewinnen.

Da diese MaBnahmen sehr umfangreich
und zeitintensiv sind, wird der
Vereinsvorstand um Beisitzer und
Fachberater erweitert.
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5.2 Offentlichkeitsarbeit zur
Nachfragebelebung

Die Offentlichkeitsarbeit des Vereins soll
optimiert und intensiviert werden, um den
Bekanntheitsgrad und die Akzeptanz in der
Bevdlkerung zu erhéhen. Ein ganz
wesentliches Ziel des Vereins ist die
Wiederverpachtung von Garten.
Hauptziele sind ein aktives Vereinsleben zu
gestalten , den Leerstand zu minimieren
und die Offentlichkeit , besonders die
Niederndodelebener Birger/Innen, mehr
einzubeziehen.

Besucher , Kooperationspartner und
Unterstitzer sollen in das
Vereinsgeschehen mehr einbezogen
werden, denn sie erhéhen Interesse und
Zuspruch fir unseren Gartenverein.
Besonders wichtig ist dem Verein eine gute
Zusammenarbeit mit der Hohen Bérde OT
Niederndodeleben und seinen Birger/
Innen, denn gute Nachbarschaft ist die
beste Voraussetzung fir ein zufriedenes

Miteinander im Team

Optimierung der Website

- Angebot der aktuellen Leergarten
- Veranstaltungskalender

- Login-Bereich fur Mitglieder

- Ruckrufservice fur Interessenten

Neugestaltung & Serviceerweiterung der Webseite

Aktive Pressearbeit in lokalen Zeitungen wie
- Mitteilungsblatt der Hohen-Bérde

- Volksstimme

Jetzige Minister Webel, friiher Landrat im Bérdekreis in
Verbindung mit Herrn Prellberg, damaliger Vorsitzender im
Kreisverband (2007).
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Weitere Punkte der
Offentlichkeitsarbeit sind:

Offentliche Sprechzeiten

Sprechzeiten des Vorstands fur
Mitglieder, Interessierte,
Einrichtungen

Kooperation/Patenschaften

Social Media

Social Media

- Nutzung von Facebook & Co.

- Angebot von Leergarten bei Ebay
- Offensives Marketing durch:

Aushénge, Flyer, Anzeigen,
Prasentation des Vereins

bei externen Veranstaltungen,
Teilnahme an géartnerischen
Wettbewerben (mein schonster
Garten)

Offentliche Vereinsveranstaltungen

- Gartenfest

- Kinderfest

- Trédelmarkt

- Erntedankfest

- Tauschbdérsen

- Verkostungen

- mobile Mosterei fir Anwohner

- Vortrage im Vereinsheim

mit 6ffentlichen Einrichtungen, wie
Schulen,
Kinderbetreuungseinrichtungen
Seniorenanlagen, z.B. Tafelgarten,
Schulgarten,

Schau-/Lehrgarten, Nutzung
Streuobstwiesen , ,Gartnern mit
Kindern®,

LBienenfreundlicher Garten”

Mitwirkung bei der Kinder- &
Jugendarbeit

Zusammenarbeit mit Kita’s & Schulen
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Weitere Punkte der

Offentlichkeitsarbeit sind:

Attraktivitatssteigerung

Die Steigerung der Attraktivitat und die
Offentlichkeitsarbeit sind nicht klar
voneinander zu trennen, da die Arbeit in der
Offentlichkeit direkt zu einer Steigerung der
Attraktivitat fihren kann.

Punkte fUr eine direkte Steigerung der
Attraktivitat waren.

Kooperationen mit Senioreneinrichtungen

Sponsoring

Suche vonSponsoren, Spendern,
Unterstitzern aller Art z.B. bei den
Einrichtungen/Unternehmen in
Niederndodeleben

Offnung der Gartenanlage

fir Bewohner/Géste
Tag der offenen Tur
Tag des Gartens

feste Offnungszeiten der Anlage
far Senioren, Kinder

Begegnungsgarten

Krautergarten

Kostenloses WLAN im Vereinsheim
bei Veranstaltungen aller Art.

Trink- und Abwasseranschlufd im
Vereinsheim.
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Weitere Punkte der
Offentlichkeitsarbeit sind:

Grindung eines Vereinsstammtisch

- RegelméaBige Treffen mit anderen
Vereinen aus Niederndodeleben,
z.B. Wartbergverein, Heimatverein,
Sportverein, Schwimmbadverein und
der Feuerwehr

Werbekampagne

- Die Werbekampagne
,Wir sind NDL,hier bliht das Leben”
Wurde gegriindet.

Kleingartensparte -

Ziel der Offentlichkeitsarbeit ist es, den
Verein und die Gartenanlage auch
zukinftig zu erhalten und zu stérken,
Aktivitaten im Interesse der
Allgemeinheit zu intensivieren und diese
beliebte ,,Griine Oase“ in
Niederndodeleben zu schiitzen, sowie
der einheimischen und liberregionalen
Bevodlkerung eine Mdglichkeit zu geben
sich fur einen Kleingarten zu
entscheiden.

Unterdorf - Niederndodeleben e.V.

Logo & Slogan ,Wir sind NDL*"
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5.3 Umwelt- Klima- und
Naturschutz

Mehr und mehr rickt der Umwelt- Klima-
und Naturschutz in den Fokus der
Offentlichkeit. Viele Menschen sind sich
dartber bewuf3t, dass ein ,weiter so wie
bisher nicht mehr zeitgeman ist.

Wir alle leben in einer endlichen Welt mit
begrenzten Ressourcen.
Umweltverschmutzung und Klimawandel
sind mittlerweile Themen, die nicht mehr
weit weg in der Welt geschehen, sondern in
der Mitte der Gesellschaft angekommen
sind.

Kleingartenvereine tragen seit je her einen
wichtigen Beitrag zum Klima- und
Umweltschutz bei.

Natur pur.

Die Flora und Fauna hat sich positiv
entwickelt. Kleingarten sind ein bisschen
wie die Miniaturausgabe des Eigenheimes.
Die meisten parziellen Pachter leben in
Wohnungen. In ihrem Kleingarten kbnnen
sie zeitweise dem GroBstadtgrau entfliehen

und sich ein wenig Natur génnen. Wir lieben

unsere kleine umzaunte Freiheit. Wir
pflegen und hegen sie.

Wir tragen einen Beitrag zur:

Nattirlichen Bodenfruchtbarkeit durch

- Vielseitige Bodenbearbeitung und
Nutzung

- Konsequenter Verzicht auf
chemische Dingemittel
(Glyphosateinsatz bei GroBflachen)

- Anbau gesunder Pflanzen der
heimischen Flora ohne Herbiziden,
Insektiziden

- Vielféltiges Artenspektrum
heimischer Pflanzen die als Nahr-
und Nektarquellen dienen
(Bienenwiese, Streuobstwiesen)

- Erzeugung gesunder
Nahrungspflanzen fur den eigenen
Verbrauch (denk auch an deine
Nachbarn/Freunde und Kollegen)

- Foérderung der Artenvielfalt der
Pflanzen- und Tierwelt im Garten

Geschiitzte Tierarten
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Wir tragen einen Beitrag zur:

Anbau alter Kulturpflanzenarten und
Sorten (Apfel / Kirschen ,etc.)

Wiederherstellung eines Kreislaufes
Kompostierung- Mulchen

Gestaltung der Garten mit Hecken,
Blschen, Asthaufen, Gehdlzgruppen
oder Einzelbdume

Verpflichtung zur Landschaftspflege-
Umwelt- Natur

Kombination mit Fruchtwechsel und
Mischkultur schafft ideale
Voraussetzung fur das Gedeihen der
Pflanzen

Streuobstwiesen im Verein

Ansiedlung von Niitzlingen

Stauden Nahrung fur Wintervogel
Nektarquelle fur Insekten
Vogelnist- und Vogelnahrgehdlze
Kultur und Futterpflanzen fur
heimische Schmetterlinge die sehr
rar geworden sind

Laub liegen lassen ( Unterschlupf fur
Florfliegen , Marien- und Laubkéfer)

Bade- und Trinkmdglichkeiten fur
Vogel

Niitzlinge der Tier- und Pflanzenwelt

Nisthilfen (Kasten, Hecken, Baume,
Straucher)

Der Anbau im heimischen Garten ist
unabhéngig von
Vermarktungsvorschriften

Auf HOchstertréage kann verzichtet
werden

Gezielte Auswahl von Pflanzen

dadurch schaffen wir Lebensraume
fur Natzlinge

Molch
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Wir tragen einen Beitrag zur:

- Die Schaffung von Kleinbiotopen
fordert die Lebensgemeinschaften
von Tieren und Pflanzen

- Vom Igel Uber die Erdkréte bis zum
Marienkafer halten die Schadlinge
auf natarlichem Wege in Schach

- Totholzhecken als Unterschlupf fr
Igel, Singvégel, Reptilien und Lurche

Igel in der Gartenanlage

Kleingartenflachen tragen insgesamt zur
Verbesserung der Okobilanz bei.

Viele Flachen in Deutschland sind
versiegelt, bebaut, asphaltiert, gepflastert
oder anderweitig befestigt. Der Boden
verliert seine Funktion. Deshalb ist jede
Kleingartenanlage auBerst nutzbringend
und elementar wichtig!

Durch Bebauung erfolgt
Bodenversiegelung. Dies ist ein zentraler
Punkt bei der Zerstérung von Umwelt und
Natur.

- Wasserdurchlassigkeit und
Bodenfruchtbarkeit gehen verloren

- Ein geringer Versiegelungsgrad wirkt
sich unmittelbar auf den
Wasserhaushalt aus

- Regenwasser kann gut abflieBen
und somit Grundwasservorrrate
auffillen

- Bei Starkregen wird die Ableitung
von Oberflachenwasser unterstitzt

- Unversiegelte Oberflachen fungieren
auch als Schattenspender und
Wérmeregulator

- Verdunsten Wasser und tragen
somit zur Kiihlung der Luft bei

Umwelt- Klima- und Naturschutz haben von
einen sehr hohen Stellenwert in den eine
Kleingartenvereinen. Diese Nachhaltigkeit
machen mehr und mehr die Attraktivitat von
Kleingartensiedlungen deutlich.
Gewinnstreben und riicksichtsloses
Wachstum sind Elemente des vorigen
Jahrhunderts. Wie wollen wir Leben und
welches Vermachtnis hinterlassen wir
nachfolgenden Generationen?



32

5.4 Verkleinerun der
Kleingartenanlage

Wenn alle Anstrengungen, Gérten wieder
zu verpachten, andere Nutzungen und
kreative Projekte zu entwickeln, nicht mehr
ausreichen, den Leerstand abzubauen,
wenn der strukturelle Leerstand innerhalb
von unserer Anlage gréBer wird und auch
mit weiteren, nicht aufzuhaltenden
Nachfragerickgangen zu rechnen ist,
bleiben der Riickbau von Garten, eine Ver-
ringerung von Teilflachen in unserer Klein-
gartenanlagen alternativios. Dann laufen die
Anstrengungen des Vereins darauf hinaus,
nicht mehr genutzte Kleingartenflachen an
die Eigentimer zurickzugeben.

Der Leerstand unserer Anlage ist nicht
konzentriert, sondern ,wie ein
Flickenteppich® Gber die ganze Anlage
verteilt. Insbesondere fiir eine Rickgabe ist
es aber erforderlich, Flachen zu arrondieren
und ggf. Umsetzungen von Pé&chtern
innerhalb der Anlagen zu organisieren.
Problematisch ist vor allem das Arrondieren
der Flachen. Die dafir besonders
geeigneten Randflachen sind teilweise
verpachtet.

Die Strategie unseres Vereins zielt darauf
ab, die verbliebenen und zu meist betagten
Kleingartner nicht zu bedrangen oder zu
kindigen, ihre Parzellen aufzugeben oder
»einzutauschen®. Bereiche die zur
Ruckgabe geeignet sind werden nicht mehr
verpachtet. Hier hat der Verein direkte
Steuerungsmaglichkeiten und nimmt diese
schon jetzt wahr.

Darlber hinaus wirde sich bei einem
aktiven Umzugs- und
Verlagerungsmanagement teilweise auch
die Frage der Entschadigung der

Pachter stellen. Hier erwarten wir von der
Gemeinde Hohen-Borde eine aktive
Unterstutzung und Zusammenarbeit, im
Sinne von Fachwissen, Bereitstellung von
Technik, als auch finanzieller Unterstitzung.

In diesem Sinne wird ein
Belegungsmanagement angestrebt.

Wie planmé&Big und konflikthaft oder
konfliktfrei und in welchen Zeitrdumen diese
Entwicklung verlaufen wird, dafir gibt es
noch keine Erfahrungen.

Werden Flachen zurtickgegeben ist es von
entscheidender Bedeutung das das
Nachnutzungskonzept der Gemeinde Hohe-
Borde an Akzeptanz gewinnt und von der
Bevdlkerung angenommen wird. Nur so ist
ein Nachnutzungskonzept zukiinftig tragbar.
Auch hier haben wir, als Kleingartenverein
eine Variante der Nachnutzung erarbeitet.

Aufgabe der Fldche im Norden der Anlage


Funke
Schreibmaschinentext
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Die Aufgabe bzw. Rickgabe von Flachen
an die Gemeinde Hohe-Borde, im Norden
der Anlage, ist zum Teil schon erfolgt.

So sind die Parzellen 136 - 138 an die
Gemeinde Hohe-Bérde bereits abgegeben
worden.

Die einzelnen Parzellen haben eine GroBe
von ca. 600m?.

Die Rickgabe aller Parzellen in diesem
Bereich umfasst ca. 7.200m?2.

Die Kleingartenanlage befande sich
gesehen von den verpachteten Parzellen
zum Stand heute bei ca. 131 Parzellen.
Ausgehend, dass der Verpachtungsbestand
so bleibt, wirde die Leerstandsquote auf
25,2% sinken.

5.5 Umnutzung von
freigewordenen Flachen

Nutzung als Ackerflache

Eine Nutzung als Ackerflache ist sinnvoll, da
die Bodenfruchtbarkeit sehr hoch ist. Der
Boden ist mit keinerlei Chemikalien belastet.
Kosten fur die erste Bodensannierung
wirden entstehen.

Auch ist in den ersten Beiden Jahren mit
weniger Ernteertrag zu rechnen.

Nutzung als Gewerbegebiet

Eine Nutzung als Gewerbegebiet bietet sich
in diesem Bereich nicht an, da die Nahe zur
Bevoblkerung zu gering ist. Larm- und

Emmissionsbeléastigungen wéaren die Folge.

Nutzung als zusammenhangende
Grunflache

Eine Nutzung als zusammenhé&ngende
Grunflache macht unter Klima- und
Umweltaspekten sehr viel sinn. Jedoch ist
dies mit Folgekosten fur die Bewirtschaftung
duch die Gemeinde Hohe-Bérde verbunden.

Nutzung als Wohnbauflache

Wird die zurlickgegebene Flache als
Wohnbauland im B-Plan ausgewiesen,
schlagen wir vor den bestehenden
Plattenweg zu entfernen und ihn durch
einen Fahrad- und Jogingweg mit
Offenporigen Pflaster zu ersetzen.

Auf der baulandseitigen Flache sollte ein ca.
1 - 2 Meter breiter Grinstreifen geschaffen
werden, den die Anlieger zu pflegen haben.
Auf der Kleingartenseite sollte auch ein
Grunstreifen von 1 -2 Metern geschaffen
werden. Zur Begrenzung der Grinstreifen
bieten sich Hecken als Abschluss an.
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Diese beiden Grlnstreifen mit anliegender
jeweils abschlieBender Hecke dienen in
ihrer Gesamtheit als Pufferzonen zwischen
den beiden Bodennutzungsarten.

Diese Pufferzone kann von Anwohner als
Jogging- und Fahrradweg genutzt werden.
Eine Zufahrt zu den Innenliegenden
Baugrundstiick musste geschaffen werden,
wie auch der asphaltierte Feldweg erneuert
werden musste. Fir das eventuell zu
erwartende Bauprojekt LAmmertal I,
musste diese Zufahrt zu diesem Zeitpunkt
jedoch erneuert werden.

Baulandnutzung mit Pufferzone

5.6 Kosten fir Nutzungsanderung

Die Kosten fir die Nutzungsénderung der
Gartenflache sind vielschichtig und werfen
viele Fragen und Probleme auf.

Die Kleingartensparte kann diese
Nutzungsénderung nicht aus eigener Hand
stemmen!

Da die Gemeinde Hohe-Bérde nicht nur
durch den Verkauf als Wohnbauland
partizipert, sondern auch von den
langfristigen Steuereinnahmen profitiert,
erwarten wir hier eine aktive und enge
Zusammenarbeit mit dem Kreisverband, als
auch mit der Gemeinde.

Diese Zusammenarbeit sollte nicht nur die
technische Unterstitzung mit z.B. Baggern,
Entsorgungsfahrzeugen etc. Bestehen,
sondern auch in finanzieller Hinsicht
Unterstitzung geben.

Auch bei Entschadigungszahlungen an
Pé&chter die bereit sind ,umzusiedeln®
erwarten wir eine faire finanzielle
Unterstitzung durch die Gemeinde. Diese
Kosten sind planbar und kénnen somit in
den jeweiligen Jahreshaushalt eingestellt
werden.

In diesem Zuge streben wir eine vorfristige
Pachtvertragsverlangerung des aktuellen
Pachtvertrages, mit der Gemeinde an.
Dadurch wird dies komplexe und
aufwandige Projekt auf ein Fundament der
Planungssicherheit gestellt.

Viele der Pachter sind durch dieses
Entwicklungskonzept stark verunsichert und
es sind auch dadurch Neupéchter verloren
gegangen. Daher ist es zwingend
erforderlich far die Zukunft
Planungssicherheit, sowohl fir die
Kleingartenanlage, als auch fur die
Gemeinde Hohe -Bérde zu schaffen.
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6. Zusammenfassung und Willensbekundung der

Kleingartensparte

Am 15.08.2020 fand eine auBerordentliche

Mitgliederversammlung in unserem
Vereinsheim statt. Hier hat der Vorstand
den Gartenfreunden dieses
Entwicklungskonzept vorgestellt und
darlber abstimmen lassen.
Zusammenfassend geben wir eine
Zusammenfassung unserer
Willensbekundung ab.

Wir teilen die Auffassung, dass die
Leerstandsquote zu grof3 ist und das wir
uns verkleinern mussen, jedoch nicht

in dem AusmaB wie es im
Entwicklungskonzept der Gemeinde
Hohe-Borde angedacht ist.

Die MaBnahmen sind:

1.

An der Offentlichkeitsarbeit wird

intensiv gearbeitet. Kurzfristige Mittel

um die Leerstandsquote zu verringern

sind:

- Anzeigen zu verpachtende
Garten bei Ebay und Facebook.

- Neugestaltung der Webseite
inkl. Veréffentlichung
Veranstaltungskalender

- Aktive Pressearbeit und Start
der Werbekampagne

Verpachtungsmanagement

- Steuerung bei
Neuverpachtungen.
Verpachtungen nur noch im
Kerngebiet der Gartenanlage.

Pachter die bereit sind ,,umzusiedeln®
werden sowohl von der Gemeinde
Hohe-Bdrde, als auch von der
Kleingartensparte unterstitzt.
Gesprache werden mit der Gemeinde
dazu aufgenommen.

Erstellung MaBnahmenplan far das
Gartenjahr 2021.

Vereinsstammtisch ins Leben rufen.
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7. Anhang

Kopien der Unterschriftensammlung aus
dem Ortsteil Niederndodeleben.
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Kleingartenverein Schnarslebene.V. Niederndodeleben, 25.05.2020

Grube 1
39167 Hohe Borde OT Niederndodeleben

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei iibersenden wir Thnen unser Entwicklungskonzept des Kleingartenvereins
Schnarsleben e.V.

Durch einen arbeitsreichen Jahresanfang sowie ab Marz die Covid 19 Pandemie,
konnte ich dies erst jetzt fertig stellen.

Vorstand /.
Martin Mobilf

PS: Ausfertigung fiir den Kreisverband Wolmirstedt e.V. sowie der Hohen Borde
bereits per Post versendet.

Kleingartenverein Schnarsleben e.V. | Grube 1, 39167 Niederndodeleben
Tel: 0176/45632050 | Fax: 0391/72710701 | Facebook: @KGVschnarsleben
Mail: info@kgv-schnarsleben.com | www.kgv-schnarsleben.com
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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Kleingartnerinnen und Kleingértner,
Werter Politiker & Mitentscheider,

Der Kleingartenverein Schnarsleben e.V. ist in den 30er Jahren des 20. Jahrhundert gegrindet
wurden. Nach noch nicht abgeschlossenen Recherchen wohl im Jahr 1932. Die damalige
Gartenanlage umfasste nur 20-30 Garten im Bereich hinter dem heutigen Vereinshaus. Ein
Grof3bauer hatte damals dieses Land den Schrebergarten zur Verfligung gestellt, hiel} es.

Im Laufe der Zeit, besonders nach dem Krieg wurde mehr Ackerflache zu Garten um genutzt und in
der DDR eine wirtschaftliche GrofRRe bei der Bereitstellung von Obst und Gemuse flir die Bevolkerung.
Mehr Gartenflache wurde dem Verein zu Gartenland zuerkannt, so auch die Pachtflache Flur 7
Flurstiick 183/8.

Die Wende war der Erste Einbruch des Kleingartenwesens. Die Menschen verlie3en ihre Garten aus
unterschiedlichen Griinden. Auch der Anbau von Obst und Gemuse verlor an Attraktivitat, denn Obst
und Gemuse gab es nun preiswert in Supermarkten. Bestehende Garten wurden mehr als
Erholungsflache angesehen und Uberbleibende, vorwiegend altere Gartner nutzen weiter die
Maoglichkeit des Eigenanbaus.

Die Fluktuation stieg stetig an und besonders in den letzten Jahren war der Zugang wesentlich
geringer als der Fortgang von Gartenpachtern. Diese Entwicklung fand und findet noch fast Gberall in
den neuen Bundeslandern statt und manifestiert sich vor allem im landlichen Raum mit vielen

Eigenheimen.

Traditionelle Kleingartenanlagen wie unsere Tragen nicht nur zum guten Miteinander bei, die
gepflegten Kleingarten sind vor allem fir die Aligemeinheit schén anzusehen. Unsere
Kleingartnerinnen und Kleingartner verbindet die Freude an der Natur, dem gartnerischen Gestalten,
dem Obst & Gemiiseanbau und dem Vereinsleben. Uberall ist zu beobachten, dass sich die
Nachfrage nach Kleingarten verandert. Der demografische und soziale Wandel wirkt sich auch auf
das Kleingartenwesen aus und findet Zuspruch!
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2. Aufgabenstellung

Unser Kleingartenverein erfullt neben der kleingartnerischen Nutzung eine wichtige Funktion fir die
nachhaltige Entwicklung des Ortsteil Niederndodeleben der Gemeinde Hohe Borde.

Die Vereinsflachen im Oberdorf des Ortsteils Niederndodeleben nehmen im Hinblick auf das Raum-
Zeit-Mosaik der landlichen Entwicklung eine gewichtige Rolle ein. Die zunehmende Versiegelung
durch die ErschlielBung von Wohnraum erfordert 6kologische Ausgleichflachen um den dorflichen
Scharm des Niederndodelebens zu erhalten. Dartber hinaus nehmen die Grunflachen eine wichtige
Funktion zur Regulierung der stadtklimatischen und lufthygienischen Bedingungen des
angrenzenden Dorfgebietes ein. Demnach lasst sich neben der kileingartnerischen Nutzung und den
daraus gewonnen Nahrungsmitteln als auch sozialen Aspekten, ein enormer ékologischer und
entsprechend auch ékonomischer Wert abgeleiten.

Durch die gunstige Lage der Stadt Niederndodeleben wurde in den vergangenen Jahren massiv viel
Bauland erschlossen um vorwiegend Wohnhauser zu bauen. Dieser Trend zeichnet sich noch
weitere Jahre im Ort ab.

Unser Kleingartenverein bietet als Ort der Freizeitgestaltung, des Natur und Gemeinschaftslebens
sowie der Selbstversorgung mit Obst und Gemlse wichtige stadtebauliche, soziale und Biologische
Vielfalt. Daher ist die Wichtigkeit um den Erhalt des gesamten Gartenvereins sehr Wichtig.

In den Jahren nach 1989 waren die Mitgliederzahlen noch einigermal3en stabil obwohl die
Fluktuation zugenommen hatte. Im Jahr 2008 hatte der Verein noch 108 Mitglieder und insgesamt
106 Garten verpachtet. Trotz Anstrengungen und Mitgliederwerbung sank die Anzahl der
verpachteten Garten. Immer mehr leere Garten waren die Folge, Flachen, die sauber zu halten sind
und dem Verein Geld kosten. Auch das verpachten der hinteren Garten Richtung Irxleben war durch
den nicht nutzbaren motorisierten Zugang schwierig. Seit 2017 kénnen wir die Mitgliederzahl stabil

halten.

Neue Mitglieder, vor allem jungere Menschen sehen einen Pachtgarten eher als Erholung und
mussen mehr Uber das Bundeskleingartengesetz informiert werden. Diese Arbeit tragt jedoch Friichte
und die Einsicht vermehrt Obst und Gemuse anzubauen ist gewollt. Dies zeigen auch unzahlige
Statisken, dass junge Menschen gartnern wollen und auch durchhalten.

Das sog. urban gardening / farming ist ein zunehmender Trend in urbanen Ballungsraumen. Dennoch
ist es wichtig flr eine dkologisch nachhaltige Gestaltung von urbanen und suburbanen Raumen
nebenst der Gewinnung von Nahrungsmittel v.a. habitat fur heimische Flora und Fauna zu schaffen.
Um ein Beispiel fur die Auswirkungen der anthropogenen Nutzung auf die heimische Fauna zu
nennen, sei auf den Rickgang an Biomasse von Fluginsekten um 70 % in den letzten 30 Jahren
verwiesen. Welche groRRe Rolle die Insekten auf die Leistungsfahigkeit von Okosystemen und
entsprechend auch auf die Ertragsfahigkeit von landirtschaftlichen Gltern haben ist allseits bekannt.

Das vorliegende Konzept soll die Chancen und Mdglichkeiten als auch den Nutzen des
Kleingartenvereins fur die nachhaltige Entwicklung der Gemeinde Niederndodeleben aufzeigen.
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3. Statistik / Leerstandskonzentration / Altersstruktur

Statistik vom Januar 2020 des gesamten Kleingartenverein Schnarsleben e.V.

Dies umfasst das Pachtgelénde der Niederen Bérde, dem Pachtland von Privat sowie dem Eigenland
des Vereins!

Parzellen Gesamt 124 100 %

Belegt - = Statistik A
Leerstand - -

Statistik zeigt den jetzigen IST Stand des Vereins.

Parzellen Gesamt 105 100 %
Belegt 68 65 % Statistik B
Leerstand 37 35 %

Zielfuhrende Statistik fur 2025

Parzellen Gesamt 80 100 %
Belegt 64 80 Statistik C
Leerstand 16 20

Altersstruktur der Mitglieder im Januar 2020 und 68 Mitglieder

Bis 25 Jahre 0 0%
26 — 45 Jahre 24 35 %
46 — 60 Jahre 17 25 %
6170 Jahre 13 19 %
71 - 80 Jahre 12 18 %

81 - alter 2 3%
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4. Flacheniiberblick der 3 Statistiken

124 81 80 38
123 82 79 39 37
122 83 78 40 36
121 84 77 41 35
S i i Statistik A
119 86 75 43 33
118 87 74 44 32
117 88 73 45 31
116 89 72 46 30
115 90 71 47 29
28
114 91 70 48
27
113 92 69 49 Plan 1
26 Privathduser
i & 68 50 - Privathduser
2 . -
Privath r
1 94 67 51 LD
o Privathduser
110 9% 66 52 Privathauser
23 Privathduser
109 96 65 53 Privathduser
22 Privathduser
108 o7 64 54 - Privathduser
107 98 63 55 Privathauser
20 Privathauser
106 99 62 56 Privathauser
19 Privathauser
105 100 61 57 Privathduser
- fres m Privathauser
Privathduser
103 102 59 58
Plan 4 Plan 3 Plan 2
Niedere Borde: 46305 m? Privat: Kokotkiewicz

Eigentum Verein
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leere Garten

Platze u. Wege

81
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Statistik B
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Plan 1

Privathauser
Privathauser
Privathauser
Privathduser
Privathduser
Privathauser
Privathauser
Privathauser
Privathauser
Privathauser
Privathauser
Privathduser
Privathauser
Privathduser
Privathaduser
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Plan 2
Privat: Kokotkiewicz

Plan 4 Plan 3
Niedere Borde: 46305 m?

Eigentum Verein
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Platze u. Wege ' eere Garten
81 30

82

Statistik C

Plan 1

Privathauser
Privathauser
Privathauser
Privathauser
Privathauser
Privathauser
Privathduser
Privathauser
Privathauser
Privathauser
Privathduser
Privathauser
Privathauser
Privathduser
Privathauser
Privathauser

Plan 2
Privat: Kokotkiewicz Eigentum Verein

Plan 4 Plan 3
Niedere Borde: 46305 m?
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5. Erlauterunqg der Statistik

Statistik A - ALT Zustand — Griindung Verein 1932 bis ca. Jahr 1995

Die Statistik A umfasst das Pachtgelande der Niederen Bérde, dem Pachtland von Privat sowie dem
Eigenland des Vereins. Also alle 3 Parteien zusammen. Diese Statistik zeigt die eigentliche Aufteilung
der gesamten Pachtgarten.

Im Zeitraum der DDR bis zur Wende konnte der Verein fast alle Pachtgérten als ,Belegt*
verzeichnen. Ab der Wende fing der Leerstand langsam an.

Statistik B - IST Zustand — Jahr 1995 bis Jahr 2020

Im Jahre 1967 wurde das Vereinsheim laut Ubersicht auf der Parzelle 58 gebaut und wird seit daher
genutzt. Des Weiteren wurden vor Jahrzehnten Parzelle 59 , 102 und die Halfte von 103 als weitere
Parkflache ausgebaut. Seit Anfang 2019 wurde der Strang Parzelle 115 — 124 geschlossen. Hier
fanden sich seit Jahren keine neuen Pachter. Die Parzellen 47, 70, 71, 90 und 91 ebenfalls und als
Wiese genutzt. Die Parzelle 57 ist seit 2019 als Gemeinschaftsfliche fir Gartenmitglieder

vorgesehen.
Statistik C - Zukunft — Jahr 2025 bis offen

Vorausgesetzt die aktuellen Mitgliederzahlen bleiben unverandert!

Der Plan 1 im Memmdorfer Weg wird keine neuen Pachter finden. Es wird damit gerechnet, dass bis
ca. 2025 kein Pachter mehr auf dem Eigentumsland des Vereins sein wird.

Des Weiteren werden die Parzellen 61,63, 72, 80, 104, 106 und 110 umfunktioniert. Diese Flachen
der Parzellen sollen fiir Okologische Zwecke wie z.B. Bienen/Blumenwiese, Férderung von Insekten
und Nistplatze fur Voégel genutzt werden.

Im Plan 1 werden ebenfalls die 0.g. Okologischen Zwecke verfolgt und durch extensive Beweidung
mit Schafen in einer traditionellen Form der Pflege von Kulturlandschaften umgesetzt. In Planung ist
auch ein Ortsansassiger Imker. Des Weiteren sollen Naturbelassene Ecken geschaffen werden und
evtl. ein kleines Biotop. Mit der extensiven saisonalen Schafsbeweidung auf Plan 1 sowie oberen Teil
des Plan 4 werden schneller wachsene Graser und Geholze zuriickgehalten und das Wachstum von
Blutenpflanzen geférdert. Hieraus lassen sich die Ansiedlung von insbesondere Bienen und weiteren
Insektenarten ableiten.
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6. Konzept zur Bewaltigung des Leerstandes sowie Umsetzung
Zielvorhaben 2025

In den vergangenen Jahrzehnten wurden versucht neue Mitglieder in Form von Mundpropaganda
bzw. Hinweisschilder von leeren Garten in den Aushdngen der Gartenvereine betrieben.
Ausschlie3lich diese Mdglichkeit der Gewinnung von neuen Mitgliedern ist in der heutigen Zeit zum
Scheitern verurteilt. Unser Vorstand inkl. Kommissionen des Gartenvereins hat sich in den letzten 5
Jahren sehr verjungt. Dementsprechend wird und soll nach neuen Methoden ein Gartenverein
gefluihrt werden.

Wir haben als Vorstand erkannt, dass die ,alte Zeit* von Schrebergérten naturlich nie zu vergessen
ist, seine Vorteile aber auch Nachteile hatte. Ein sehr grof3er Vorteil bis zu den 90er Jahren war der
Zusammenhalt und das Gemeinschaftsgeflige in dem Verein stark gepragt. Auer den bewirtschaften
der eigenen Garten mit Anbau von Obst und Gemuise war z.B. das Errichten von unserem
Vereinsheim, der Wasser und Stromversorgung sowie dem ,Geben und Nehmen* untereinander.

Diese ,alte Zeit" wollen wir versuchen in ,die Moderne* mit einzubringen.

Sicherlich hat das Sterben der Schrebergarten mit der Wende angefangen. Schon damals wie heute
kann man im Einzelhandel Obst und Gemuise billiger und ohne Arbeit kaufen. Auch die
Freizeitgestaltung ist ab der Wende anders geworden und Schrebergarten verloren nach und nach
das Interesse. Dieser Werdegang ist kein Problem, sondern es muss eine Losung sowie ein
Umdenken stattfinden! Der Vorteil unseres Gartenvereins ist, dass wir es Geschafft haben unseren
Vorstand bzw. erweiterten Vorstand zu verjingen und somit ganz andere Losungsansatze gefunden
werden. Ich persdnlich als Vorstand des Gartenvereins mochte keine alteren Vorstande in anderen
Gartenvereinen diskriminieren oder ihre Aufgaben/Lésungsansatze verurteilen. Aber:; Es kann
heutzutage im Jahre 2020 nicht mehr so gehandelt werden wie in den Jahren 1930 — 1990!

In den letzten 8 Jahren haben wir unsere leeren Garten auf digitalen Plattformen wie Ebay
Kleinanzeigen, Facebook und unserer modernen Homepage platziert und angeboten. Die Resonanz
war beindruckend. Viele Interessenten, vorwiegend junge Menschen und junge Familien haben
Interesse an Schrebergérten. Als man bei den Gartenbesichtigungen in das Gesprach gekommen ist,
erfuhr man auch warum das Interesse an Schrebergarten vorhanden ist. Viele Menschen méchten ihr
Obst und Gemuse selber anbauen, sehen wo es herkommt. Bei Familien mit kleinen Kindern auch
zeigen wieviel Arbeit Obst und Gemiseanbau macht und vor allem das es urspriinglich aus der Erde
kommt. Des Weiteren wurden Interessenten auch befragt, was Sie sich noch von einem Gartenverein
vorstellen. Die Antworten wie soziale Kontakte knupfen, Gemeinschaftsgeflige finden, meine Kinder
kénnen hier wunderbar an der frischen Luft spielen sowie ,mal mit Freunden im Garten Feiern bzw.
an Feierlichkeiten vom Verein mitmachen sind hier nur Beispiele. Als ich von diesen Aussagen von
jungen Garteninteressenten vorwiegend bei alteren Mitgliedern erzahlte wurde oft nur plump gesagt
»~Ja Ja die wollen nur Party im Garten machen®. Mal ganz ehrlich, wurde dies nicht frither auch

gemacht?

Uns als Gartenverein ist bewusst, dass wir wohl nicht mehr an alte Mitgliederzahlen von 110+
anknupfen kénnen und sehen daher unsere Aufgaben wie folgt beschrieben.
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Unser Kleingartenverein soll weiterhin als Gartenverein fungieren und das Bundeskleingartengesetz
inne halten. Jedoch missen wir einen Grofteil der leerstehenden Pachtflachen umfunktionieren.
Das Thema Naturschutz, aussterbende oder bedrohte Insektenarten mehr Lebensraum bieten, alte
Obstbaumsorten in Form einer Streuobstwiese anlegen, Vogeln Nistplatze schaffen, Insektenhotels
bauen bzw. einen Bienenstock anlegen uvm. sind nur unsere derzeitigen Aufgaben.

Im Jahr 2019 haben wir begonnen mit dem Verein Baumschutzfreunde aus Niederndodeleben zu
sprechen und die Gartenanlage besichtigt. Bereits im Herbst 2019 wurde angefangen einen
BlUhstreifen anzulegen und demnéchst soll das pflanzen von Bdumen beginnen.

Daruber hinaus wird im Jahr 2020 durch eine Kooperation mit der Hochschule Magdeburg eine
wissenschaftliche Betrachtung der Chancen und Mdglichkeiten von 3 Revitalisierungs- /
Restaurierungsmalinahmen fur die brachliegenden Flachen erarbeitet. Die Varianten sollen sowohl
vereinbar mit dem Bundeskleingartengesetzt als auch der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet
Hohe Borde sein. Dadurch soll der Vereinbarkeit von MalRnahmen mit gegenwartiger Gesetztgebung
als auch zukunftsweisender 6kologischer Raumgestaltung Rechnung getragen werden.

Das Unternehmerische Ziel des Gartenvereins ist es Einnahmen zu generieren. Nur wer investiert
kann in Zukunft Uberleben! Dies kann jedoch Dauerhaft nicht nur durch Mitgliedsbeitrage geleistet
werden. Zurzeit zahlen unsere Mitglieder nicht nur den Mitgliedsbeitrag sondern auch einen
Ruckbaucent und eine Vorstandsentschadigung. Selbst eine Strom & Wassererneuerung im Verein
musste Uber Mitglieder finanziert werden und ist nach Angebotseinholungen aus 2019 nicht alleine
von Mitgliedern und Verein stemmbar.

Unser Vereinsheim wurde in den vergangenen Jahren bereits 6fters fur Feierlichkeiten gebucht.
Um bessere Einnahmen zu generieren wurde Ende 2019/Anfang 2020 unser Vereinheim
modernisiert um noch atrakktiver flir Buchungen von Feierlichkeiten von Mitgliedern und Gaste zu
sein. Auch éffentliche Veranstaltungen fanden bereits statt und wurden in der Bevolkerung von
Niederndodeleben und Umkreis als sehr positiv empfunden.

Weiterhin konnen wir gute Einnahmen aus der Verleihung von Bierzeltgarnituren gewinnen. Diese
Partyausstattung soll weiterhin ausgebaut werden.

Ein uns sehr wichtiges Konzept ist die Verbindung Kleingartenverein mit Naturschutz. In unserer
Gartenanlage wurden bereits Insektenarten & Vogel gesichtet welche zu den bedrohten Arten zahlen
sowie welche die vom Aussterben bedroht sind. Durch die Sperrung der Pachtgarten 115 — 124
(siehe Statistik B) sind wir dennoch mit Vereinsarbeit konfrontiert. Denn diese Flachen missen
teilweise sauber gehalten werden oder zum Rickbau vorgesehen werden. Um uns diese Arbeit zu
erleichtern bzw. Naturnah zu arbeiten, haben wir seit 2019 Schafe grasen lassen. Durch diese
naturliche Bereinigung des Gelandes schaffen wir wieder neuen Lebensraum fiur Insekten, Wirmer
etc. welche Wiederrum Nahrung fiir Vogel und andere Tiere sind. Der Kreis schiief3t sich somit.

Um den Naturschutz weiter zu fordern sind wir bereits mit einem Gartenmitglied, welcher selber in
diesem Bereich Beruflich tatig ist am Kommunizieren was noch alles so Méglich ist.

Nutzen Sie uns als Kleingartenverein daher als ,,Griine Lunge“ von Niederndodeleben und setzten
Sie gegen den Trend von Bauland ein Zeichen von Naturschutz.
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